UCHWALA NR ...
RADY GMINY ILAWA
Z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa

w miejscowo$ci Nowa Wie§

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.

poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr LVI1/509/23 Rady Gminy Itawa z

dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Itawa w miejscowosci Nowa Wie$, Rada Gminy Itawa, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie

narusza ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Itawa,

uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w miejscowosci Nowa Wies,

zwany w dalszej czgsci planem. Granice terenu objetego planem jak na Zataczniku nr 1, arkuszach od nr 1 do nr

3.

2. Plan skfada si¢ z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Warminsko - Mazurskiego:

1)
2)

3)

4)

5)

tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

rysunkéw planu, stanowigcych Zatacznik nr 1 arkusze nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty,
zatytutowanych  jako ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa
w miejscowosci Nowa Wies”, sporzadzonych w nastgpujacych skalach:

a) arkusz nr 1w skali 1:2000

b) arkusze nr 2inr 3 w skali 1:1000,

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego
Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Itawa stanowigcego Zatgcznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty;

danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.



§2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenic przeznaczenia terendow oraz sposobow

ich zagospodarowania.

2. Rysunki obowigzuja w nastepujacym zakresie:

1)

2)

ustalen ogdlnych:
a) granicy planu;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
d) cyfrowo — literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu,
e) pasa ochrony funkcyjnej terenu wokot istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia.
ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych:

a) strefy kontrolowanej gazociggu $redniego ci$nienia.

Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)
9

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granic 1 sposobOéw  zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisdéw, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajacg ze wzrostu warto$ci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

11) szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy;

12) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. Z racji braku wystgpowania uwarunkowan na terenie obj¢tym niniejszym planem, w planie nie ustala sig:



1)
2)

sposobdw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

wspotczesnej.

ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3. Wyjasnienie wazniejszych pojeé uzytych w tresci niniejszej uchwaly

1.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objg¢tego planem, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-literowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;

kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumieé¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny,
naczotki, zadaszenia wejsc;

wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy zgodnie z przepisami z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego,

ushlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowsa, nie zaliczang do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze
niepowodujaca przekroczenia w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny oraz
poza jej granicami, standardéw jako$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi, jak réwniez
niepowodujaca wystepowania czynnikow mogacych pogarsza¢ higieniczne i zdrowotne warunki
uzytkowania nieruchomosci sasiednich, a w szczegoélnosci budynkow lub lokali z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.



ROZDZIAL. 111
PRZEPISY OGOLNE

§4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedtug

symboli literowych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
W — tereny wad,

WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,

ZN — tereny zieleni naturalnej,

ZP — teren zieleni urzadzonej,

KD - tereny komunikacji drogowej publicznej,

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:

1)
2)

3)

4)

zachowania terendéw zieleni oraz powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow oraz sposobu
ksztaltowania dachow;

kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek

budowlanych.

Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy o0znaczonymi na

rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1.

Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1)

2)

3)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w
przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;

zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i

zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



4) dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu:
a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-U — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP - jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustyczne;j.
2. Ustala sig, ze w zakresie ochrony przyrody obszar w granicach planu potozony jest poza prawnymi formami
ochrony przyrody.
3. Na terenie planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych z powodu braku opracowania audytu

krajobrazowego, w ktorym okresla si¢ granice ich wystepowania.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu
1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu

parametrow, zasad i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
1. Ustala sig, iz obstuge komunikacyjna terenéw funkcjonalnych zapewniaja:

1) w zasiegu arkusza nr 1:

a) publiczna droga gminna nr 146060N (ul. Jowisza) bezposrednio oraz poprzez tereny komunikacji
drogowej wewngtrznej oznaczone w planie symbolami KR i tereny droég publicznych oraz
wewnetrznych zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) publiczna droga gminna (ul. Saturna) bezposrednio oraz poprzez tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej oznaczone w planie symbolami KR,

2) w zasiegu arkusza nr 2 — publiczna droga gminna (ul. Neptuna) przylegta do terenu planu od strony
poéinocnej,
3) w zasiggu arkusza nr 3 — publiczna droga gminna (ul. Koralowa) poprzez tereny drog wewngtrznych
zlokalizowanych poza obszarem planu,
2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenu funkcjonalnego w odpowiednig liczbe miejsc
do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonych w planie symbolami

MNW ustala si¢ minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajace na 1 budynek mieszkalny;



2)

3)

4)

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych w planie

symbolami MNW-U ustala sie:

a) minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym,

b) minimum 2,0 miejsca do parkowania przypadajgce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustug,

€) minimum 1,0 miejsce do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny oraz minimum 2,0 miejsca
do parkowania przypadajace na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
w budynku mieszkalno-ustugowym,

ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc przeznaczonych do parkowania wylgcznie na terenie wlasnej

dziatki budowlanej,

miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac w ilosci oraz na

zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach funkcjonalnych oznaczonych
symbolami KD i KR, na zasadach okres$lonych w przepisach odrgbnych,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MNW, MNW-U, ZP, ZN, W wzdtuz
granic dziatki budowlanej lub granic terenéw funkcjonalnych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji funkcji i nie zmienia
przeznaczenia terenu funkcjonalnego,

zasady okreslone w pkt. 2 nie dotycza przylaczy oraz elementdw bezposrednio zwigzanych z

funkcjonowaniem obiektéw budowalnych na dzialce budowalne;.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1)
2)

zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociggowej o §rednicy nie mniejszej niz 110 mm;
zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé z sieci wodociggowej lub ze

zbiornikow przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekoOw sanitarnych, odprowadzania wod

opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1)

2)

3)

obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych nalezy realizowac¢ siecig kanalizacji sanitarnej 0
srednicy nie mniejszej niz 160 mm do oczyszczalni $ciekow;

dla terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 6MNW-U, w zasiggu zatacznika nr 1
arkusza nr 3 dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania porzadku i
czystosci w gminach,

wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadza¢ do otwartej lub
zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej, z chwila jej wybudowania, wWyposazonej w niezbegdne

urzadzenia oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;



4)

5)

dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, w sposob nie
zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sasiednich, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz

obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia
0,4 kV lub sieci sredniego napigcia 15kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pomocg instalacji fotowoltaicznych umieszczanych
na dachach, o mocy odpowiadajacej mocy mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,
nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako podziemne na zasadach okres§lonych w przepisach
odrgbnych;

lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z obowigzujacych norm, przepiséw i zasad
branzowych;

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1)

2)
3)

zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ z sieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane podziemnie;

w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, z zastosowaniem:

1)
2)

kotlow spetniajgcych normy emisji okreslone w przepisach odrgbnych,
mikroinstalacji wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1)
2)

3)

ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac¢ z sieci gazowej,

dla istniejacej sieci gazowej $redniego ciSnienia obowigzuje strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen sieci gazowej nalezy realizowac z

uwzglednieniem stref kontrolowanych, wynikajacych z przepisow odrgbnych.



§9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Dla terenow w granicach strefy kontrolowanej gazociggu S$redniego ci$nienia ustala si¢ sposoby
zagospodarowania zgodnie z przepisami z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie.

Na terenie planu nie wystepujg tereny gornicze.

Na terenie planu nie wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig.

Na terenie planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

o b~ w DN

Na terenie planu nie wyznaczono krajobrazoéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym w

zwiazku z brakiem jego opracowania.

§10. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach strefy kontrolowanej gazociggu $redniego cisnienia zgodnie z przepisami z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,
2) w granicach pasa ochrony funkcyjnej terenu wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej

$redniego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi, normami i zasadami branzowymi.

§11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowig tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone w planie
symbolem KD.

2. Na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie realizacje zagospodarowania zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi dotyczgcymi terenow funkcjonalnych.

§12. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Ustala sig, ze W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolami MNW, MNW-U — 1200 m?;



2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami MNW, MNW-U — 25 m;
3) nie ustala si¢ katow potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego.
4. Nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek budowlanych uzyskiwanych w
wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dla pozostatych terenéw funkcjonalnych.
5. Ustala sig, ze szczegotowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu

realizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

§13. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?, przy czym do
powierzchni dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wliczenie terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami
MNW, MNW-U oraz ZN i W.

§14. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu
1. Ustala si¢ wysokos¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami:
1) MNW, MNW-U - 30%;
2) KR, ZP - 10%;

3) pozostate tereny — 0,01%.

ROZDZIAL 1V
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MNW
1. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od IMNW do 19MNW:
1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) w ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) wiati altan,
b) obiektow malej architektury;
3) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej
dzialce budowalnej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
C) miejsca postojowe realizowaé¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:



5)

6)

7)

8)
9

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30,

€) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,03,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,60;

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,90,

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkow

mieszkaniowych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;j,

C) usytuowanie gtownych kalenic budynkéw — roéwnolegle lub prostopadle do osi drogi obstugujace;j
dziatke, przy czym dla dzialek naroznych nie ustala sig;

d) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte
dachowka, blachodachowkg lub materiatem dachoéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, Szarego,

e) w eclewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w Kolorystyce barw
pastelowych;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

gospodarczych, garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkow — rownolegle lub prostopadle do osi drogi obstugujace;j
dziatke,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, kryte
dachéwka, blachodachowka lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, Szarego,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, drewno, kamien, ceramika, tynki w kolorystyce
barw pastelowych,

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45°, kryte dachéwka, blachodachowka lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego, Szarego,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 8,0 m,

nowo wydzielone dziatki budowlane realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §13 niniejszej

uchwaty.
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§16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami MNW-U

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od IMNW-U do 6MNW-U: MNW-U

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

lub ustug;

w ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:

a) wiati altan,

b) obiektow matej architektury;

ustugi nalezy realizowac¢ jako nieucigzliwe,

w granicach terenow funkcjonalnych wyklucza si¢ mozliwo§¢ realizacji: ushug handlu

wielkopowierzchniowego, ustug kultury i rozrywki. ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i

porzadku publicznego, ustug biurowych i administracji,

funkcje: mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i ustug w ramach jednej dziatki budowlanej nalezy

realizowac¢ tacznie lub zamiennie,

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:

a) w przypadku realizowania funkcji mieszkaniowej i ustug tacznie na jednej dzialce budowalnej
dopuszcza sig realizacj¢ jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

b) w przypadku realizowania funkcji mieszkaniowej lub ustug zamiennie na jednej dziatce budowalnej,
dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub
jednego budynku ustugowego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30,

€) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,03,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,60,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,90;

ustala si¢ nastgpujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkow

mieszkalnych, budynkéw ustug, budynkow mieszkalno - ustugowych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j;

¢) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte
dachowka, blachodachowkg lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego,

brazowego, szarego,
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d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, blacha, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

9) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow
gospodarczych, garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, kryte
dachowka, blachg lub materiatem dachoéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, szarego,

c) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, drewno, kamien, ceramika, blacha, tynki w
kolorystyce barw pastelowych;

10) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blacha, blachodachowka lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego, szarego;

11) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 8,0 m;
12) nowo wydzielone dziatki budowlane realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §13 niniejszej

uchwaty.

§17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolami W

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1W do
11W:

1) przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny wod,

2) ustala si¢, ze wszystkie prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg urzadzen melioracji wodnych
nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i
zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow przez tereny funkcjonalne 0znaczone symbolami W.

§18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
WS

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1WS:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren wod powierzchniowych §rodladowych,
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2) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenu funkcjonalnego,

3) dopuszcza sig¢ realizacje pomostow.

§19. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami ZN
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1ZN do
11ZN:
1) przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zieleni naturalnej,
2) zachowuje si¢ istniejaca zielen naturalna,
3) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowalnych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej o maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 6,0 m.

§20. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
ZP
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZP:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zieleni urzadzonej,
2) w ramach przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Sciezek pieszych i rowerowych,
b) obiektow matej architektury,
€) boisk i urzadzen sportowych,
d) wiat rekreacyjnych,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,80,
4) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m,
b) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°, kryte
dachowka, blachodachowka lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
szarego,

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m.

§21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami KD
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1KD do
3KD:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny komunikacji drogowej publicznej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego 1KD — 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) teren funkcjonalny 2KD stanowi poszerzenie drogi (ul. Saturna) przylegtej do granicy planu;
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4)

5)
6)

7)

ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego 2KD — szerokos$¢ zmienna,
zgodnie z rysunkiem planu;

teren funkcjonalny 3KD stanowi poszerzenie drogi przylegtej do granicy planu;

ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego 3KD — szeroko$¢ zmienna,
zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych — 8,0 m.

§22. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolami KR

1. Ustala si¢ parametry zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi od 1KR do 15KR:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

§23. 1.

przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

w ramach przeznaczenia terenow dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
ustala sig, iz rowy melioracyjne w granicach terenéw funkcjonalnych KR nalezy skanalizowac,

ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 4KR, 8KR, 16KR — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 5KR, 6KR, 7KR, 9KR, 13KR — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 10KR, 11KR, 12KR, 14KR, 15KR - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami S5KR, 6KR, 9KR,
11KR, 12KR, 14KR, 15KR projektuje si¢ plac do zawracania pojazdow,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych — 8,0 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Itawa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Itawa

14



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ILAWA W MIEJSCOWOSCI NOWA WIES

SKALA 1:2000

0 10 50m

UKEAD WSPOLRZEDNYCH
PL-2000 strefa VII

ZALACZNIKNR 1, ARKUSZ NR 1
DO UCHWALY NR...

RADY GMINY ILAWA

ZDNIA ...

USTALENIA OGOLNE:

MNW

MNW-U

WS

N

ZP

KD

KR

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

E GRANICA PLANU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE
WOLNOSTOJACEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ LUB USLUG

TERENY WOD

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
TERENY ZIELENI NATURALNEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ PUBLICZNEJ

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
PAS OCHRONY FUNKCYJNEJ TERENU WOKOL ISTNIEJACEJ

NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDENIEGO

NAPIECIA

USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

100~

STREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU SREDNIEGO CISNIENIA

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

PROPONOWANY PODZIAt. NA DZIALKI

WYMIAROWANIE W METRACH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN ( ILAWA

By T I l ;
=~ TR T e
(¢ R i ;

\J‘ s e T IE .
v ; | e B 2
o V' 1 [ -
A os P | dn e
i o8 LA

e 5 52 Ld ol
g *' o .
) TS il
dbpll ' [ Lo
E‘! I Il T
ir LEGENDA:
Granica Gminy fawa

"i" B ereny  wiERUNK
fad | I‘-|| OTWARTE  ROZWOUU

1
L I' TERENY ZASUDOWY MIEEZKANIC'WD - LSLLUGOWE|
i | | ZABRCOOWE:

L
||i_," 4 UKEAD KOMUNIKACYJHY:
[&5s ol =1~

W ! ILAWA' /_ Ny INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
£ ).:{. f L2 T \ : 3 Sredniego napigcia

t--——] GRANICA PLANU W ZASIEGU ARKUSZANR 1,

z7-1u/8

Plan zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej
7 panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Starostwo Powiatowe w [tawie)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

NOWA WIES

m PRZESTRZENNEGO GMINY [LAWA W MIEJSCOWOSCI

PRO.JEKT AUTORZY

OPRACOWANIA

PODPIS

ZALACZNIKNR 1

PROJEKTANT mgr inz. Emilia Gatuszka - Wronka

SKALA 1:2000

PROJEKTANT mgr inZ. Maciej Wronka




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIKNR 1, ARKUSZ NR 2

, , DO UCHWALY NR...
GMINY ILAWA W MIEJSCOWOSCI NOWA WIES DY CHINYILAWA
\ﬁ »\ e i USTALENIA OGOLNE:

27-147/35

10871
0855

1084
55

10577

\ 107'5)97»5 0417

UKLAD WSPOLRZEDNYCH

E GRANICA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

PL-2000 strefa VII

2]

X

¥

: J\ R % 3 i '.‘:A
\\ 1,;;7;'3\ A \
\\ \

\ \
\ \

Plan zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Starostwo Powiatowe w Hawie)

083

A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
VMINW-U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ LUB UStUG
KD TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ PUBLICZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJINE:

w0

WYMIAROWANIE W METRACH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY It AWA

e (| 'iluu”;'l AVA W i
ml:.”! “||!“|||| ) :
4 |iEiI-‘“ i‘ll il "‘1| Wi
L. il i
il \
. ‘ il il o
Wi

mwnr

Drog gminne

P

ARKUSZANR2 =

EGRANICA PLANU W ZASIEGU

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

Sia siskioenergetycana
Sredniego napiecia

i

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

EM-WU : .
PROJEKT GMINY [LEAWA W MIEJSCOWOSCI NOWA WIES
] ZALACZNIKNR 1
ol Tunstycara A9 AUTORZY OPRACOWANIA PODPIS ARKUSZNR 2
PROJEKTANT  mgr inz. Emilia Gatuszka - Wronka SKALA 1:1000
PROJEKTANT | mgr inz. Maciej Wronka DATA:03.2024 .




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIKNR 1, ARKUSZ NR 3

DO UCHWALY NR...
, ’ RADY GMINY [LtAWA
GMINY ILAWA W MIEJSCOWOSCI NOWA WIES ZDNIA..
\\\‘\;}‘\“\ 271557/ 27-284/16 ,//// \\\\ USTALENIA OGOLNE
\ E GRANICA PLANU

1075

UKLAD WSPOLRZE,DNYCH
PL-2000 strefa VII

Jos \

\ 27-284/18

\ Plan zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej
N\ z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Starostwo Powiatowe w Iawie)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A—A;  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

MNW-U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

WOLNOSTOJACEJ LUB USLUG

KR TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

w0 WYMIAROWANIE W METRACH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

ST

Fi
L
Al ‘51

ii‘"i

M MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
EM-WU ¢ &
PROJEKT GMINY [LEAWA W MIEJSCOWOSCI NOWA WIES
ul utyana A9 AUTORZY OPRACOWANIA PODPIS ZQLR?(%ZS%QE !
PROJEKTANT  [mgr inz. Emilia Gatuszka - Wronka SKALA 1:1000
PROJEKTANT | mgr inz. Maciej Wronka DATA:03.2024 .




