PROJEKT — WY#BNIE DO PUBLICZNEGO WG{DU

UCHWALA NR..........
RADY GMINY ILAWA
zdnia ........ 2015 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagesdarowania przestrzennego
gminy ltawa w obrebie wsi Rudzienice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnmaBca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2013 r. poz. 594 z pd. zmY) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 mplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201®z. 647 z pin. zm?) oraz na podstawie Uchwaty
Nr XL/391/2014 Rady Gminy fawa z dnia 28 marca 201w sprawie przygpienia do sporgizenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesteg gminy ltawa w okbie wsi Rudzienice,
Rada Gminy ltawa uchwala co naspuje:

81. 1.
2.

3.

I. USTALENIA WST EPNE

Uchwala s zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmggmy ltawa

w obrebie wsi Rudzienice, zwardalej planem.

Plan obejmuje obszar palony w obebie wsi Rudzienice, ktérego granice ciome g na

zalkczniku nr 1, stanowcym rysunek planu.

W planie okréla sk:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub xdych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsla zagospodarowania terenu, maksymaln
i minimalng intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanejnimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchraiadki budowlanej, maksymadn
wysoka¢ zabudowy, minimalg liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkadrkingows i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduughomeci;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw onanmzenia w ich kytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwmioikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniagzania i aytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustatacgitat, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu jpabkgo o znaczeniu lokalnym;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stoswtkdrog i innych terendw publicznie
dostpnych oraz do granic przyleglych nieruchaweip kolorystyle obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow malej archiiek tablic i uradzen reklamowych
oraz ogrodze, ich gabaryty, standardy jad@owe oraz rodzaje materiatdbw budowlanych,
Z jakich mog by¢ wykonane;

DZmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz
z 2014 r. poz. 379 1072.

2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i 1445 oraz
z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446 oraz z 2014 r. poz. 379, 768, 1133 oraz z 2015 r. poz. 22.



15) minimalrg powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
4. Ze wzgkdu na brak wygpowania w planie nie okék sk:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub kalbie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie ettnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, azéakbszarow
szczegOlnego zagrenia powodz oraz obszaréw osuwanig snas ziemnych.

5. Zalgcznikami do niniejszej uchwatys

1) rysunek planu w skali 1:1000, stangey zahcznik nr 1;

2) stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy llawa @eyp uchwa Nr XLVII/454/2010
Rady Gminy ltawa z dnia 5 listopada 2010 r., stagoezagcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dgekmno zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stagueviagcznik nr 3;

4) rozstrzygniécie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu dsfruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowaniasprzennego, ktore natedo zada
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,dzigo z przepisami o finansach
publicznych, stanowte zahcznik nr 4.

82.1. Nastpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysurdaum obowgzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru oftego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rmym przeznaczeniu lub idych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szpalery drzew;

6) wskazane w wybranych miejscach wymiary: odlégitsytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajcej terenu, szerokoi terenow drog;

7) strefa ochrony konserwatorskiej;

8) przeznaczenia terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione nakysplanu maj charakter informacyjny.

83.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) froncie dziatki — naley przez to rozumieczesé dziatki przylegajcej do drogi lub eigu pieszo-
jezdnego, z ktorej odbywaesgtowny wjazd lub wecie na dziatk;

2) infrastrukturze techniczne] — naley przez to rozumie infrastruktug techniczma zgodnie
Z przepisami odbnymi z zakresu gospodarki nieruchaiciami;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ wyznaczon na rysunku
planu, okrélajaca najblizsze maliwe potazenie sciany budynku w stosunku do granicy dziafki,
dopuszcza siprzekroczenie tej linii przez takie elementy jakikony, tarasy, wykusze, schody,
podjazdy i ganki jednak nie wgej niz o 1,5 m;

4) powierzchni zabudowy— nalery przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynki w
stanie wykaczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowwrggrznych krawedzi
wszystkich budynkéw na powierzcknidziatki budowlanej na ktorej as usytuowane,
z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych i iches&z nie wystagcych ponad
powierzchng terenu oraz powierzchni elementéw drugdrg/ch, np. schodéw zewtnznych,
daszkéw, markiz, wygpow dachowych, dawietlenia zewgtrznego, taraséw naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow;

5) planie — nalery przez to rozumieniniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestzgo;

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego- naley przez to rozumi& teren biologicznie
czynny W rozumieniu przepiséw rozpgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiad&budynki i ich usytuowanie;

7) przepisach odebnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu- naley przez to rozumie czs$¢ przeznaczenia terenu,
ktéra powinna dominowaw sposéb okrdony w ustaleniach planu na danym terenie;



9) przeznaczeniu uzupetniagcym terenu — nalery przez to rozumie cze$¢ przeznaczenia terenu,
ktéra uzupetnia lub wzbogaca w sposéb @y w ustaleniach planu przeznaczenie
podstawowe terenu;

10)strefa 50 m od granicy terenu cmentarza- naley przez to rozumie pas terenu wokot
cmentarza stanowgy streé 50-metrowej ochrony sanitarnej wyniiej z przepisow odtnych;

11)terenie — naley przez to rozumie obszar, wyznaczony liniami rozgraniczjmi
oraz okrélony symbolem;

12) trasie rowerowej — naley przez to rozumi& czytelny i spojny eig rozwigzan technicznych,
zapewniajcy bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktory maktadg sie: wydzielone
drogi rowerowe,sciezki rowerowe, pasy rowerowe, agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach
ograniczonej mdkaosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wetvene oraz inne podobne;

13) tyle zabudowy — naley przez to rozumie cz$¢ dziatki znajdugca Sie min. 2 m zasciam
frontowg budynku przeznaczonego na furkpodstawow na danym terenie, pasiz od frontu
dziatki;

14)ustugach nieucazliwych — naley przez to rozumige ustugi, ktore nie zaliczaj sic
do przedsiwzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko oraz magych
potencjalnie znagro oddzialywéa na s$rodowisko, na podstawie Rozpgdzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie pisienzie¢ mogicych znacaco oddziatywa
nasrodowisko;

15) ustawie — nalety przez to rozumie ustawe 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r.;

16) wysokasci zabudowy — naley przez to rozumie wysokaé budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzan od poziomu terenu przy budynku lub budowli do negszego punktu
pokrycia dachu.

Il. USTALENIA OGOLNE

84.Ustala s¢ nastpujace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gshznaczone na rysunku planu symbolami
1.MN/U i 2.MN/U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznagzma rysunku planu symbolelrMW;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunkuptgmbolen.U;
4) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunkmgplsymboleni. WS,
5) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbleC;
6) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbdleim
7) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbalé&H;
8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczoayysunku planu symboleinKDZ;
9) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonyrysunku planu symboleth KDL ;
10) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczoayysunku planu symbolerh:KDD;
11) teren publicznego ggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu eamtil. KDPJ.

85.W zakresiezasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegastala sj:

1) lokalizacg nowych budynkéw i budowli przekrytych dachem peachowaniu okrdonych na
rysunku planu linii zabudowy, z zasteemiem pkt 3;

2) wysokas¢ obiektow i budowli nieprzekrytych dachem niezady¢ wigksza nk 14 m;

3) dla uradzer i budowli infrastruktury technicznej mwosé¢ lokalizowania ich na wszystkich
terenach, w tym poza oldlenymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narasto przepisow
odrebnych;

4) dla uradzen i budowli infrastruktury technicznej nie obawa&ujs ograniczenia wynikagre
z ustalonych parametréw zabudowy dotymyzxh:

a) maksymalnej powierzchni zabudowy,
b) minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnggo
¢) wskaznika intensywnéci zabudowy;

5) realizacg nowych wolnostejcych garay i wolnostopcej zabudowy gospodarczej,
zlokalizowanej wydcznie na tytach zabudowy mieszkaniowej, ustugoway @rodukcyjnej;

6) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii ele¢nergetycznych agzych ni 15kV.

86.W zakresiezasad ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sj:



1) obowigzek stosowania rozgian magcych na celu minimalizagjuciazliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziataldoi gospodarczej w celu ochrony powietrza atmostarggo, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepiséw o ochroniérodowiska przed hatasem, dla terenéw oznaczonycibslami:

a) 1.MN/Ui 2.MN/U - standardy akustyczne jak dla terendw mieszkaniosfogowych,
b) 1.MW - standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zké&sowe] wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

3) zakaz lokalizacji przedsivzie¢c mogicych zawsze znageo oddziatywdé nasrodowisko,
za wyptkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury technicznej i drég
publicznych;

4) zakaz skladowania odpadow w tym ziomu, za gtkygm magazynowania tymczasowego,
zgodnie z przepisami oghnymi oraz gminnymi przepisami padkowymi;

5) obowizek ograniczenia ugiliwosci powodowanych dziataldoia do granic dziatki.

87.W zakresiezasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow uala sie:

1) strek ochrony konserwatorskiej cmentarza parafialnegegstawion na rysunku planu, ktéra
obejmuije;
a) ochrorg zabytkowego uktadu kompozycyjnego cmentarza palregfgo;
b) elementy majce wplyw na ksztaltowanie przestrzeni gbj ochron oraz oddziatuyjce na

sam obiekt chroniony;

2) obowigzek uzyskania warunkoéw do projektowania od Wojew@to Konserwatora Zabytkow

w strefie ochrony konserwatorskiej.

88. W zakresievymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyle ustala sj:

1) tereny oznaczone symbolamit.ZC, 1.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 1.KDPJ, 1.KP stanowj
przestrzenie publiczne;

2) realizacja éwietlania, w tym ulicznego i matej architektury piowa by realizowana w ramach
poszczegdlnych ulic i placéw w oparciu o spéjnerfprgabaryty, kolorystyk

3) zakaz umieszczania tablic i ydzer reklamowych na terenach wymienionych w pkt 1;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugdwaadiowych na terenach wymienionych
w pkt 1, za wyjtkiem terenul . KP;

5) obowigzek uwzgtdnienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadagdwego rozwgzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niegehaovne.

89. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatunieruchomaosci
ustala sj:

1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchorm;

2) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogoweigonmiejszy nt 85 stopni i nie
wiekszy niz 110 stopni;

3) w planie nie okrda sk obszarébw wymagagych przeprowadzenia scalei podziatdw
nieruchoméci, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawglanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

810. Obowigzuja szczegllne warunki zagospodarowania teren6w oraz rm@gpiczenia
w ich uzytkowaniu - w granicach strefy 50 m od granicy terenu cmentatzawigzuje zakaz
lokalizowania:

1) budynkéw mieszkaniowych;

2) budynkéw i obiektéw ustug gastronomii;

3) obiektéw i budynkéw zwizanych z produkgj lub magazynowaniem artykutow
zywnaosciowych.

811.W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kouomikacji i infrastruktury
technicznej,ustala sj:
1. W odniesieniu do infrastruktury technicznej:

1) realizacg sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgieajgcych terenéw drég
publicznych, z m#iwoscia odstpstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techmdc
uniemaliwiajg takie prowadzenie oraz w przypadku pazygly;

2) w zakresiezaopatrzenia w energs elektryczna:



3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

a) dopuszcza sibudowe, przebudow i rozbudove sieci elektrycznych,

b) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
przeznaczone na inne funkcje oraz wolnaestygh z zapewnionym dagiem do drogi
publicznej;

w zakresiezaopatrzenia w gaz- dopuszcza sibudowe, przebudow i rozbudowg sieci

gazowej,

w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si zaopatrzenie w ciepto

z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnycédet ciepta lub indywidualnych

kottowni o sprawnéci energetycznej nie mniejszepi5%;

w zakresiezaopatrzenia w woe@:

a) dopuszcza sibudowe, przebudow i rozbudove sieci wodocigowe;j,

b) zakazuje s indywidualnych ug¢ wody,

c) dopuszcza girealizacg hydrantéw przeciwp@rowych;

w zakresieodprowadzaniasciekow:

a) dopuszcza sibudowve, przebudow i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) obowigzek odprowadzaniasciekbw do oczyszczalnisciekow poprzez zbiorgz
rozdzielca siet kanalizacji sanitarnej,

c) zakaz odprowadzanigiekow do bezodptywowych zbiornikéw;

w zakresieodprowadzania wod opadowych i roztopowych

a) dopuszcza sibudowe, przebudow i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si odprowadzanie nie zanieczyszczonych ~wdéd  opadowych
i roztopowych do gruntu,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowychi€c kanalizacji sanitarnej;

w zakresie gospodarowania odpadamiustala s usuwanie ich zgodnie z zasadami

przyjetymi na terenie gminy;

w zakresiesieci telekomunikacyjnych:

a) dopuszcza sibudowve, przebudow i rozbudove istniegcych sieci telekomunikacyjnych,

b) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych sie@kemunikacyjnych;

2. W odniesieniu daysteméw komunikacjiustala sj;

1)

2)
3)
4)

5)

6)

podstawowy uktad drogowy oparty na drogach publichroznaczonych symbolanii:KDZ,
1.KDL, 1.KDD oraz publicznym aigu pieszo-jezdnym oznaczonym symboleidDPJ;
szerokdci terendw o ktérych mowa w pkt 1 zgodnie z rysenkiplanu;
szerokd¢ wewretrznych dojazdow nie mniejsniz 4,5 m;
obstug komunikacyjn dla:
a) terenul.MN/U - z terenu oznaczonego na rysunku planu symbal&mL ,
b) terenu2.MN/U - z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbofaKiL, 1.KDD,
1.KDZ i 1.KDPJ,
c) terenul.MW - z terenu oznaczonego na rysunku planu symbal&bZ,
d) terenu 1.U - z terenu oznaczonego na rysunku planu symbalekDL, 1.KDZ
i 1.KDPJ,
e) terenu 1.ZC - z terenbw oznaczonych na rysunku planu symboldmdDL
i 1.KDPJ,
f) terenul.KP - z terenu oznaczonego na rysunku planu symbdleégDPJ;
na terenach przeznaczonych na realizaagrogowych celow publicznych oraz
w przypadku wyznaczenia stref zamieszkania i stnehu obowizuja miejsca postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonyckamg parkingows co najmniej
w liczbie:
a) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 5 do 15,
b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 30,
c) 3 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 31 do 70,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi wgej niz 70;
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoaéwytasnej dzialce w granicach
terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja a¥dl:
a) nie mniejszej M 2 miejsca postojowe na 50 m2 powierzchmiytkowej ustug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej jednomode;,
b) nie mniejszej i 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jedronmy,
c) nie mniejszej M 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w Imkdy
mieszkaniowym wielorodzinnym,



d) nie wiecej niz 1 gara wolnostojcy na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,
e) nie mniejszej ri 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe w zaiedhotelowej,
f) nie mniejszej M 1 miejsce postojowe na 60m2 powierzchaitilowej ustug, nie
wymienionych w pkt 6;
7) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochod@chentarza na terenieKP
w ilosci nie mniejszej i 20 miejsc postojowych, oraz dla roweréw, na terehiKP
w ilosci nie mniejszej i 7 miejsc postojowych.

812. Do czasu docelowego zagospodarowania terenow raaels okrédonych w planie miejscowym,
dopuszcza si utrzymanie istnigicego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu dams/
decyzje i pozwolenia.

813. Wyznacza si granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celulipabego o znaczeniu lokalnym
tozsame z terenami oznaczonymi symbolaiZC, 1.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 1.KDPJi 1.KP.

814. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania obiektow ejnarchitektury, tablic i ugdzen
reklamowych oraz ogrodaeich gabarytéw i standardéw jaladowych ustala st

1) zakaz lokalizacji nénikow reklamowych o powierzchni reklamowejgkgzej niz 6 mz;

2) zakaz lokalizacji nenikéw reklamowych na: obiektach matej architektuny tym latarniach,
na uradzeniach technicznych, w tym: szafkach energetydznytelekomunikacyjnych
i stacjach transformatorowych;

3) zakaz lokalizacji ninikéw reklamowych na dachach;

4) zakaz lokalizacji nénikdw reklamowych w odlegkzi nie mniejszej i 15 m od linii
rozgraniczajcych terenu oznaczonego na rysunku planu symbblZ®;

5) zakazu umieszczania geej niz 2 sztuk powierzchni reklamowych na jednej wolnojasiej
konstrukcji stiacej do jej zamocowania,

6) umieszczanie rimikow reklamowych nie powodage utrudnié@ w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej, ograniczania widoczaona skrzgowaniach oraz percepcji znakow i
sygnatéw drogowych;

7) zakaz stosowania ogrodeze prefabrykatéw betonowych oraz ogrodlzewysokdci wickszej
niz 1,6 m od strony drog oraz terenéw publicznych.

815. W planie obowizuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustagaoptat, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysaia:
1) 1%. — dla terenéw oznaczonych symbolainZC, 1.WS, 1.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 1.KDPJ
i 1.KP;
2) 5% — dla terenu oznaczonego symbolér#;
3) 10% — dla teren6w oznaczonych symbolatridN/U, 2.MN/U, 1,MW,
4) 15% — dla terenu oznaczonego symbolira:

ll. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16.tereny oznaczone symbolartiMN/U i 2.MN/U

przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gistu

: 1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna woln@stoj
przeznaczenie podstawow;

ustugi nieucjzliwe.

1) garae i zabudowa gospodarcza,

przeznaczenie 2) place i drogi wewetrzne;
uzupetniagce 3) ciagi piesze i rowerowe;
4) zielen urzadzona wraz z infrastruktgitechniczg, mag architektus.
parametry i wskaniki 1) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonynmysanku plant

ksztattowania zabudowy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;




oraz zagospodarowania
terenu

2) maksymalna wysoké zabudowy dla budynkdéw mieszkaniowych:

a) z dachem dwu lub wielospadowym - niegksza ni 9 m,
b) z dachem ptaskim - nie gksza nk 7 m,

3) maksymalna wysolkd garay i zabudowy gospodarczej - niegksza nk
6 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkamwidwnie weksza
niz 2 liczona wraz z poddaszerytkowym;

5) minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza 0j01% powierzchn
dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nieckgza ni 40% powierzchn
dziatki budowlanej;

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnege mniejsza i
40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym cojmmaiej 50%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stédopowierzchnia
terenu z nawierzchgiziemry urzzdzory w sposob zapewnigy naturalg
wegetag} lub wody powierzchniowe;

8) wskaznik intensywndci zabudowy:

a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 1,2;
9) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachylentag@ad 30° do 45°;
10) minimalna szerok& frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza
30 metréw z dopuszczeniem ogisttwa:
a) o nie wecej niz 10%,
b) w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej przy plado zawracania;
11) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddawierow
zgodnie z 8 11 ust 2 pkt 5 i pkt 6.

L

ni

minimalna powierzchnia

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie merg ni 1200 m?

Z zastrzeenim pkt 2;

: 2) ustalenie ust. 1 nie dotyczy dzialek gruntu wydaigkth w celu reguladji
nowo wydzielonych granic pomgdzy nieruchoméciami, powegkszenia dziatki budowlanej Iyb
dziatek budowlanych - ) : .

realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraltég wewgtrznych

i dojazdowych.
sposoOb usytuowania |1) nakaz sytuowania gtownej kalenicy dachu budynku ndegle lub
obiektow budowlanych w  prostopadle do linii rozgraniczgjej drogi usytuowanej od strony front

stosunku do drog
i innych terenéw
publicznie dostpnych oraz
pokrycie dachow

dziatki budowlanej;

kolory pokrycia dachow w odcieniach czerwieni, szairlub brazu;
pokrycie dachéw dwu oraz wielospadowych - dachpwib materiatem
dachéwkopodobnym lub materiatami naturalnymi.

2)
3)

szczegoblne warunki

zagospodarowania terer

oraz ograniczenia w jeg
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

u
D zgodnie z § 10.

obstuga komunikacyjna

zgodnie z § 11 ust. 2 dkt 4 i lit. b.

§ 17.teren oznaczony

symboleth:MW

przeznaczenie

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

przeznaczenie podstawo

pveabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wielorodzinna.

przeznaczenie
uzupetniagce

1) garae i zabudowa gospodarcza;
2) place i drogi wewetrzne;
3) ciagi piesze i rowerowe;




4) zielen urzadzona wraz z infrastruktgitechniczig, mah architektus.

parametry i wskaniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1) obowizek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonynmysanku plant
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) maksymalna wysoko zabudowy dla budynkéw mieszkaniowych:

a) z dachem dwu lub wielospadowym - niegliza nk 10 m,
b) z dachem ptaskim - nie wksza nk 7 m;

3) maksymalna wysoké garay i zabudowy gospodarczej - niegksza nk
3m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie ek$za nk 2
Z poddaszemaytkowym;

5) minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza @j01% powierzchn
dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nieckgza nk 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynneage mniejsza i
40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym cojmmaiej 50%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stédopowierzchnia
terenu z nawierzchgiziemry urzadzory w sposéb zapewniggy naturalg
wegetag} lub wody powierzchniowe;

8) wskaznik intensywndci zabudowy:

a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 1,5;
9) dachy pfaskie, dwu lub wielospadowe o nachylentagiad 30° do 45°;
10) minimalna szerok& frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza
30 metrow z dopuszczeniem ogisttwa:
a) o nie wicej niz 10%,
b) w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej przy plado zawracania;
11) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddamierdw
zgodnie z 8 11 ust 2 pkt 5 i pkt 6 lit c.

liczona wraz

L

ni

minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie ma&g nk 1200 m?2
Z zastrzeenim pkt 2;

ustalenie ust. 1 nie dotyczy dzialek gruntu wydmgkch w celu regulag

2) i

dziatek budowlanych grar_lic p_om{;o_lzy piergchommiami, powi;k_szeni_a dzia{ki budowlanej lub
realizacji obiektow infrastruktury technicznej oratdg wewrtrznych
i dojazdowych.
sposoOb usytuowania | 1) nakaz sytuowania gtownej kalenicy dachu budynku ndegle lub
obiektow budowlanych w prostopadle do linii rozgraniczajej drogi usytuowanej od strony front

stosunku do drog

i innych terenéw
publicznie dostpnych oraz

pokrycie dachow

u
dziatki budowlanej;

2) kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, sgeirlub bizu;

3) pokrycie dachéw dwu oraz wielospadowych - dachpwlb materiatem
dachéwkopodobnym lub materiatami naturalnymi.

szczegoblne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia w jeg
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

u
b zgodnie z § 10.

obstuga komunikacyjna

zgodnie z § 11 ust. 2 dkt 4.




§ 18.teren oznaczony

symbolem:U

przeznaczenie

teren ustug.

przeznaczenie podstawo

ustugi nieucizliwe.

przeznaczenie
uzupetniagce

1) garae i zabudowa gospodarcza,
place i drogi wewetrzne;
Ciggi piesze i rowerowe;

zielen urzzdzona wraz z infrastruktgitechniczm, mah architektuy.

3)
4)

parametry i wskaniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1) obowigzek ksztalttowania zabudowy zgodnie z ustalonymiysanku plany
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
maksymalna wysoks zabudowy dla budynkéw ustugowych:
a) z dachem dwu lub wielospadowym - nieckgza nz 9 m,
b) z dachem ptaskim - nie gksza nk 7 m;
maksymalna wysoké garay i zabudowy gospodarczej - nie ekéza ni
6m;
liczba kondygnacji nadziemnych nie ¢ksza ni 2
Z poddaszemaytkowym;
minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza 6j01% powierzchr
dziatki budowlanej;
maksymalna powierzchnia zabudowy nieckgiza nk 45% powierzchni
dziatki budowlanej;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnage mniejsza ri
40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym cojmmaiej 50%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi sté@dopowierzchniz
terenu z nawierzchagiziemry urzzdzorg w sposob zapewnigy naturalg
wegetaa} lub wody powierzchniowe;
obowigzuje szpaler drzew przedstawiony na rysunku planu;
wskaznik intensywndgci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 1,4;
10) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachylentagad 30° do 45°;
11) minimalna szerok frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza 80
metrow z dopuszczeniem oglsstwa:
a) o nie wicej niz 10%,
b) w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej przy plado zawracania;
12) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddewierdw
zgodnie z § 11 ust 2 pkt 51 pkt 6.

2)

3)

4

4) liczona wraz

5)

6)

L

8)
9)

minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych
dziatek budowlanych

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie me&g nk 1500 m?2
Z zastrzeenim pkt 2;
2) ustalenie ust. 1 nie dotyczy dziatek gruntu wyldzigch w celu regulacji

granic pomgdzy nieruchomgciami, powekszenia dziatki budowlanej lub
realizacji obiektow infrastruktury technicznej oratdg wewrtrznych

i dojazdowych.

sposOb usytuowania
obiektéw budowlanych w
stosunku do drég
i innych terenéw
publicznie dostpnych oraz
pokrycie dachéw

1) nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu budynku naegle lub
prostopadle do linii rozgraniczaie] drogi usytuowanej od strony fror
dziatki budowlanej;

2) kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, sgairlub brzu;

3) pokrycie dachow dwu oraz wielospadowych - dachpwlo materiatem
dachoéwkopodobnym lub materiatami naturalnymi.

—

u

szczegoblne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia w jeg

uzytkowaniu, w tym

u
D zgodnie z § 10.

zakaz zabudowy




obstuga komunikacyjna|  zgodnie z § 11 ust. 2 gkt 4.

819.teren oznaczony symbolehzC

przeznaczenie teren cmentarza.

przeznaczenie podstawo e cmentarz.

1) kaplica cmentarna;

przeznaczenie 2) zielea urzadzona wraz z infrastruktgyr mah architektus;
uzupetniagce 3) place i drogi wewetrzne;

4) ciagi piesze i pieszo-jezdne.

1) maksymalna wysol&d zabudowy nie wiksza ni 6 m;

2) minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza 8j01% powierzchn
dziatki budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy niecksza ni 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnage mniejsza 1k

40% powierzchni terenu;

obowigzuje szpaler drzew przedstawiony na rysunku planu;

6) dachy dwu lub wielospadowe o0 nachyleniu potaci 0t 45°;

7) obowizek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddawieréw
zgodnie z 8 11 ust 2 pkt 5 i pkt 7.

zasady ksztattowania
zabudowy oraz
wskaznikow
zagospodarowania teren()g/)

1) kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, seirlub brzu;
pokrycie dachéw 2) pokrycie dachow - dachoéwklub materialem dachéwkopodobnym Jub
materiatami naturalnymi.

szczegOlne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jegp zgodnie z § 10.
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

obstuga komunikacyjna zgodnie z § 11 ust 2 dkt é.

§20.teren oznaczony symbolethZ

przeznaczenie teren zieleni.

przeznaczenie podstawoywe zielea.

1) infrastruktura techniczna, mata architektura;
2) place i drogi wewetrzne;
3) ciagi piesze i rowerowe.

przeznaczenie
uzupetniagce

1) dopuszcza si wydzielenie cgsci terenu jako terenu zieleni rekreacyjpej
nalezacego do przylegtej dziatki budowlanej;

%) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnage mniejsza i

85% powierzchni terenu, przy czym co hajmniej 808twigrzchni teren

biologicznie czynnego musi stan@wpowierzchnia terenu z nawierzchni

ziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturalg wegetagj lub wody

powierzchniowe.

zasady zagospodarowan
terenu

L=
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§ 21.teren oznaczony

symbolemWS

przeznaczenie

teren wod powierzchniowych.

przeznaczenie podstawo

wewody powierzchniowe.

przeznaczenie
uzupetniagce

1) zielen;
2) urzdzenia infrastruktury technicznej zygane z gospodagkwvodra.

zasady zagospodarowan
terenow

1) teren naley zachowa w catcci jako teren biologicznie czynny;

ig) zakazuje si kanalizowania i przykrywania wod phyoych, za wyjtkiem
przejazdow na potrzeby lokalizacji infrastruktury ectiniczne
i skomunikowania terenéwgsiednich;

3) obowigzuje zakaz grodzenia terenu.

§22.teren oznaczony symbolemKP

przeznaczenie

teren parkingu.

przeznaczenie podstawo

1) parking terenowy;
N8 place i drogi wewetrzne;
3) szalety publiczne.

przeznaczenie
uzupetniagce

1) ciagi piesze i rowerowe;
2) zielen urzadzona wraz z infrastruktaitechnicza, mah architektuy.

zasady zagospodarowan
terenow

iaobowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodérowerow,
zgodnie z § 11 pkt 5 i pkt 7.

obstuga komunikacyjna

zgodnie z 8 11 pkt 2 lit. f

§ 23.teren oznaczony

symbolethKD-Z

przeznaczenie

teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

przeznaczenie podstawo

ve droga publiczna klasy zbiorczej.

. 1) infrastruktura techniczna;
przeznaczenie o .
uzupetniagce 2) z!elgn l_Jrza;dzpna,
3) ciagi piesze i rowerowe.
1) lokalizacja drogi publicznej klasy zbiorczej o s#e®ci w liniach
rozgraniczajcych jak na rysunku planu;
zasadyzagospodarowan%) w Im@qh roz'granl_czapych'drogl plopuszczg ¢Si quallzacp Jezdmz
chodnikéw, zieleni przyulicznej i oznakowa stuzacych regulac

terenow

i zapewnieniu bezpiec#stwa ruchu drogowego;
obowigzuje trasa rowerowa;
obowigzuja szpalery drzew przedstawione na rysunku planu.

3)
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§ 24 .teren oznaczony

symbolemKDL

przeznaczenie

teren drogi publicznej klasy lokalnej.

przeznaczenie podstawo

droga publiczna klasy lokalnej.

: 1) infrastruktura techniczna;
przeznaczenie . .
. 2) zielea urzadzona;
uzupetniagce T .
3) ciagi piesze i rowerowe.
1) lokalizacja drog publicznych klasy lokalnej o szZexxi w liniach

zasady zagospodarowan
terenow

rozgraniczajcych jak na rysunku planu;

w liniach rozgraniczacych drogi dopuszcza c¢silokalizacg jezdni,
chodnikow,sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowatuzacych
regulacji i zapewnieniu bezpieegmtwa ruchu drogowego.

ia)

§ 25.teren o0 symbolul .KDD

przeznaczenie

teren drogi publicznej klasy dojazdowe.

przeznaczenie podstawo

ve droga publiczna klasy dojazdowej.

przeznaczenie
uzupetniagce

1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzdzona;
3) ciagi piesze i rowerowe.

zasady zagospodarowan
terenéw

1) lokalizacja drogi publicznej klasy dojazdowej o re#esci w liniach
rozgraniczajcych jak na rysunku planu,

id) w liniach rozgraniczagych drogi dopuszcza esilokalizacg jezdni,
chodnikow,sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowatuzacych
regulacji i zapewnieniu bezpiegmtwa ruchu drogowego;

3) obowigzuje szpaler drzew przedstawiony na rysunku planu.

§ 26.teren o symbolul. KDPJ

przeznaczenie

teren publicznego ggu pieszo-jezdnego.

przeznaczenie podstawo

ve publiczny cag pieszo-jezdny.

przeznaczenie
uzupetniagce

1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzdzona;
3) ciagi piesze i rowerowe.
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1) lokalizacja cagu pieszo-jezdnego o szerdkbw liniach rozgraniczagych
jak na rysunku planu;

w liniach rozgraniczaych cagu pieszo-jezdnego dopuszczalskalizacy
jezdni, chodnikoéw,sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakow
stuzagcych regulacji i zapewnieniu bezpieageva ruchu drogowego.

zasady zagospodarowania
terenow )

js2)

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KO NCOWE

§27. Traci moc uchwata Nr XIIl/108/2003 Rady Gminy w wvii® z dnia 3 grudnia 2003 r
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@wvprzestrzennego gminy lawa (Dz.
Urz. Wojewodztwa Warnisko-Mazurskiego Nr 11 poz. 196 z dnia28 styczni®420.), na
obszarze obtym planem.

§28. Wykonanie uchwaty powierzagsivVojtowi Gminy lawa.

§29. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w DzidoniUrzzdowym
Wojewodztwa Warnfisko-Mazurskiego.

Przewodniczcy
Rady Gminy ltawa
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