Wydanie decyzji zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci

Podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ w postepowaniu:

1. Dwuetapowym - jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego:
e | etap — postanowienie o zgodnosci proponowanego podziatu z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,
o |l etap — decyzja zatwierdzajgca podziat

2. Jednoetapowym - niezaleznie od ustalen planu, w celu okreslonym w art. 95 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami:
e decyzja zatwierdzajgca podziat

Podstawa prawna
Zastosowanie majg w szczegolnosci:

e przepisy art. 92 — 100 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2015
r., poz. 199),

e przepisy Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
dokonywania podziatéw nieruchomosci (Dz. U. z 2004r. Nr 268, poz. 2663),

e przepisy ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2013r. poz. 267 z pdzn. zm.)

Opis

1. Z wnioskiem o podziat nieruchomosci moze wystgpi¢ osoba posiadajgca interes prawny
(w szczegolnosci whasciciel lub uzytkownik wieczysty). Jezeli nieruchomosé jest przedmiotem
wspoétwtasnosci lub wspotuzytkowania wieczystego, podzialu mozna dokona¢ na wniosek
wszystkich wspétwtascicieli albo wspotuzytkownikdéw wieczystych.

2. W przypadku podziatu nieruchomosci zabudowanej, gdy proponowany podziat powodowatby
réwniez podziat budynku, moze on sie odby¢ wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzone sg
przez Sciany oddzielenia przeciwpozarowego usytuowane na catej wysokosci budynku, a w
budynkach nie posiadajgcych Scian oddzielenia przeciwpozarowego — wzdiuz pionowych
ptaszczyzn utworzonych przez $ciany usytuowane na catej wysokosci budynku, wyraznie
dzielgce budynek na dwie odrebnie funkcjonujgce czesci, posiadajgce odrebne wejscia i
wyposazone w odrebne instalacje.

Wymagane dokumenty
W przypadku podziatu dwuetapowego:

| etap:
1. wniosek o wydanie postanowienia:

2. Dokument stwierdzajgcy tytut prawny do nieruchomosci w szczegdélnosci
oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 116 ust. 2 pkt 4;

3. wypis z katastru nieruchomosci i kopie mapy katastralnej obejmujgcej nie-
ruchomosé¢ podlegajgcg podziatowi;

4. pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w przypadku nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkow;

5. wstepny projekt podziatu;

Il etap:
1. wniosek o wydanie decyzji zatwierdzajgcej podziat
2. protokét z przyjecia granic nieruchomosci;
3. wykaz zmian gruntowych;
4. wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w katastrze

nieruchomosci jest inne niz w ksiedze wieczyste;j;
mape z projektem podziatu (po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron
postepowania oraz 1 egz. dla Urzedu i 1 egz. dla Starosty).

o



W przypadku podziatu jednoetapowego :

Lo

Whniosek o wydanie decyzji zatwierdzajgcej podziat;

2. Dokument stwierdzajgcy tytut prawny do nieruchomosci w szczegdlnosci
oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 116 ust. 2 pkt 4;

3. wypis z katastru nieruchomosci i kopie mapy katastralnej obejmujgcej nie-
ruchomos¢ podlegajgcg podziatowi;

4. pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w przypadku nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkow;

5. protokét z przyjecia granic nieruchomosci;

6. wykaz zmian gruntowych;

7. wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w Kkatastrze
nieruchomosci jest inne niz w ksiedze wieczystej;

8. mape z projektem podziatu (po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron

postepowania oraz 1 egz. dla Urzedu i 1 egz. dla Starosty).

Dodatkowo, w przypadkach o ktérych mowa w :

w art. 93 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dotyczacego dostepu nowo
wydzielanych dziatek do drogi publicznej:

a) w przypadku, gdy dokonanie podziatu nieruchomosci spowoduje koniecznosé
wykonania nowego zjazdu z drogi publicznej (dla zapewnienia nowo wydzielanym
dziatkom dostepu do drogi publicznej), do wniosku nalezy dotgczy¢ zgode zarzadcy
drogi na wykonanie zjazdu,

b) w przypadku, gdy dostep do drogi publicznej odbywat sie bedzie za posrednictwem
innych nieruchomosci, do wniosku o podziat nalezy dotgczy¢ tytut prawny, z ktérego
wynika, Zze dzielona nieruchomos$¢ posiada prawny dostep do drogi publicznej
(mozliwy do wykonywania).

w art. 93 ust.3b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, dotyczgcego podziatu
nieruchomosci zabudowanej, do wniosku nalezy dotgczyc¢:

a) rzuty poszczegdlnych kondygnaciji budynku przedstawiajgce projektowany odcinek
granicy wewnatrz budynku (w przypadku podziatu nieruchomos$ci zabudowanej, gdy
proponowany podziat powodowatby réwniez podziat budynku, moze on sie odby¢
wzdiuz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzone sg przez $ciany oddzielenia
przeciwpozarowego usytuowane na catej wysokosci budynku, a w budynkach nie
posiadajgcych $cian oddzielenia przeciwpozarowego — wzdtuz pionowych
ptaszczyzn utworzonych przez $ciany usytuowane na catej wysokosci budynku,
wyraznie dzielgce budynek na dwie odrebnie funkcjonujgce czesci, posiadajgce
odrebne wejscia i wyposazone w odrebne instalacje).

w szczegolnych przypadkach moze zaistnie¢ konieczno$s¢ dotagczenia innych
dokumentéw (niezbednych z uwagi na specyfike prowadzonego postepowania
administracyjnego), o czym Whnioskodawca zostanie poinformowany pisemnie lub
telefonicznie.

Miejsce ztozenia dokumentéw

Whiosek wraz z kompletem zatgcznikéw mozna sktadaé:

w Sekretariacie Urzedu Gminy w ltawie (pok. nr 212),

w pokoju nr 204 Urzedu Gminy w ltawie,

przesta¢ drogg pocztowag na adres: Urzgd Gminy w lawie, ul. gen. Wi. Andersa 2A,
14-200 ltawa.



Optaty
Postepowanie nie podlega optatom.
Termin i sposéb zatatwienia sprawy

1. termin zatatwienia sprawy — zgodnie z KPA.

2. Decyzja dostarczana jest wnioskodawcy drogg pocztowg lub przez upowaznionego
pracownika, przy czym Wnioskodawca, ktory jest osobg fizyczng, moze odebraé jg osobiscie w
Urzedzie Gminy w ltawie (pok. 204 lub 203).

Tryb odwotawczy
Kazda ze stron postepowania administracyjnego moze ztozy¢:

— zazalenie od postanowienia dot. wydania opinii 0 zgodnosci projektowanego podziatu z
planem miejscowym do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Elblagu za
posrednictwem Wéjta Gminy ltawa w terminie 7 dni od dnia jego doreczenia

— odwofanie od decyzji do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Elblagu, za
posrednictwem Wajta Gminy ltawa, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.



