UCHWALA NR XV/110/2015
RADY GMINY ILAWA

z dnia 30 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa w obrebie
wsi Rudzienice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2015 r. poz. 1515) i art. 3, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) oraz na podstawie Uchwaty Nr X1./391/2014 Rady
Gminy Itawa z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa w obrgbie wsi Rudzienice, Rada Gminy Itawa uchwala co
nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa
w obrebie wsi Rudzienice, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie wsi Rudzienice, ktorego granice okreslone sg na zatgczniku nr 1,
stanowigcym rysunek planu.

3. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

12) granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
4. Ze wzgledu na brak wystepowania, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Itawa, przyjetego uchwatag Nr XLVII/454/2010 Rady Gminy Itawa z dnia 5 listopada
2010 r., stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szpalery drzew;

6) wskazane w wybranych miejscach wymiary: odlegtosci sytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
terenu, szerokosci terendow drog;

7) strefa ochrony konserwatorskiej;
8) przeznaczenia terendow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegajacej do drogi lub ciggu pieszo-jezdnego, z
ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie wigcej niz o 1,5
m;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewn¢trznych krawedzi wszystkich budynkéw na
powierzchni¢ dziatki budowlanej na ktorej sg usytuowane, z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych
i ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodéw zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, taraséw
naziemnych, drog dojazdowych, chodnikow, podestow;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w
rozumieniu przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢§¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ w sposob okreslony w ustaleniach planu na danym terenie;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ c¢zg$¢ przeznaczenia terenu, ktdra
uzupetnia lub wzbogaca w sposéb okreslony w ustaleniach planu przeznaczenie podstawowe terenu;

10) strefa 50 m od granicy terenu cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wokot cmentarza
stanowiacy strefe 50-metrowej ochrony sanitarnej, wynikajaca z przepiséw odrebnych;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem;

12) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ czytelny i spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktory mogg sktadaé si¢: wydzielone drogi rowerowe, S$ciezki
rowerowe, pasy rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach
zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne podobne;

13) tyle zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca sie¢ minimum 2 m za §cianag frontowa
budynku pehligcego funkcje zgodng z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie, patrzac od frontu
dzialki;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktoére nie zaliczaja si¢ do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigc¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

15) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r. (t.j. Dz. U. z 2015 . poz. 199, z p6zn. zm.);

16) wysokosci budowliprzekrytej dachem — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu
przy budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu.

I1. USTALENIA OGOLNE
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MN/U i
2.MN/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MW;

3) teren zabudowy ustugowe;j, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U;

4) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZC;

5) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.Z;

6) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.WS;

7) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KP;

8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDZ;

9) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL;

10) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1.KDD;;

11) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDPJ;
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje nowych budynkéw i budowli przekrytych dachem przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

2) wysoko$¢ obiektow 1 budowli nieprzekrytych dachem, mierzona od poziomu terenu przy obiekcie lub budowli
do ich najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigksza niz 14 m;

3) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej mozliwo$¢ lokalizowania ich na wszystkich terenach, w tym
poza okre$lonymi w planie liniami zabudowy, o ile nie narusza to przepisoéw odrebnych;

4) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametrow zabudowy dotyczacych:
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a) maksymalnej powierzchni zabudowy,
b) minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
¢) wskaznika intensywnosci zabudowy;
5) realizacj¢ nowych wolnostojacych garazy i wolnostojacej zabudowy gospodarcze;j,
6) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych nizszych niz 15kV.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych
oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepiso6w o ochronie srodowiska przed hatasem, dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1.MN/U i 2.MN/U — standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) 1.MW - standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych;

4) zakaz skladowania odpadow, w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnos$cig do granic dziatki.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢:

1) strefe ochrony konserwatorskiej cmentarza parafialnego przedstawiong na rysunku planu, ktéra obejmuje:
a) ochrong zabytkowego uktadu kompozycyjnego cmentarza parafialnego,

b) elementy majace wpltyw na ksztaltowanie przestrzeni objetej ochrong oraz oddzialujace na sam obiekt
chroniony;

2) obowigzek uzyskania warunkéw do projektowania od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w strefie
ochrony konserwatorskiej.

§ 8. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) tereny oznaczone symbolami: 1.ZC, 1.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 1.KDPJ, 1.KP stanowig przestrzenie publiczne;

2) realizacja o$wietlania, w tym ulicznego i malej architektury powinna by¢ realizowana w ramach
poszczegblnych ulic 1 placoéw w oparciu o spdjne formy, gabaryty, kolorystyke;

3) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na terenach wymienionych w pkt 1;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych na terenach wymienionych w pkt 1, za
wyjatkiem terenu 1.KP;

5) obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy ukladu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 9. W zakresie szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podziatlu nieruchomosci ustala sie:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 85 stopni i nie wigkszy niz 110
stopni;

3) w planie nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, o
ktoérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
w granicach strefy 50 m od granicy terenu cmentarza obowigzuje zakaz lokalizowania:

1) budynkoéw mieszkalnych;
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2) budynkow i obiektow ustug gastronomii;
3) obiektow i budynkow zwiazanych z produkcja lub magazynowaniem artykutow zywnosciowych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala si¢:

1. W odniesieniu do infrastruktury techniczne;j:

1) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendw drég publicznych, z
mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie prowadzenie
oraz w przypadku przytaczy;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektrycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne funkcje
oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;j;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz
innych alternatywnych zrédet ciepta lub indywidualnych kottowni o sprawnosci energetycznej nie mniejszej
niz 75%;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowe;j,
b) zakazuje si¢ indywidualnych ujg¢ wody,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania $ciekéw :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;,

b) obowigzek odprowadzania $ciekdw do oczyszczalni $ciekow poprzez zbiorczg rozdzielcza sie¢ kanalizacji
sanitarne;j,

¢) zakaz odprowadzania $ciekéw do bezodptywowych zbiornikoéw;
7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,
c¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy;

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci telekomunikacyjnych,
b) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;
2. W odniesieniu do systeméw komunikacji ustala sig;

1) podstawowy uktad drogowy oparty na drogach publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 1. KDL, 1.KDD
oraz publicznym ciagu pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem 1.KDPJ;

2) szerokosci terenow o ktorych mowa w pkt 1, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ drog wewnetrznych i dojazddéw nie mniejsza niz 4,5 m;
4) obstuge komunikacyjng dla:
a) terenu 1.MN/U — z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL,

b) terenu 2.MN/U — z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 1.KDD, 1.KDZ i 1.KDPJ,
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c) terenu 1.MW — z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ,

d) terenu 1.U — z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 1.KDZ i 1.KDPJ,
e) terenu 1.ZC — z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL i 1.KDPJ,

f) terenu 1.KP — z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDPJ;

5) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w przypadku wyznaczenia stref
zamieszkania 1 stref ruchu obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 5 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 30,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 31 do 70,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogélna liczba miejsc wynosi wigcej niz 70;

6) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wlasnej dzialce w granicach terenu, na
ktoérym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug, a dla ustug w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny,
¢) nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w budynku mieszkaniowym wielorodzinnym,
d) nie wigcej niz 1 garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe w zabudowie hotelowej;
7) na terenie 1.KP obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 20 miejsc postojowych dla samochodow,
b) 7 miejsc postojowych dla rowerdw.

§ 12. Do czasu docelowego zagospodarowania terendw na zasadach okre§lonych w planie miejscowym,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane decyzje i
pozwolenia.

§ 13. Wyznacza si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsame z terenami oznaczonymi symbolami: 1.ZC, 1.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 1.KDPJ i 1.KP.

§ 14. W zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow i standardow jakosciowych ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji no$nikdéw reklamowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 6 m?;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na:
a) obiektach matej architektury, w tym na latarniach,

b) na urzadzeniach technicznych, w tym: na szafkach energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjach
transformatorowych;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na dachach;

4) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych w odleglo$ci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC;

5) zakazu umieszczania wiecej niz 2 sztuk powierzchni reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukcji
stuzacej do jej zamocowania;

6) umieszczanie no$nikow reklamowych w sposob nie powodujacy utrudnien w komunikacji kotowej, rowerowe;j
1 pieszej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakow i sygnatow drogowych;
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7) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,6 m od
strony drog oraz terendw publicznych.

§ 15. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 1%. — dla terendw oznaczonych symbolami: 1.ZC, 1.WS, 1.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 1.KDPJ i 1.KP;

2) 5% — dla terenu oznaczonego symbolem 1.Z;

3) 10% — dla terenow oznaczonych symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 1,MW;

4) 15% — dla terenu oznaczonego symbolem 1.U.

§ 16.

III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

tereny oznaczone symbolami: 1.MN/U i 2.MN/U

przeznaczenie

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug.

przeznaczenie
podstawowe

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) ustugi nieucigzliwe.

przeznaczenie
uzupelniajace

1) garaze 1 zabudowa gospodarcza;

2) place, drogi wewngtrzne i dojazdy;

3) ciagi piesze i rowerowe;

4) zielen urzadzona wraz z infrastruktura techniczna, malg architektura.

parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1) obowiazek ksztalttowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkaniowych i ustugowych oraz
budowli przekrytych dachem:

a) z dachem dwu lub wielospadowym — nie wicksza niz 9 m,

b) z dachem ptaskim — nie wicksza niz 7 m,

3) maksymalna wysoko$¢ garazy i zabudowy gospodarczej — nie wigksza niz 6
m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkaniowych nie wicksza niz
2, liczona wraz z poddaszem uzytkowym;

5) minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 0,01% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig
ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody
powierzchniowe;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,

b) maksymalny — 1,2;

9) dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;

10) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 30
metrow z dopuszczeniem odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10%,

b) w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej przy placu do zawracania;

11) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw i rowerow
zgodnie z § 11 ust 2 pkt 5 i pkt 6.

5 | minimalna powierzchnia

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?,
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nowo wydzielonych
dziatek budowlanych

z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustalenie pkt. 1 nie dotyczy dzialek gruntu wydzielanych w celu regulacji
granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami, powickszenia dziatki budowlanej lub
realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych

i dojazdowych.

sposob usytuowania
obiektow budowlanych w
stosunku do drog
i innych terenéw
publicznie dostepnych
oraz pokrycie dachéw

1) nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu budynku rownolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajgcej drogi usytuowanej od strony frontu dziatki
budowlanej;

2) kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

3) pokrycie dachéw dwu oraz wielospadowych — dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym lub materiatami naturalnymi.

szczegoOlne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

zgodnie z § 10.

obstuga komunikacyjna

zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 4 lit. a i lit. b.

§17.

teren oznaczony symbolem: 1.MW

przeznaczenie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
rzeznaczenie . . . .
p zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
podstawowe
1) garaze i zabudowa gospodarcza;
przeznaczenie 2) place, drogi wewngetrzne i dojazdy;
uzupetniajace 3) ciagi piesze i rowerowe;

4) zielen urzadzona wraz z infrastruktura techniczna, malg architektura.

parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1) obowiazek ksztalttowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych oraz budowli przekrytych
dachem:

a) z dachem dwu lub wielospadowym — nie wigksza niz 10 m,

b) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 7 m;

3) maksymalna wysoko$¢ garazy 1 zabudowy gospodarczej — nie wigksza niz
3m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2, liczona wraz

z poddaszem uzytkowym;

5) minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 0,01% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnia
ziemna urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody
powierzchniowe;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,

b) maksymalny — 1,5;

9) dachy ptaskie, dwu Iub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°

10) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 30
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metrow z dopuszczeniem odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10%,

b) w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej przy placu do zawracania;
11) obowiagzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw i rowerow
zgodnie z § 11 ust 2 pkt 5 i pkt 6 lit c.

minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych
dziatek budowlanych

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?,

7z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustalenie ust. 1 nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji
granic pomigdzy nieruchomos$ciami, powiekszenia dziatki budowlanej lub
realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych

i dojazdowych.

Sposob usytuowania
obiektow budowlanych w
stosunku do drog
i innych terenow
publicznie dostepnych
oraz pokrycie dachéw

1) nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu budynku rownolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi usytuowanej od strony frontu dziatki
budowlanej;

2) kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;

3) pokrycie dachéw dwu oraz wielospadowych — dachowka lub materialem
dachéwkopodobnym lub materiatami naturalnymi.

szczegolne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

zgodnie z § 10.

obsluga komunikacyjna

zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 4 lit. c.

§ 18.

teren oznaczony symbolem: 1.U

rzeznaczenie
p teren ustug.
przeznaczenie C o
ushlugi nieucigzliwe.
podstawowe
1) garaze i zabudowa gospodarcza;
przeznaczenie 2) place, drogi wewngtrzne i dojazdy;
uzupelniajace 3) ciagi piesze i rowerowe;

4) zielen urzadzona wraz z infrastruktura techniczna, malg architektura.

parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1) obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych oraz budowli
przekrytych dachem:

a) z dachem dwu lub wielospadowym — nie wigksza niz 9 m,

b) z dachem ptaskim — nie wicksza niz 7 m;

3) maksymalna wysoko$¢ garazy i zabudowy gospodarczej — nie wigksza niz

6 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2 liczona wraz

z poddaszem uzytkowym;

5) minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 0,01% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 45% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody
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powierzchniowe;

8) obowiazuje szpaler drzew przedstawiony na rysunku planu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,

b) maksymalny — 1,4;

10) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45
11) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 30
metrow z dopuszczeniem odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10%,

b) w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej przy placu do zawracania;

12) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow i rowerow
zgodnie z § 11 ust 2 pkt 5 i pkt 6.

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?,
z zastrzezeniem pkt 2;

minimalna powierzchnia 2) ustalenie ust. 1 nie dotyczy dzialek gruntu wydzielanych w celu regulacji

> nowo wydzielonych granic pomigdzy nieruchomos$ciami, powiekszenia dziatki budowlanej lub
dziatek budowlanych P S . . ,
realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych
i dojazdowych.
sposob usytuowania 1) nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu budynku rownolegle lub
obiektow budowlanych w | prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi usytuowanej od strony frontu dziatki
6 stosunku do drég budowlanej;
i innych terenow 2) kolory pokrycia dachow w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
publicznie dostepnych 3) pokrycie dachow dwu oraz wielospadowych — dachowka lub materiatlem
oraz pokrycie dachow dachowkopodobnym lub materiatami naturalnymi.

szczegblne warunki
zagospodarowania terenu
7 | oraz ograniczenia w jego | zgodnie z § 10.
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

8 obstuga komunikacyjna | zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 4 lit. d.

§19.
teren oznaczony symbolem: 1.ZC
1 przeznaczenie teren cmentarza.
przeznaczenie
2 podstawowe cmentarz.
1) kaplica cmentarna;
3 przeznaczenie 2) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg, matg architektura;
uzupetniajace 3) drogi wewnetrzne i dojazdy;
4) ciagi piesze i pieszo-jezdne.
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow oraz budowli przekrytych dachem nie
wigksza niz 6 m;
zasady ksztattowania 2) mlqlmalna pow%erzchma zabudowy nie mniejsza niz 0,01% powierzchni
Zabudowy oraz dziatki budowlanej;
Wy , 3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni
4 wskaznikoéw - .
zagospodarowania d21a1.k1. budowlane]., . . L . .. .
terendw 4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40%
powierzchni terenu;
5) obowiazuje szpaler drzew przedstawiony na rysunku planu;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;
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7) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow i rowerow
zgodnie z § 11 ust 2 pkt 51 pkt 7.

1) kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
6 pokrycie dachow 2) pokrycie dachow — dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym lub
materiatami naturalnymi.

szczegoOlne warunki
zagospodarowania terenu
7 | oraz ograniczenia w jego | zgodnie z § 10.
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

8 obstuga komunikacyjna | zgodnie z § 11 ust 2 pkt 4 lit. e.

§ 20.
teren oznaczony symbolem: 1.Z
1 przeznaczenie teren zieleni.
przeznaczenie .
zielen.
2 podstawowe
. 1) infrastruktura techniczna, mata architektura;
3 przeznaczenie 2) place, drogi wewnegtrzne i dojazdy;
uzupetniajace place, drogt \ ¢ Jazay;
3) ciagi piesze 1 rowerowe.
1) dopuszcza si¢ wydzielenie czgsci terenu jako terenu zieleni rekreacyjne;j
nalezacego do przylegtej dziatki budowlanej;
4 zasady zagospodarowania | 2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 85%
terenu powierzchni terenu, przy czym co najmniej 80% powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemna urzadzona
W sposoOb zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.

§ 21.

teren oznaczony symbolem: 1.WS

1 przezhaczenie teren wod powierzchniowych.

2 p;(z)zzs?:;iil;e wody powierzchniowe.

3 przeznaczenie 1) zielen;

uzupehniajace 2) urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z gospodarka wodna.
1) teren nalezy zachowa¢ w calos$ci jako teren biologicznie czynny;
| 9) yakazuie sie kanali A L h ki
zasady zagospodarowania ) zakazuje si¢ kanalizowania i pr.z.}fkrywanla wod piyngcyc 1, 72 WY] atkiem
4 , przejazdow na potrzeby lokalizacji infrastruktury techniczne;j
terenow . . . , .o

1 skomunikowania terenéw sgsiednich;
3) obowigzuje zakaz grodzenia terenu.,

§ 22.

teren oznaczony symbolem: 1.KP

przeznaczenie teren parkingu.
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1) parking terenowys;

2 przeznaczenie 2) drogi wewnetrzne i dojazdy;
podstawowe ;
3) szalety publiczne.
3 przeznaczenie 1) ciagi piesze i rowerowe;
uzupehniajace 2) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg techniczng, mata architektura.
4 zasady zagospodarowania | obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow i rowerow zgodnie

terendw z§ 11 pkt 51pkt7.

5 obstuga komunikacyjna | zgodnie z § 11 pkt 2 lit. f.

§23.
teren oznaczony symbolem: 1.KD-Z
1 przeznaczenie teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.
przeznaczenie . . .
5 podstawowe droga publiczna klasy zbiorcze;j.
. 1) infrastruktura techniczna;
przeznaczenie S i
3 - 2) zielen urzadzona;
uzupelniajace oo .
3) ciagi piesze i rowerowe.
1) lokalizacja drogi publicznej klasy zbiorczej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
zasady zagospodarowania 2)w hlmjclch rf)zgrgmczajaz.cych Fimgl dopuszrcza sig lokalizacje ].e.zdm,
4 . chodnikdéw, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych regulacji
terenow . . h ,
1 zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego;
3) obowigzuje trasa rowerowa;
4) obowigzuja szpalery drzew przedstawione na rysunku planu.
§ 24.
teren oznaczony symbolem: 1.KDL
1 przeznaczenie teren drogi publicznej klasy lokalne;j.
przeznaczenie . .
5 podstawowe droga publiczna klasy lokalne;.
. 1) infrastruktura techniczna;
przeznaczenie S i
3 . 2) zielen urzadzona;
uzupetniajace oo .
3) ciagi piesze 1 rowerowe.
1) lokalizacja drog publicznych klasy lokalnej o szerokos$ci w liniach
zasady zagospodarowania rozgranicza acych j a.k na rysunku p lgnu; . L .
4 . 2) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni,
terenow q g e .. . . . , .
chodnikdw, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych
regulacji 1 zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.
§ 25.
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teren o symbolu: 1. KDD
1 przeznaczenie teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
przeznaczenie . . .
) podstawowe droga publiczna klasy dojazdowe;.
. 1) infrastruktura techniczna;
przeznaczenie L
3 - 2) zielen urzadzona;
uzupelniajgce oo .
3) ciagi piesze i rowerowe.
1) lokalizacja drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
4 zasady zagospodarowania | 2) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni,
terenow chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych
regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego;
3) obowiazuje szpaler drzew przedstawiony na rysunku planu.
§ 26.
teren o symbolu: 1.KDPJ
1 przeznaczenie teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego.
przeznaczenie publiczny ciag pieszo-jezdny.
2 podstawowe
. 1) infrastruktura techniczna;
przeznaczenie S
3 - 2) zielen urzadzona;
uzupetniajace . )
3) ciagi piesze i rowerowe.
1) lokalizacja ciagu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
.| jak na rysunku planu;
zasady zagospodarowania L o . . . . .
4 . 2) w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego dopuszcza si¢ lokalizacje
terenow . . o o .. . . .. ,
jezdni, chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan
stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 27. Traci moc uchwata Nr XIII/108/2003 Rady Gminy w Itawie z dnia 3 grudnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa (Dz. Urz. Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 11 poz. 196 z dnia28 stycznia 2004 r.), na obszarze objetym planem.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Itawa.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XV/110/2015 Rady Gminy llawa z dnia 30 listopada 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/110/2015
Rady Gminy [fawa
z dnia 30 listopada 2015 r.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Itawa.

Dzialajac na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.), Rada Gminy tawa stwierdza,
ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie wsi Rudzienice nie
narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ilawa"
uchwalonego uchwatg Nr XLVII/454/2010 Rady Gminy [tawa z dnia 5 listopada 2010 r. Zgodnie z kierunkami
rozwoju gminy wynikajacymi ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Itawa" granica obszaru objetego planem znajduje si¢ na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz na
terenach rozwojowych zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/110/2015
Rady Gminy [fawa
z dnia 30 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Itawa w obrebie wsi Rudzienice.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie wsi
Rudzienice nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XV/110/2015
Rady Gminy [fawa
z dnia 30 listopada 2015 r.
Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wlasnych gminy zwigzanych ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ilawa w obrebie wsi Rudzienice.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane z
budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze s$rodkow
zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Itawa w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Itawa w obrebie wsi Rudzienice.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Itawa w obrebie wsi
Rudzienice opracowano na podstawie uchwaty Nr XL/391/2014 Rady Gminy Itawa z dnia 28 marca 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy [tawa w obrgbie wsi Rudzienice. Do sporzadzenia planu przystapiono w celu przygotowania terenow
dla rozbudowy istniejacego cmentarza komunalnego oraz zapewnienie mozliwosci rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego na obszarach otaczajacych cmentarz. Ustalenia planu umozliwig rozszerzenie funkcji
cmentarza zapewniajac lokalne potrzeby w zakresie pochowku zmartych. Realizacja ustalen zawartych w
zmianie planu korzystnie wptynie na poprawe uktadu komunikacyjnego w rejonie cmentarza oraz zapewni
miejsca postojowe dla obstugi cmentarza. Jednoczesnie w planie zostato ustalone przeznaczenie terenéw
sasiadujacych z cmentarzem, na ktorych przewidziano rozwoj zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej, a takze teren zieleni i teren wod powierzchniowych. Przy wyznaczaniu poszczegdlnych terenow
1 przeznaczen uwzgledniono ograniczenia wynikajace z ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych (.
Dz.U. 2011 nr 118 z pézn. zm) wraz z aktami wykonawczymi, co znalazto swoje odzwierciedlenia zarowno
na rysunku planu jak réwniez w treSci uchwaly. Wskazano stref¢ 50 m od granicy terenu cmentarza, w
obrebie ktorej obowigzuje zakaz budynkéw mieszkaniowych, budynkoéw i obiektow ustug gastronomii,
obiektow i budynkow zwigzanych z produkcja lub magazynowaniem artykutlow zywnosciowych. Dla
poszczegdlnych terendow zostaly okreslone szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania tych terenow.
Zmiana planu po uchwaleniu stanie si¢ podstawa prawna do wydawania decyzji administracyjnych, co
pozwoli na uruchomienie proceséw inwestycyjnych na jej obszarze, zgodnie z wyznaczonymi regulacjami
przestrzennymi.

Ustalajac przeznaczenia terenéw wzigto pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, a takze poprzez zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad
projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie jego wylozenia do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego majac na uwadze walory ekonomiczne przestrzeni 1 potrzeby efektywnego nig
gospodarowania. Zamierzeniem projektowym bylo wywazenie aspektow ekonomicznych, kulturowych,
przyrodniczych i spotecznych. Uwzgledniono wymagania wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i zabezpieczenia potrzeb spotecznych, przy jednoczesnym dazeniu do realizacji kierunkoéw
polityki rozwoju gminy w zakresie zabezpieczenia mozliwosci inwestycyjnych oraz wspierania aktywizacji
procesow ekonomicznych i gospodarczych.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Itawa w obrebie wsi
Rudzienice opracowano zgodnie z polityka przestrzenng okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy ltawa przyjetego uchwatg Nr XLVII/454/2010 Rady Gminy Itawa
z dnia 5 listopada 2010 r. Wedlug Studium... granice opracowania przedmiotowego planu znajduja si¢ na
terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz na terenach rozwojowych zabudowy mieszkaniowej i
ustugowe;j.

Zapisy Studium... znalazly odzwierciedlenie w ustaleniach planu. Wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (1.MN/U i 2.MN/U), teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(1.MW), teren zabudowy ustugowej (1.U), teren cmentarza (1.ZC), teren zieleni (1.Z), teren wod
powierzchniowych (1.WS), teren parkingu (1.KP), teren drogi publicznej klasy zbiorczej (1.KDZ), teren
drogi publicznej klasy lokalnej (1.KDL), teren drogi publicznej klasy dojazdowej (1.KDD), teren
publicznego ciagu pieszo-jezdnego (1.KDPJ). W trakcie konstruowania ustalen planu oraz wyznaczania
poszczegolnych terendw i ich przeznaczen uwzgledniono wnioski, opinie i uzgodnienia otrzymane w takcie
procedury sporzadzania projektu planu.

Zamierzenie zwigzane z wyznaczeniem rezerwy na poszerzenie cmentarza bylo przeanalizowane w
toku prowadzonych prac nad projektem planu pod katem ochrony terendow zlokalizowanych w sasiedztwie
cmentarza, a jednoczesnie ustalenia mozliwosci i zakresu ich gospodarczego wykorzystania. W trakcie
sporzadzania projektu planu wzigto pod uwage aspekty z zakresu planowania przestrzennego zawarte w art.
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15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.
199 z p6zn. zm.). Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terenow objetych opracowaniem planu oraz
dla terenow sasiednich, m.in.: inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz analizy: struktury wlasnosci, istniejacego
zainwestowania, istniejacych i planowanych powigzan komunikacyjnych oraz mozliwosci zapewnienia
wlasciwej obstugi komunikacyjnej, w tym rowniez w zakresie miejsc postojowych, a takze istniejacej i
planowanej sieci infrastruktury technicznej, struktury terenow przyrodniczych oraz elementow zieleni.
Analizowano ucigzliwos$ci, ktore moga mie¢ wplyw na otoczenie w zwigzku z rozbudowa cmentarza oraz
jego funkcjonowaniem. W trakcie konstruowania ustalen planu wzigto pod uwage istniejace walory
przyrodnicze i kulturowe wystepujace w granicach objgtych planem oraz w jego otoczeniu, co zostato
potwierdzone w sporzadzonej prognozie oddzialywania na $rodowisko. Na obszarze opracowania nie
wystepuja obiekty Iub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013
r. poz. 627 z poézn. zm.). Przyjete rozwigzania projektowe sa wynikiem zlozenia ze soba efektow
przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantow projektowych oraz wytycznych i uwag wynikajacych
z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii i uzgodnief. Przeprowadzone
analizy przyczynily si¢ m.in. do wprowadzenia zapisOw majacych na celu ochron¢ srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Przedmiotowy plan w petni uwzglednia walory ekonomiczne poszczegdlnych nieruchomos$ci oraz
miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Podczas analiz
przeprowadzonych w trakcie procedury planistycznej zadbano o poszanowanie prawa wlasnosci.
Wyznaczone w obszarze planu drogi — droga gléwna ruchu przyspieszonego oraz drogi wewngtrzne,
prowadzone s3 czeSciowo na terenach gminnych, czg$ciowo na terenach prywatnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sprawiedliwego traktowania podmiotéw oraz koniecznych i uzasadnionych naktadow
finansowych ponoszonych przez poszczegdlne podmioty.

Tereny wyznaczonych drog publicznych: klasy zbiorczej (1.KDZ), klasy lokalnej (1.KDL), klasy
dojazdowej (1.KDD) oraz teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego (1.KDPJ), teren parkingu (1.KP), a takze
teren cmentarza (1.ZC) stanowia tereny wyznaczone dla lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Realizacja i utrzymanie tych terenéw bedzie zadaniem gminy 1 bedzie wigzato si¢ z
przeznaczeniem na te cele publicznych naktadow finansowych.

W planie ustalono nastepujace stawki procentowe stanowigce podstaweg do okreslania optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- 1% — dla terenow oznaczonych symbolami: 1.ZC, 1.WS, 1.KDZ, 1. KDL, 1.KDD, 1.KDPJ i 1.KP,
- 5% — dla terenu oznaczonego symbolem 1.Z,

- 10% — dla terené6w oznaczonych symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 1,MW,

- 15% — dla terenu oznaczonego symbolem 1.U.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzglgdniajgce
wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony S$rodowiska i
krajobrazu kulturowego, a takze: prawo wlasnosci, potrzeby rozwoju inwestycyjnego terenéw objetych
planem, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i drogowej oraz aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Celem planu jest przygotowanie terendw zapewniajacych rozwdj funkcjonalno-przestrzenny

zgodnie z polityka gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy ltawa.
Dla planowanych funkcji plan ustala szczegdétowe wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania, a
takze okresla zasady dojazdu do terenéw oraz rezerwy miejsc postojowych. Realizacja tych ustalen pozwoli
na wykonanie planowanych zamierzen inwestycyjnych zgodnie z wymogami ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

W trakcie procedury sporzadzenia projektu planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym réwniez jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedury
planistycznej, zgodnie z wymogami okreslonymi przepisami prawa. Do projektu planu, w trakcie wyltozenia
do publicznego wgladu, oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia nie wptynelty uwagi.

Projekt planu przeszedt wymagana procedur¢ formalno-prawng zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i moze by¢ przedmiotem uchwalenia.
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