UCHWALA NR XVIII/159/2016
RADY GMINY ILAWA

z dnia 26 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa w obrebie
geodezyjnym Siemiany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst: Dz.U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r., Nr
130 poz. 871) oraz na podstawie Uchwaty Nr XXXVIII/383/09 Rady Gminy Itawa z dnia 21 grudnia 2009 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa
w obrebie geodezyjnym Siemiany, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa" przyjetego uchwata Nr XLVII/454/2010 Rady Gminy Itawa z dnia
5 listopada 2010 r., Rada Gminy Itawa uchwala co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie
geodezyjnym Siemiany, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym Siemiany, ktorego granice okresla rysunek planu
stanowiacy zatgcznik nr 1.

3. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
4. Ze wzgledu na brak wystepowania, w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiagce zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) rezerwa terenowa pod planowang obwodnicg;

6) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglosci sytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny, szerokosci terenow drog.

7) przeznaczenia terendw.

2. Nastepujace oznaczenie planu wynikajace z przepisow odrgbnych: granica Specjalnego obszaru ochrony
NATURA2000 — Ostoja Itawska (PLH280053).

3. Nastepujace oznaczenia planu maja charakter informacyjny:
1) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV;
2) strefa techniczna od linii elektroenergetycznych;
3) zasady podziatu na dziatki budowlane.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) froncie dzialki - cz¢$¢ dziatki przylegajacej do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na
dziatke;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie wiecej niz o 1,5
m:

b

5) ogblnym dostepie - dostep bez zadnych ograniczen, w tym podmiotowych, organizacyjnych, finansowych i
czasowych;

6) powierzchni zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw na powierzchnie dziatki
budowlanej na ktorej sa usytuowane, z wylaczeniem powierzchni obiektoéw budowlanych i ich czg$ci nie
wystajagcych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, tarasow naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, oraz
rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego i uchwaly Rady Gminy [tawa;

9) przeznaczeniu podstawowym — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé w sposob okreslony w
ustaleniach planu na danym terenie;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetia lub wzbogaca w sposob
okreslony w ustaleniach planu, przeznaczenie podstawowe terenu.
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11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony symbolem;

12) tyle zabudowy - czgs¢ dziatki znajdujaca si¢ min. 2 m za $ciang frontowa budynku przeznaczonego na
funkcje¢ podstawowa na danym terenie, patrzac od frontu dziatki;

13) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsigwzige
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzi¢é¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

14) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2015 1., poz. 199, z p6zn. zm.);

15) wysokosci zabudowy — wysokos$¢ budynku lub budowli przykrytej dachem mierzona od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu.

II. USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/Uj;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
3) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
4) tereny infrastruktury melioracyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem W;
5) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
6) tereny rolne uzytkdéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;
7) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
8) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;
9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
10) teren publicznego ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-P;
11) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-W.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, mozliwo$¢ lokalizowania ich na wszystkich terenach, w tym
poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepisow odrebnych;

3) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowiazujg ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametrow zabudowy;

4) na terenie obj¢tym planem miejscowym, o ile przepisy szczegdétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych na granicy dziatki, z zastrzezeniem zapisow pkt 1;

5) realizacj¢ nowych wolnostojacych garazy i wolnostojacej zabudowy gospodarczej, wytacznie na tytach
zabudowy mieszkalnej lub ustugowej;

6) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drog;
7) zakaz zabudowy pod liniami elektroenergetycznymi 15kV w pasie 16m, po 8m od osi linii;
8) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych nizszych niz 15kV.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje uciazliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych
oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepiséw o ochronie srodowiska przed hatasem, dla terené6w oznaczonych symbolami:

a) IMN — 11MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) IMN/U - 4MN/U, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo ustugowych,
¢) pozostate, nie wymienione tereny w lit. a, b nie sg objete ochrong przed hatasem.

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drog publicznych;

4) zakaz sktadowania odpadéw w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzagdkowymi;

5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem dziatan wynikajacych
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy,
odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych;

6) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki budowlanej;

7) dla calego obszaru planu, potozonego w Obszarze Specjalnej Ochrony NATURA2000 — PLB280005 - Lasy
Itawskie - obowiazuje postepowanie zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (Dz. U.
2004 Nr 92 poz. 880 z p6zn. zm.);

8) dla catego obszaru planu, polozonego w Parku Krajobrazowym Pojezierza Itawskiego - obowigzuje
postepowanie zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 poz. 880 z
pozn. zm.);

9) dla obszaru planu, potozonego w Specjalnym Obszarze Ochrony NATURA2000 — PLH280053 - Ostoja
Itawska — obowiazuje postgpowanie zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (Dz. U.
2004 Nr 92 poz. 880 z p6zn. zm.);

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KD-L — 2KD-L, 1KD-D - 3KD-D, 1KD-P, jako tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego;

2) realizacja o$wietlania, w tym ulicznego i1 matej architektury powinna by¢ realizowana w oparciu o spojne w
ramach poszczegolnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke;

3) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych oraz ich szerokosci frontu nie mniejsza niz:

a) 1200 m? i szerokos¢ frontu 30 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

b) 1200 m? 1 szerokosci frontu 30 m dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

¢) 12 m szerokosci frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz rownolegle
do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwos$cia odstgpstwa:

a) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

b) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podziat uniemozliwiajg prowadzenie podziatow zgodnie z
przyjeta zasada; ustalone w pkt 1 i 2 szczegotowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci nie
dotycza podziatow realizowanych w oparciu o procedurg inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢:

1) zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5 m od lustra wody;

2) dla rezerwy terenowej pod planowane obwodnice ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow oraz nasadzen
drzew;

3) zakaz grodzenia terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu prawa wodnego;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo handlowych.
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§10.1. W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej w odniesieniu do infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow i ciggdw pieszych i drog
wewnetrznych z mozliwos$cia odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiaja
takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektrycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne funkcje
oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j;

3) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej 1 projektowanych sieci telekomunikacyjne;j,
b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa,

c)na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej o ile nie narusza to przepisow odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci gazowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z kolektoréw stonecznych oraz innych
alternatywnych zrddet ciepta lub indywidualnych kotlowni o sprawnos$ci energetycznej nie mniejszej niz 75%;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i1 rozbudowe sieci wodociggowe;j,
b) zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody,

¢) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie ciagtosci
dostaw wody pitnej ze zrodel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sig realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;
7) w zakresie odprowadzania Sciekow :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg 1 rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;,

b) obowigzek odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni $ciekéw poprzez zbiorcza rozdzielczg sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

¢) zakaz odprowadzania $ciekow do zbiornikow bezodplywowych,
d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow,

e) w przypadku $ciekow, ktore moga wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie odprowadzania wéod opadowych i roztopowych :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,
¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

9)w zakresic gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstgpnej segregacji  odpadow
i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W odniesieniu do systeméw komunikacji ustala sie;

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KD-L - 2KD-L, 1KD-D -
3KD-D, oraz drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami : 1KD-W — 10KD-W;

2) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z przyleglych drog publicznych oraz drog wewnetrznych;
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3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wlasnej dzialce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych w zabudowie
mieszkaniowo — ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowo — ustugowej,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) nie wigcej niz 1 garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe (hotelowe),

g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ushug nie wymienionych w pkt 3;
4) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt. 3, miejsca postojowe sumuja sig;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Do czasu docelowego zagospodarowania terendw, na zasadach okre§lonych w planie miejscowym,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane decyzje i
pozwolenia.

§ 12. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) dla terenow KD-L, KD-D, KD-W, KD-P, ZL, WS, W, RZ, R — 1%;
2) dla terenow MN oraz MN/U — 15%.

§ 13. W zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow i standardow jakosciowych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 6 m?;

2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych na: obiektach malej architektury (w tym latarniach), na urzadzeniach
technicznych (w tym: szafkach energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych);

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na dachach;

4) zakaz umieszczania wigcej niz 2 sztuk powierzchni reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukeji stuzacej
do jej zamocowania;

5) umieszczanie no$nikéw reklamowych nie powodujace utrudnien w komunikacji kotowej, rowerowej i piesze;j,
ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakow i sygnatéw drogowych;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,6 m od
strony drog oraz terendw publicznych.

III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14.
tereny o symbolach: 1IMN/U - 4MN/U
1 przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
przeznaczenie 1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2 podstawowe 2) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe w tym ustugi publiczne.
1) garaze i zabudowa gospodarcza, zlokalizowana na tytach zabudowy
3 przeznaczenie mieszkalnej lub ustugowej;
uzupetniajace 2) place zabaw, zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjna, mata
architektura.
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parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 10 m;

3) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, liczona wraz z poddaszem
uzytkowym;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej przy czym co najmniej 70% powierzchni
terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z
nawierzchnig ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
lub wody powierzchniowe;

6) wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny 0,

b) maksymalny 0,4;

7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;

8) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 30
metrow z dopuszczeniem odstgpstwa:

a) o nie wiecej niz 10 %,

b) w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej przy placu do zawracania;

9) funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 mozna realizowa¢ tacznie lub
samodzielnie w ramach jednej dziatki budowlane;j.

minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych
dziatek budowlanych

nie mniejsza niz 1200 m?;

sposob usytuowania
obiektow budowlanych w
stosunku do drog i innych
terenow publicznie
dostgpnych oraz pokrycie
dachow;

1) nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu budynku, rownolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi, usytuowanej od strony frontu
dziatki budowlanej;

2) kolory pokrycia dachow w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
3) pokrycie dachow: dachowka, materiatem dachéwko podobnym lub
materiatami naturalnymi.

obstuga komunikacyjna

z przyleglych drég publicznych oraz drég wewnetrznych.

§ 15.

tereny o symbolach: 1MN - 11MN

przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
przeznaczenic zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
podstawowe
1) ushugi nieucigzliwe, zlokalizowane w parterach budynkow lub
samodzielnych budynkach stanowiacych acznie nie wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w ramach dziatki
przeznaczenie budowlanej;
uzupetniajace 2) zabudowa zagrodowa na terenie 10MN;

3) garaze i zabudowa gospodarcza;
4) place zabaw, zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i mala
architektura.

parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

2) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 10 m;

3) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2, liczona wraz z poddaszem
uzytkowym;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej przy czym co najmniej 80% powierzchni
terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z
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nawierzchnig ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
lub wody powierzchniowe;

6) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny 0,

b) maksymalny 0,3;

7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;

8) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 30
metrow z dopuszczeniem odstepstwa:

a) o nie wiecej niz 10 %,

b) w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej przy placu do zawracania.

minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych
dziatek budowlanych

nie mniejsza niz 1200 m?;

Sposob usytuowania
obiektoéw budowlanych w
stosunku do drég i innych

terenéw publicznie
dostepnych oraz pokrycie

dachow;

1) nakaz sytuowania gltéwnej kalenicy dachu budynku, rownolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi, usytuowanej od strony frontu
dziatki budowlanej;

2) kolory pokrycia dachow w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
3) pokrycie dachow: dachéwka, materiatem dachowko podobnym Iub
materiatami naturalnymi.

obstuga komunikacyjna

z przyleglych drog publicznych oraz drog wewnetrznych.

§ 16.

teren o symbolu: 1IWS

przeznaczenie teren wod powierzchniowych
przeznaczenie . .
wody powierzchniowe
podstawowe
przeznaczenie MoSty. DIZEpraw
uzupehniajace Y, przeprawy
zasady zagospodarowania . . s . .
Y tgreI?(')W teren nalezy zachowac¢ w calos$ci jako teren biologicznie czynny.
§17.
tereny o symbolach: 1W - 6W
przeznaczenie tereny infrastruktury melioracyjnej
przeznaczenie rowy melioracyjne
podstawowe Y Y
przeznaczenie mos -
uzupetniajace ty, przeprawy
zasady zagospodarowania . , L . .
o tgrerllj(’)w teren nalezy zachowac¢ w catosci jako teren biologicznie czynny.
§ 18.
tereny o symbolach: 1R - 14R
przeznaczenie tereny rolne
przeznaczenie tereny upraw polowych
podstawowe yup P Y
rzeznaczenie . . .. . . .
p - aki, pastwiska, zadrzewienia, drogi obstugi rolne;j
uzupetniajace
zasady zagospodarowania . . e . .
Y tgrelli)éw teren nalezy zachowa¢ w catosci jako teren biologicznie czynny.
§19.

tereny o symbolach: 1RZ - 16RZ
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przeznaczenie tereny rolne uzytkéw zielonych

rzeznaczenie . .
p taki, pastwiska, sady
podstawowe

rzeznaczenie . . . .
P - zadrzewienia, drogi obstugi rolne;j
uzupetniajace

zasady zagospodarowania . . s . .
Y tirel’lféw teren nalezy zachowac¢ w catos$ci jako teren biologicznie czynny.
§ 20.
tereny o symbolach: 1ZL, 2ZL
przeznaczenie tereny lasow
przeznaczenie
lasy

podstawowe

przeznaczenie . .
. C13g1 piesze 1 rowerowe

uzupetniajace

zasady zagospodarowania

1) teren nalezy zachowa¢ w cato$ci jako teren biologicznie czynnys;
2) zakaz grodzenia terenow;

terendw 3) nakaz zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi lasoéw.
§21.
tereny o symbolach: 1KD-L, 2KD-L
przeznaczenie tereny drog publicznych klasy lokalnej
przeznaczenie . . .
podstawowe drogi publiczne klasy lokalne;j
. 1) infrastruktura techniczna;
przeznaczenie L
- 2) zielen urzadzona;
uzupetniajace

3) ciagi piesze i rowerowe.

zasady zagospodarowania

lokalizacja drég publicznych klasy lokalnej o szerokosci w liniach

terendw rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.
§22.
tereny o symbolach: 1KD-D - 3KD-D
przeznaczenie tereny drog publicznych klasy dojazdowej
przeznaczenie . . . .
podstawowe drogi publiczne klasy dojazdowe;j
. 1) infrastruktura techniczna;
przeznaczenie S
- 2) zielen urzadzona;
uzupetniajgce

3) ciagi piesze i rowerowe.

zasady zagospodarowania

lokalizacja drog publicznych klasy dojazdowej o szerokosci w liniach

terendw rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.
§23.
teren o symbolu: 1IKD-P

przeznaczenie teren publicznego ciggu pieszego
przeznaczenie . . .

podstawowe publiczny ciag pieszy

zeznaczenic 1) infrastruktura techniczna;
p - 2) zielen urzadzona, mata architektura;
uzupehniajace

3) $ciezki rowerowe.

zasady zagospodarowania
terendw

lokalizacja og6lno dostepnego ciagu pieszego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.
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§ 24.

tereny o symbolach: 1IKD-W - 10KD-W

1 przeznaczenie tereny drég wewnetrznych
rzeznaczenie

2 ppodstawowe droga wewngetrzna
zeznaczenic 1) infrastruktura techniczna;

3 Iljlzupe%niaj ace 2) zielen urzadzona, mata architektura;

3) $ciezki rowerowe.
4 zasady zagospodarowania | lokalizacja og6lno dostepnych drog o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
terenow jak na rysunku planu miejscowego.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 25. Traci moc uchwata Nr XIII/108/2003 Rady Gminy w Itawie z dnia 3 grudnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa (Dz. Urz. Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 11 poz. 196 z dnia 28 stycznia 2004 r.), na obszarze objetym planem.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy [tawa.

§ 27. W6t Gminy Itawa przechowuje 1 udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne
Wypisy 1 wyrysy.

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego, na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Itawie oraz podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Itawa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w
obrebie geodezyjnym Siemiany

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r., Nr 130 poz.
871) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Siemiany celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypekia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXXVIII/383/09 Rady Gminy Itawa z
dnia 21 grudnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie geodezyjnym Siemiany, zwanego dalej ,,projektem
zmiany planu miejscowego”

»Projekt zmiany planu miejscowego” zostal wykonany zgodnie z procedurg okres$long w art. 17 ustawy i
zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem elementow nie
wystepujacych w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

oraz wskazane ponizej elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 uchwaly, za wyjatkiem
elementow nie wystepujacych w obszarze planu tj:

1) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

2) (granice obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekrutacji;

3) granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na §rodowisko;

4) granice terenow pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 1 ust.2 pkt 8;

5) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;

6) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub ostatecznych decyzjach drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigciu Euro 2012;

7) (granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r . o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

9) granice terenéw zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, stanowigcy integralng cze$¢ planu, wykonany na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
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2) rozstrzygniecie Rady Gminy Itawa 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Itawa 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

zapisanych o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa, przyjetego uchwat a Nr XLVII/454/2010 z dnia 5
listopada 2010 r. Rady Gminy Itawa, zwanego dalej ,,Studium”

Ustalenia projektu zmiany planu, sa zgodne z ustaleniami Studium.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego obejmuje tereny potozone w pdinocnej czesci gminy
Itawa, w odleglosci okoto 16 km w linii prostej w kierunku péinocnym od Itawy, w obrgbie geodezyjnym

Siemiany. Granice obszaru objetego planem znajdujg si¢ w zachodniej czgsci miejscowosci Siemiany i

obejmujg tereny niezabudowane na zachdd od istniejgcej zabudowy. Obszar opracowania znajduje sig
pomigdzy zabudowa potozong wzdhuz brzegu Jeziora Jeziorak, a terenami lesSnymi.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez regulacje
projektu zmiany planu miejscowego zawarte w czgsci opisowej uchwaty jak rowniez na zatgczniku Nr
1. Na rysunku planu jednoznacznie okres§lono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a W miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W cze$ci opisowej uchwata wprowadza regulacje odnoszace si¢ do
opisywanego zagadnienia, ktore zawarte zostaly w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych
terenow oraz w §5 uchwaly;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §13
uchwaty;

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych—
zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —zrezygnowano
z wprowadzania regulacji dotyczacych dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesnej, gdyz
takowe nie wystgpuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i1 mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych — zostato spelnione poprzez zawarte w §7 uchwaly zapisy;

walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w
pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajacych petne
lub czeSciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto dla terendw gdzie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia zmiany planu miejscowego ustalono optate planistyczna,
ktora bedzie mogla by¢ wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezbednych do przygotowania
nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

prawa wilasnosci — zostalo spetnione poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w
pierwszej kolejnosci gruntdw stanowigcych wiasnos¢ publiczng, a dopiero w przypadku braku takich
gruntow powstata konieczno$ci przeznaczenia terendw pod inwestycje celu publicznego na gruntach
prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i1 uwzglednieniem istniejacych
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podziatow geodezyjnych 1 wlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii
rozgraniczajacych po granicach istniejacych podziatow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

8) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie zmiany planu miejscowego nie wystepuja
obszary, ktore sg wykorzystywane dla potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato
uzgodnione z wlasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obrong panstwa. Obszar
opracowania znajduje si¢ rowniez poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow
wojskowych oraz nie jest terenem zamknigtym. Duzy wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma
racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego. Warunki planowania uktadu komunikacyjnego zostaty
spetnione poprzez zawarte w §10 uchwaly zapisy. Przy wyznaczaniu terenow pod lokalizacje drog
publicznych uwzgledniono przepisy warunkow technicznych tak aby zapewni¢ bezpieczenstwo
przysztych uzytkownikow drog;

9) potrzeb interesu publicznego - zostato spetnione poprzez zawarte w §7 uchwaly zapisy. Ponadto w
planie miejscowym wyznaczono tereny droég publicznych przeznaczonych do obstugi terenow
przeznaczonych pod zabudoweg, jak rowniez zapewnienie cigglosci i spojnosci systemu komunikacji
samochodowej, rowerowej i pieszej.;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i budowy systemoéw komunikacji, w
szczegblnosci zasad modernizacji i rozbudowy — zostato spetnione poprzez zawarte w §10 uchwaty
zapisy. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci i przeptywu danych w planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak
aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu zmiany planu miejscowego. Na umieszczone
w dniu 25 sierpnia 2010 r ogloszenie/obwieszczenie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany
planu miejscowego wptynety 3 wnioski, ktore zostaty czgsciowo uwzglednione ze wzgledu na ochrong
istniejacych urzadzen melioracyjnych tj. row melioracyjny. Po przygotowaniu projektu planu zmiany
miejscowego 1 jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w
przygotowaniu zmiany planu miejscowego poprzez umieszczone w dniu 12 pazdziernika 2015 r
ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo roéwniez umieszczone na stronie internetowej gminy, 0
wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia, ktore
miato miejsce w dniu 10 listopada 2015 r. w siedzibie Urzedu Gminy Itawa odbyta si¢ dyskusja
publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego, na ktorg przybylto nie
przybyta zadna osoba. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu
zmiany planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga;

12) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych— zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
zmiany planu miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
zmiany planu miejscowego byly sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w
trakcie opracowania projektu zmiany planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
zmiany planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci— zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodg, oraz §6
dotyczgcym zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spetlienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
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1 istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu zmiany planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do
projektu zmiany planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na
potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia zmiany planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia zmiany planu na
dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne 1 wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane
z obrotem nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o ktéorych mowa w art. 36
ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu zmiany planu zostata przygotowana Prognoza oddziatywania zmiany planu na
srodowiska, w ktorej dokonano oceny wplywu zmiany planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i
zakresem okre§lonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w
trakcie wylozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu. Na potrzeby
przygotowywanego projektu zmiany planu miejscowego zostata przeanalizowana chlonnos$¢ terenu, z
uwzglednieniem terenéw juz zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowa zabudowe. Poniewaz projekt
zmiany planu stanowi tylko cze$¢ obszaru gminy, szczegétowe analizy dotyczace rozwoju gminy,
wyznaczenia obszarow pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaty wykonane na potrzeby opracowanego
wczesniej studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa.

Spetlienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku optymalnego rozplanowania
uktadu drogowego, z uwzglednieniem i1 przypisaniem, w zalezno$ci od rangi i znaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z
przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego
uktadu drogowego, tak aby =zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwo$ci powodowanych w szczego6lno$ci poprzez transport samochodowy;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
zostato spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §10 zapisy;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrbwnowazonego rozwoju i
poszanowania tadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci
terenow pod zabudowe w sasiedztwie istniejgcej zabudowy lub jako jej uzupelnienie. Ponadto
przygotowujac projekt zmiany planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnosci i mozliwoscig uzbrojenia
terenow w infrastrukture techniczng i drogowa. W pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu terenow pod
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zabudowe, uwzgledniane byly grunty w sasiedztwie istniejagcych drog oraz posiadajgce uzbrojenie
techniczne wytyczajace do realizacji okreslonych funkcji :

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Itawa Uchwata XVII/143/2016 z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Itawa przyjeta przygotowang na wniosek
Wojta Gminy Itawa Ocene aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W celu oceny postepu uchwalanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz sporzadzenia programow realizacji gminnego
programu rewitalizacji w oparciu 0 ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego i decyzj¢
warunkow zabudowy oraz zgromadzone wnioski w sprawie zmiany lub sporzadzenia miejscowych planow.
W gminie Itawa obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego przyjete
Uchwata Nr XLVII/454/2010 Rady Gminy [fawa z dnia 5 listopada 2010 r, ktére stanowi zamiane studium
uchwalonego przez Rad¢ Gminy Itawa Uchwale Nr XIX/146/2000 z dnia 14 kwietnia 2000 r oraz 24 plany
miejscowego, ktore pokrywaja cala powierzchnie gminy. Jeden z obowiazujacych planéw miejscowych,
sporzadzony w skali 1:25000, obejmuje caty teren gminy wraz z 47 planami w skali 1:5000 na wszystkie
jednostki osadnicze, sporzadzone na podstawie nicobowigzujacej ustawy z Na podstawie ww. przepisoOw
prawa sporzadzono jeszcze trzy plany obowigzujace obecnie, ktore obejmuja tereny Nowej Wsi, Siemian i
Szatkowa. Pozostate dwadzie$cia planéw zagospodarowania przestrzennego zostalo sporzadzonych na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stanowia one
zamiany ww. planow sporzadzonych na podstawie ustawy z 1994 r.

Analiza sytuacji planistycznej na przestrzeni lat 2001 — 2015, w wyniku zmian przepisow majacych wptyw
na zawartos¢ i zakres zarowno studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw
zagospodarowania przestrzennego pozwolita wyloni¢ obecny stan oraz potrzeby zmian zwigzane z
prowadzeniem polityki przestrzennej przez gmine. Cze$¢ obowiazujacego studium utracita aktualnos$¢ i
wymaga zmian oraz uzupelnien, a 20% planéow miejscowych nie stanowi gwarancji zachowania ladu
przestrzennego na terenach objetych opracowaniem. Ponadto w wyniku zmian uwarunkowan opracowania
te ze wzgledu na date ich powstania nie uwzgledniajg istniejagcego stanu $rodowiska, w tym zagrozen
geologicznych i powodziowych.

W celu aktualizacji opracowan planistycznych i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa konieczne bylo sporzadzenie wieloletniego programu sporzadzania
planéw miejscowych, ktory porzadkuje i wyznacza w pierwszej kolejnosci plany do zmiany.

Tym samym, projekt zmiany miejscowego planu wypeinia zawarte zalecenia w Analizie poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan i sporzadzenie zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) oraz pozostatych
aktow prawnych bedacych instrumentami realizacji ustalen w dokumentach planistycznych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzié, iz bilans finansow publicznych wykonany dla perspektywy
10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego przyniesie budzetowi gminy zysk w wysokos$ci
188125z, a wpltywy pochodza glownie z tytulu optaty planistycznej i wzrostu wysokosci podatku od
nieruchomosci. Nalezy réwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenow objetych zmiang planu
miejscowego, oprocz korzysci finansowych bedzie skutkowata dla gminy rowniez wieloma korzyS$ciami
niefinansowymi. Zmiana przeznaczenia terenow rolnych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
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mieszkaniowo- ustugowa, realizacja drog i budowa infrastruktury bedg motorem aktywizujacym rozwoj. Do
korzysci z uchwalenia zmiany planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni poprzez
stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenow w zgodzie z obowigzujacymi
przepisami prawa, zgodnie z zasada zrdwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany
planu miejscowego w dniu 25 sierpnia 2010 r. Wojt Gminy Itawa oglosit zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego, okreslajac 21
dniowy termin na sktadanie wnioskoéw. Jednoczesnie do instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu zmiany planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu zmiany planu miejscowego. Réwnolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana
zostala rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen zmiany planu na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynno$ci wplynely 3 wnioski ,.indywidualne” oraz 5
wnioskow przekazanych przez instytucje opiniujgce/uzgadniajace. Uwzgledniajac ztozone wnioski, zostat
przygotowany projekt zmiany planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W
trakcie sporzadzania projektu zmiany planu zostaly szczegdtowo rozpatrzone zlozone wnioski oraz
przygotowane wymagane prognozy. Opracowany projekt zmiany planu zostat w dniu 29 sierpnia 2013 r.
przedtozony Gminnej Komisji Urbanistycznej do zaopiniowania, a nastgpnie do pozostatych 9 instytucji
opiniujacych i 12 uzgadniajacych. Na przedtozony do zaopiniowania projekt zmiany planu w ustalonym 21
dniowym terminie odpowiedziato 2 (bez komisji urbanistyczno- architektonicznej) instytucji opiniujacych i
7 uzgadniajacych. Pie¢ instytucji uzgadniajace nie w przedstawity stanowiska lub warunkéw, o ktorych
mowa w art. 24 ust. 2 w ustalonym terminie, a tym samym przyjeto ze przekazany projekt zmiany planu
miejscowego zostal uzgodniony bez uwag, zgodnie z zapisami art. 25 ust. 2 ustawy. Po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien ze wzgledu na konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele
nierolnicze zostal przygotowany stosowny wniosek. W dniu 21 wrzesnia 2015 r. uzyskano pozytywna
decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, przestang pismem nr GZ.tr.057-602-535/15 na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Tym samym w dniu 2 pazdziernika 2015 r. zostato
umieszczone ogloszenie, zgodnie z okres§lonymi w przepisach wymaganiami o wytozeniu w dniach od 12
pazdziernika 2015 r. do dnia 10 listopada 2015 r. projektu zmiany planu miejscowego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko W ramach strategicznej oceny odziatywania na
srodowisko. W ogtoszeniu okreslono termin na sktadanie ewentualnych uwag, ktory zostat ustalony do dnia
24 listopada 2015 r.

W trakcie zorganizowanej w dniu 10 listopada 2015 r. dyskusji publicznej na temat przyjetych w projekcie
zmiany planu miejscowego rozwigzan nie wzieta udziatu zadna osoba. Do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany planu miejscowego nie wptyne¢ta zadna uwaga. Z uwagi na brak wniesionych uwag,
uwag nie rozstrzyga sig.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Ustalenia zmiany planu miejscowego regulujg parametry terenéw przeznaczonych pod rozwoj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej. Zmieniajac dopuszczenia dla takich
wskaznikow jak: powierzchnia zabudowy dziatki, powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznika
intensywnosci zabudowy.

Planowana zabudowa ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania w sgsiedztwie terenéw lesnych od
zachodu, nie bedzie zbyt intensywna poniewaz ustalenia zmiany planu okreslajg minimalne powierzchnie
dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m°. Ponadto w celu ograniczenia potencjalnej intensywnosci
zabudowy na dziatkach okre$lono stosunkowo duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej, ze
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wskazaniem, ze jej czgs¢ musi stanowi¢ powierzchnie terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe. Ustalone regulacje maja prowadzi¢ do
wykorzystana jak najwigckszych powierzchni do nasadzenia zieleni wysokiej i zimozielonej lub
wykorzystania do zachowania istniejacych uktadow zieleni. W celu ochrony najcenniejszych obszaréw pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym w zmianie planu wyznaczono wiele obszarow zieleni, ktore
stanowig strefy ochronne w otoczeniu laso6w oraz w obnizeniach dolinnych. W porozumieniu z wtasciwym
miejscowo Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska wyznaczone obszary zieleni, w tym taki i
pastwiska stanowig rowniez miejsce zerowania wielu cennych gatunkoéw ptakow.

Przejrzystos¢ procedury sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Itawa w obrebie geodezyjnym Siemiany potwierdza m. in. fakt przeprowadzenia, w kazdej miejscowos$ci na
terenie gminy, konsultacji spotecznych, jeszcze przed przystapieniem do zaopiniowania i uzgodnienia przez
wlasciwe instytucje wskazane w ustawie.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z
2015 poz. 199 z p6zn. zm.), a projekt zmiany planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do
jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ILAWA
W OBREBIE GEODEZYJNYM SIEMIANY

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XVIII/159/2016 "
RADY GMINY ILAWA Z DNIA 26 LUTEGO 2016 R.
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LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

1 1 granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

1MN symbole terenow

-4—4-  nieprzekraczalne linie zabudowy

m rezerwa terenowa pod planowang obwodnice
wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach):

10, odlegtosci sytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny, szerokosci terenéw drég

PRZEZNACZENIA TERENOW

tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j

[N tereny y mieszkaniowej J innej

EEl teren wod powierzchniowych

- tereny infrastruktury melioracyjnej

E tereny rolne

tereny rolne uzytkéw zielonych

tereny lasow

tereny drég publicznych klasy lokalnej

tereny drog publicznych klasy dojazdowej

teren publicznego ciagu pieszego

tereny drég wewnetrznych

OZNACZENIE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

A A granica Specjalnego obszaru ochrony NATURA2000 -
- Ostoja Itawska - (PLH280053)

OZNACZENIA INFORMACYJNE

— linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15kV
- = strefa techniczna od linii elektroenergetycznych

----- zasady podziatu na dziatki budowlane

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO gm. K AWA
PRZYJETE UCHWAEA Nr XLVII/454/2010
Rady Gminy ltawa z dnia 5 listopada 2010 .
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Rady Gminy Itawa
Nr XVI111/159/2016

z dnia 26 lutego 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ilawa w obrebie geodezyjnym Siemiany.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.), Rada Gminy Itawa rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Siemiany do sporzadzenia, ktdrego przystapiono uchwata
Nr XXXVIII/383/09 Rady Gminy Itawa z dnia 21 grudnia 2009 r., wyloZzony zostat do publicznego wgladu w
dniach od 12 pazdziernika 2015 r. do 10 listopada 2015 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 24 listopada 2015 r.

W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie geodezyjnym Siemiany, nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Rady Gminy Itawa
Nr XVI111/159/2016

z dnia 26 lutego 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym
Siemiany, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn.zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0
samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z p6zn. zm.), Rada Gminy Itawa rozstrzyga,

co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w
obrebie geodezyjnym Siemiany przewiduje si¢ nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;
2)  budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $rodkow wlasnych gminy lub przy wykorzystaniu

dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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