UCHWALA NR XXI1/198/2016
RADY GMINY ILAWA

z dnia 28 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa w obrebie
geodezyjnym Zabrowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst: Dz.U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r. poz. 778) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z
dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r., Nr 130 poz. 871)
oraz na podstawie Uchwaly Nr XXXVIII/384/09 Rady Gminy Itawa z dnia 21 grudnia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w
obrebie geodezyjnym Zabrowo”, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa" przyjetego uchwata Nr XLVII1/454/2010 Rady Gminy Itawa z dnia
5 listopada 2010 r., Rada Gminy Itawa uchwala co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie
geodezyjnym Zabrowo, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym Zabrowo, ktdrego granice okresla rysunek planu
stanowiacy zatgcznik nr 1.

3. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki zabudowy;

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisoOw - narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
4. Ze wzgledu na brak wystepowania, w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szpaler drzew;

6) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglosci sytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny, szerokosci terenow drog;

7) przeznaczenia terendw.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikajg z przepisow odrebnych:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza I[fawskiego - czg$¢ A 1 B;
3) granica Specjalnego obszaru ochrony NATURA2000 - Aleje Pojezierza Itawskiego (PLH280051).
3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majace charakter informacyjny:
1) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;
2) linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 15 kV;
3) strefa techniczna od linii elektroenergetycznych.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegajacej do drogi lub ciggu pieszo-jezdnego, z
ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych
budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie wigcej niz o 1,5
m;

5) ogolnym dostepie - nalezy przez to rozumie¢ dostep bez zadnych ograniczen, w tym podmiotowych,
organizacyjnych, finansowych i czasowych;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynki w stanie
wykonczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéow na
powierzchnie dziatki budowlanej na ktorej sa usytuowane, z wytaczeniem powierzchni obiektéw budowlanych
i ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, taraséw
naziemnych, drog dojazdowych, chodnikow, podestow;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, oraz
rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego i uchwaty Rady Gminy Itawa;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$C przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowac¢ w sposob okreslony w ustaleniach planu na danym terenie;
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10) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupekia lub
wzbogaca w sposob okreslony w ustaleniach planu, przeznaczenie podstawowe terenu.

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem;

12) tyle zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki znajdujacg si¢ min. 2 m za $ciang frontowg budynku
przeznaczonego na funkcje podstawowa na danym terenie, patrzac od frontu dziatki;

13) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushlugi, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigc¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

14) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (jednolity tekst: Dz. U. z 2016 1., poz. 778);

15) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ budynku lub budowli przekrytej dachem
mierzong od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu.

II. USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
4) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
5) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
7) tereny rolnicze uzytkoéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;
8) teren urzadzen i sieci infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;
10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;
11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
12) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-PJ;
13) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-W.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje nowych budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych na granicy dziatki, z zastrzezeniem pkt 1;

3) realizacj¢ nowych wolnostojacych garazy i wolnostojacej zabudowy gospodarczej, wyltacznie na tylach
zabudowy mieszkalnej lub ustugowej;

4) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drog;

5) zakaz zabudowy pod liniami elektroenergetycznymi w pasie 16 m po 8 m od osi linii oraz w pasie 30 m po 15
m od osi linii;

6) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych nizszych niz 15kV.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwo$ci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych
oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepisow o ochronie srodowiska przed hatasem, dla terenow oznaczonych symbolami:
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a) IMN — 39MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1IMN/U - 3MN/U, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo- ustugowych,

¢) IRM - 17RM, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy zagrodowej, pozostate tereny, nie
wymienione w pkt 2, lit. a - ¢, nie sg objete ochrong przed hatasem;

3) wymodg zachowania istniejacych wod powierzchniowych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych;

5) zakaz sktadowania odpadéw, w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

6) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych prowadzong dziatalnoscig do granic dziatki budowlane;;

7) dla obszaru planu, potozonego w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego - czgs¢ A i B -
obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochronie przyrody;

8) dla obszaru planu, polozonego w Specjalnym Obszarze Ochrony NATURA2000 —PLH280051 - Aleje
Pojezierza Itawskiego - obowiazuje postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochronie
przyrody.

§ 7. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KD-Z, 1KD-L — SKD-L, 1KD-D - 3KD-D, 1KD-PJ i 2KD-PJ, 1IT jako
tereny przeznaczone pod lokalizacje inwestycji celu publicznego;

2) realizacja os$wietlania, w tym ulicznego i malej architektury powinna by¢ realizowana w ramach
poszczegdlnych ulic 1 placow w oparciu o spojne formy, gabaryty, kolorystyke;

3) obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, dla obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym w szczegdlnosci z zakresu prawa wodnego.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1200 m? i szerokos¢ frontu dziatki nie
mniejsza niz 30 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, zagrodowej oraz dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowe;j, z zastrzezeniem pkt 2;

2) szeroko$¢ frontu dziatki przy placu do zawracania nie mniejsza niz 10 m;

3) przy podziale nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz réwnolegle
do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwos$cia odstgpstwa:

a) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

b) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podziat uniemozliwiajg prowadzenie podziatow zgodnie z
przyjeta zasadg;

4) ustalone w pkt 1 1 2 szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza podzialow
realizowanych w oparciu o procedur¢ inng niz scalanie i podziat nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeniaw ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy w odlegtos$ci mniejszej niz 5 m od lustra wody;
2) zakaz grodzenia terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu prawa wodnego;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo handlowych.

§ 11. 1. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii infrastruktury
technicznej w odniesieniu do infrastruktury technicznej ustala si¢:
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1) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow i ciaggow pieszo-jezdnych
oraz drog wewnetrznych z mozliwoscia odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne
uniemozliwiajg takie prowadzenie oraz w przypadku przyltaczy;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektrycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne funkcje
oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;j;

3) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w siec teletechniczna:
a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa,

c) obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty zamontowane na
dachach budynkéw, za wyjatkiem terenu 11T,

d) wysoko$¢ obiektu nadawczo-odbiorczego telekomunikacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
konstrukcjg wsporcza, mierzona od poziomu dachu budynku przy tej konstrukcji do najwyzszego punktu
obiektu nie moze by¢ wigksza niz 6 m,

e) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej o ile nie narusza to przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci gazowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z kolektorow stonecznych oraz innych
alternatywnych zrodet ciepta lub indywidualnych kottowni o sprawnos$ci energetycznej nie mniejszej niz 75%;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowe;,
b) nie dopuszcza si¢ indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni kopanych i ptytkich studni wierconych jako zrodta wody
wylacznie dla celow porzadkowych i gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze zrodetl zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza sie realizacje hydrantow przeciwpozarowych;
7) w zakresie odprowadzania $ciekow :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;,

b) obowiagzek odprowadzania $ciekoéw do oczyszczalni $ciekow poprzez zbiorcza rozdzielcza sie¢ kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem ppkt ¢ i d,

¢) dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych - rozwiazanie to nalezy traktowaé wylacznie jako tymczasowe do
czasu realizacji kanalizacji,

d) dla budynkow nie posiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
przydomowych oczyszczalni Sciekow,

e) w przypadku $ciekow, ktore moga wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
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9) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasad¢ wstgpnej segregacji odpadow i usuwanie ich zgodnie
z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W odniesieniu do systeméw komunikacji ustala si¢;

1) podstawowy uktad drogowy zlozony z drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 1KD-L — SKD-L,
1KD-D - 3KD-D, 1KD-PJ i 2KD-PJ oraz drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami :
1KD-W - 24KD-W.

2) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przyleglych drog publicznych, drog wewngtrznych oraz
ciaggow pieszo jezdnych;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wiasnej dzialce w granicach terenu, na
ktoérym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych w zabudowie
mieszkaniowo — ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowo — ustugowe;j,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,

€) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie w zabudowie
zagrodowej,

f) nie wigcej niz 1 garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe (hotelowe);

h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 3;
4) W przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt. 3, miejsca postojowe sumujg si¢.

§ 12. Do czasu docelowego zagospodarowania terendw, na zasadach okreslonych w planie miejscowym,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane decyzje i
pozwolenia.

§ 13. W zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow i standardow jakosciowych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 6 m?;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na: obiektach matej architektury (w tym latarniach), na urzadzeniach
technicznych (w tym: szafkach energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych);

3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych na dachach;

4) zakaz umieszczania wiecej niz 2 sztuk powierzchni reklamowych na jednej wolno stojacej konstrukeji stuzacej
do jej zamocowania;

5) umieszczanie no$nikoéw reklamowych nie powodujgce utrudnien w komunikacji kotowej, rowerowe;j i piesze;j,
ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakow i sygnatow drogowych;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,6 m od
strony drog oraz terendw publicznych.

§ 14. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 0,1% — dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D,KD-PJ, KD-W, Z, RZ,
R, WS, IT;

2) 15% — dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, MN, RM.
II1. USTALENIA SZCZEGOLOWE
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§ 15.

Tereny oznaczone symbolami: 1IMN - 39MN

przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
podstawowe
l)ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w parterach budynkow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub w samodzielnych budynkach stanowigcych
acznie nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w
przeznaczenie ramach dziatki budowlanej, przy czym obowigzuje ograniczenie powierzchni
uzupelniajace sprzedazy do 200 m? w ramach jednej dziatki budowlanej;

2)utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej;
3)garaze i zabudowa gospodarcza;
4)zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjna, mata architektura

parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1)obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

2)wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

3)liczba kondygnacji nie wigcksza niz 2, liczona wraz z poddaszem
uzytkowym;

4)maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

5)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 50% powierzchni
terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
lub wody powierzchniowe;

6)wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a)minimalny - 0,

b)maksymalny - 0,3;

7)dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;

8)minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 30
metrow z dopuszczeniem odstgpstwa:

a)o nie wigcej niz 10 %,

b)w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej przy placu do zawracania

minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych
dziatek budowlanych

nie mniejsza niz 1200 m?

sposob usytuowania
obiektow budowlanych w
stosunku do drdg i innych
terenéw publicznie
dostepnych oraz pokrycie
dachow;

I)nakaz sytuowania gtownej kalenicy dachu budynku, rownolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi, usytuowanej od strony frontu
dziatki budowlanej;

2)kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
3)pokrycie dachéw: dachowka, materiatem dachéwko podobnym
materiatami naturalnymi

lub

obstuga komunikacyjna

obstuga z przylegltych drog publicznych, dréog wewnetrznych oraz ciagéow
pieszo jezdnych

§ 16.

Tereny oznaczone symbolami: 1IMN/U - 3MN/U

przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
przeznaczenie 2) zabudowa ustlugowa — ushlugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne, przy
podstawowe czym ograniczenie powierzchni sprzedazy do 400 m?> w ramach jednej dziatki
budowlanej
przeznaczenie l)garaze 1 zabudowa gospodarcza, zlokalizowana na tylach zabudowy
uzupetniajace mieszkalnej lub ustugowe;;
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2)zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjna, mata architektura

parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1)obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

3)liczba kondygnacji nie wigksza niz 2, liczona wraz z poddaszem
uzytkowym,;

4)maksymalna powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

5)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 50% powierzchni
terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z
nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
lub wody powierzchniowe;

6)wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)minimalny 0,

b)maksymalny 0,4;

7)dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;

8)minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 30
metrow z dopuszczeniem odstgpstwa:

a)o nie wigcej niz 10 %,

b)w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej przy placu do zawracania;
9)funkcje, o ktéorych mowa w ust. 2 mozna realizowa¢ tacznie lub
samodzielnie w ramach jednej dziatki budowlanej

minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych
dziatek budowlanych

nie mniejsza niz 1200 m?

sposOb usytuowania
obiektow budowlanych w
stosunku do drég i innych
terenéw publicznie
dostepnych oraz pokrycie
dachow;

I)nakaz sytuowania gtownej kalenicy dachu budynku, rownolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi, usytuowanej od strony frontu
dziatki budowlanej;

2)kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
3)pokrycie dachéw: dachowka, materiatem dachéwko podobnym
materiatami naturalnymi

lub

obstuga komunikacyjna

obstuga z przylegtych drog publicznych, drog wewnetrznych oraz ciagoéw
pieszo jezdnych

§17.

Tereny oznaczone symbolami: 1RM - 17RM

przeznaczenie tereny zabudowy zagrodowe;j
rzeznaczenie
p zabudowa zagrodowa
podstawowe
. l)garaze 1 zabudowa gospodarcza, zlokalizowana na tylach zabudowy

przeznaczenie ; .

- mieszkalnej;
uzupelniajace

2)zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjna, mata architekturg

parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1)obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

3)liczba kondygnacji nie wicksza niz 2, liczona wraz z poddaszem
uzytkowym;

4)maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej;

5)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 50% powierzchni
terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
lub wody powierzchniowe;

6)wskazniki intensywno$ci zabudowy:
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c)minimalny 0,

d)maksymalny 1,2;

7)dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od
25 do 45°;

minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych
dziatek budowlanych

nie mniejsza niz 1200 m?

sposob usytuowania
obiektow budowlanych w
stosunku do drog i innych
terenéw publicznie
dostepnych oraz pokrycie
dachow;

I)nakaz sytuowania gtownej kalenicy dachu budynku, rownolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi, usytuowanej od strony frontu
dziatki budowlanej;

2)kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
3)pokrycie dachow: dachowka, materiatem dachéwko podobnym
materiatami naturalnymi

lub

obstuga komunikacyjna

obstuga z przylegltych drog publicznych, drog wewnetrznych oraz ciggow
pieszo jezdnych

§18.
Tereny oznaczone symbolami: 1IWS - 11WS
przeznaczenie tereny wod powierzchniowych
przeznaczenie - .
wody powierzchniowe
podstawowe
przeznaczenie L .
- c13gl1 piesze 1 rowerowe
uzupetniajace
zasady zagospodarowania . . . . .
Y tgrerrl)(’)w teren nalezy zachowac¢ w catosci jako teren biologicznie czynny
§19.
Tereny oznaczone symbolami: 1Z - 20Z
przeznaczenie tereny zieleni
rzeznaczenie S .
p zielen rekreacyjna
podstawowe
I)place zabaw i urzadzenia rekreacyjno-sportowe na powierzchni nie wigkszej
. niz 50% powierzchni terenu;
przeznaczenie -
- 2)parki i skwery;
uzupetniajace

3)zielen urzadzona wraz z malg architektura;
4)ciggi piesze i rowerowe

zasady zagospodarowania

1)dopuszcza si¢ wydzielenie czg$ci terenu jako terenu zieleni rekreacyjnej
nalezacej do przylegtej dziatki budowlanej;

2)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 85%
powierzchni terenu, przy czym co najmniej 80% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig

terenow . , . .
ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody
powierzchniowe
3)obowigzek szpaleru drzew na terenie 6Z, 7Z i 20Z zgodnie
z rysunkiem planu;
§ 20.
Tereny oznaczone symbolami: 1R — 4R

przeznaczenie tereny rolnicze

rzeznaczeni e

przeznaczenie uzytki rolne

podstawowe:

przeznaczenie 1)zadrzewienia i zakrzewienia;

uzupetniajace 2)lasy;
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3)wody powierzchniowe;
4)drogi gruntowe

zasady zagospodarowania

teren nalezy zachowac w catosci, jako teren biologicznie czynny

terenow
§21.
Tereny oznaczone symbolami: 1RZ — 9RZ
przeznaczenie tereny rolnicze uzytkow zielonych
przeznaczenie . .
podstawowe taki, pastwiska
przeznaczenie sady
uzupetniajace
zasady zagospodarowania | 1)teren nalezy zachowac w catosci jako teren biologicznie czynny;
terendw 2)zakaz grodzenia terenow
§ 22.
Teren oznaczony symbolem: 1IT
przeznaczenie teren urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - telekomunikacja
przeznaczenie C . . . . .
podstawowe: budynki i obiekty infrastruktury technicznej - telekomunikacyjnej
przeznaczenie 1)zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i matg architektura;
uzupetniajace 2)place i drogi wewnetrzne

parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania

I)maksymalna wysokos¢ budowli nieprzykrytych dachem nie wigksza niz 49
m7

2)maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

terenu 3)minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 15%
powierzchni dziatki budowlane;.
obstuga komunikacyjna | z przyleglych drég publicznych oraz drog wewnetrznych
§ 23.
Teren oznaczony symbolem: 1KD-Z
przeznaczenie teren drogi publicznej klasy zbiorczej
przeznaczenie . . .
podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej
. )infrastruktura techniczna;
przeznaczenie S
- 2)zielen urzadzona;
uzupetniajgce

3)ciagi piesze i rowerowe

zasady zagospodarowania

lokalizacja drogi publicznej klasy zbiorczej o szerokosci w liniach

terenow rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego
§ 24.

Tereny oznaczone symbolami: 1KD-L - SKD-L
przeznaczenie tereny drog publicznych klasy lokalne;j
przeznaczenie . . .

podstawowe drogi publiczne klasy lokalne;j
. Dinfrastruktura techniczna;
przeznaczenie . i
. 2)zielen urzadzona;
uzupehniajace

3)ciagi piesze i rowerowe

zasady zagospodarowania
terenOw

Dlokalizacja drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego;
2)w liniach rozgraniczajagcych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni,
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chodnikow, Sciezki rOWerowej, zieleni przyuliczne;j
i oznakowan shuzacych regulacji i1 zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego
§ 25.
Tereny oznaczone symbolami: 1KD-D - 3KD-D
| przeznaczenie tereny drog publicznych klasy dojazdowej
przeznaczenie . . . .
2 podstawowe drogi publiczne klasy dojazdowej
. 1)infrastruktura techniczna;
przeznaczenie S i
3 - 2)zielen urzadzona;
uzupetniajace o .
3)ciagi piesze i rowerowe
1)lokalizacja drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci w liniach
zasady zagospodarowania rozgraplgzajqcych jak na rysunku planu.mlejscowego; - S .
4 . 2)w liniach rozgraniczajagcych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni,
terenow g .. . . .. , .
chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych
regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego
§ 26.
Tereny oznaczone symbolami: 1KD-PJ i 2KD-PJ
1 przeznaczenie tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych
przeznaczenie . L F
2 podstawowe publiczne ciagi pieszo-jezdne
Zeznaczenie l)infrastruktura techniczna;
3 p - 2)zielen urzadzona, mata architektura;
uzupelniajgce oo .
3)ciagi piesze i rowerowe
)w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni,
.| chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych
zasady zagospodarowania . . , ]
4 . regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego;
terenow . . .o . . L. .
2)mozliwos¢ realizacji drogi jednoprzestrzennej z chodnikami i jezdnig
zrealizowanymi w jednym poziomie
§27.
Tereny oznaczone symbolami: 1 KD-W - 24KD-W
1 przeznaczenie tereny drég wewnetrznych
2 przeznaczetie drogi wewngetrzne
podstawowe
zeznaczenic Dinfrastruktura techniczna;
3 p . 2)zielen urzadzona, mata architektura;
uzupehniajace .
3)$ciezki rowerowe
D)lokalizacja ogolno dostepnych drég o szerokosci w liniach
zasady zagospodarowania rozgrgqlcza}]?cychJak na rysur}kq planu MICJSCOWEE0; . .. .
4 terenow 2)mozliwos¢ realizacji drogi jednoprzestrzennej z chodnikami i jezdnig
zrealizowanymi w jednym poziomie;
3)obowiazek dostepu ogdlnego

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 28. Traci moc uchwala Nr XIII/108/2003 Rady Gminy w Itawie z dnia 3 grudnia 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Itawa (Dz. Urz.
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 11, poz. 196 z dnia 28 stycznia 2004 r.), na obszarze obj¢tym planem.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Itawa.

Id: 8BIF88EC-81A4-493F-89CE-4070E2767D5C. Podpisany Strona 11



§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen oraz publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy w Itawie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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GMINY ILAWA
W OBREBIE GEODEZYJNYM ZABROWO

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
----- granice obszaru objetego planem
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
N symbole terentw
~——— nieprzekraczalne line zabudowy
@®@e szpalerdzew

w , wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach)
' adleglosci sytuowania lini zabudowy od lini rozgraniczajace] tereny, szerokosci terencw drég

PRZEZNACZENIA TERENOW

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowe]
[RMZ] tereny zabudowy zagrodowe]
tereny wad powierzchniowych

tereny zieleni

[R] tereny roiicze

[Ell  tereny rolnicze uzytkow zielonych

teren urzadzen i sieci infrastruktury techniczne; - telekomunikacia
KDZ]  teren drogi publiczne] Kiasy zbiorcze]

|KD-L|  tereny drog publicznych kiasy lokalnej

KDD|  tereny drég publicznych Kiasy dojazdowej

[KD-PJ  tereny publicznych ciagow pieszo - jezdnych

tereny drog wewnetrznych

OZNAGZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

obszary szczegéinego zagrozenia powodzia
granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza hawskiego -
czes6AIB
_, granica Specjalnego obszaru ochrony NATURA2000
= ~ Aleje Pojezierza liawskiego (PLH260051)

——

OZNACZENIA INFORMACYJNE
—— linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV
——  linie elektrognergetyczne $redniego napigcia 15 kV

—————— strefa techniczna od linii elektroenergetycznych

Zafgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XX11/198/2016
Rady Gminy w lfawie z dnia 28 czerwca 2016 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO gm. ILAWA
PRZYJETE UCHWALA Nr XLVII/454/2010
Rady Gminy Itawa z dnia 5 listopada 2010 1.
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Zakacznik nr 2 do Uchwatly nr XXI1/198/2016
Rady Gminy Itawa z dnia 28 czerwca 2016 roku

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ifawa w obrebie geodezyjnym Zabrowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r., poz. 778), Rada Gminy Itawa rozstrzyga, co nast¢puje:

|

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Zabrowo do sporzadzenia, ktoérego przystapiono uchwata
Nr XXXVIII/384/09 Rady Gminy Itawa z dnia 21 grudnia 2009 r., wytozony zostat do publicznego wgladu w
dniach od 19 pazdziernika 2015 r. do 17 listopada 2015 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 1 grudnia 2015 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy [tawa w obrebie geodezyjnym Zabrowo, nie wniesiono uwag.

I

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy [tawa w obrebie geodezyjnym Zabrowo do sporzadzenia, ktérego przystapiono uchwata
Nr XXXVIII/384/09 Rady Gminy Itawa z dnia 21 grudnia 2009 r., wytozony zostat do publicznego wgladu w
dniach od 5 maja 2016 r. do 27 maja 2016 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 10 czerwca 2016 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Zabrowo, nie wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty nr XX11/198/2016
Rady Gminy Itawa z dnia 28 czerwca 2016 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie
geodezyjnym Zabrowo, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r. poz. 778) art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) Rada Gminy Itawa rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w
obrgbie geodezyjnym Zabrowo przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1)  modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;
2)  budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje mogg by¢ finansowane z $rodkow wiasnych gminy lub przy wykorzystaniu

dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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UZASADNIENIE

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w
obrebie geodezyjnym Zabrowo.

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o
zmianie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ustawy 0 panstwowej inspekcji sanitarnej
(Dz. U. 2015 r., poz. 1412 z pézn. zm.) oraz Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2010 r., Nr 130 poz. 871), zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie geodezyjnym Zabrowo, celem
jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXXVI11/384/09 Rady Gminy Itawa z
dnia 21 grudnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Zagbrowo, zwanej dalej ,,projektem
zmiany planu miejscowego”.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - terenow gorniczych oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

Co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objgtego projektem planu miejscowego nie wystgpuja takie
elementy.

Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, bedacy integralng czes¢ planu, wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Itawa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie geodezyjnym Zgbrowo, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Itawa o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr
3.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa, przyjetego uchwata Nr XLVI11/454/2010 z dnia 5
listopada 2010 r. Rady Gminy Itawa, zwanego dalej ,,Studium”.

Ustalenia projektu zmiany planu, sg zgodne z ustaleniami Studium.

Plan obejmuje pig¢ obszaréw znajdujacych si¢ w miejscowosci Zabrowo w gminie Itawa. Tereny
znajduja sie w zachodniej i potudniowej czesci miejscowosci przy drodze do Galdowa oraz Laseczna, w dolinie
rzeki Osa, a takze we wschodniej czesci miejscowosci w poblizu linii kolejowej w kierunku Prabut i drogi w
kierunku Szymbarku. Obszary planu znajdujg sie w obrebie terendw rolnych, w sgsiedztwie terendw
zurbanizowanych o charakterze wiejskim oraz terenéw komunikacyjnych. W obszarach objetych zmiang planu
wystepujg rowniez tereny lesne i wod powierzchniowych.

Wysokiej klasy grunty oraz tereny zagrozenia powodziows, uniemozliwiaja wysokie zageszczenie
obszaréw zabudowy mieszkaniowej dla tego obszaru.

Plan obejmuje powierzchni¢ okoto 87,89 ha.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:
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1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu zmiany planu
miejscowego zawarte w uchwale jak rowniez na zataczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach
gdzie dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Ponadto na rysunku planu
wyznaczono lokalizacje szpaleru drzew. W uchwale regulacje odnoszace sie do opisywanego zagadnienia
zawarte zostaty w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenéw oraz w § 5 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w § 13, uchwaty;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
poprzez regulacje zawarte w § 6 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej — zrezygnowano z
wprowadzania regulacji dotyczacych dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesnej, gdyz takowe nie
wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych —
poprzez regulacje zawarte w § 7 uchwaty;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci
terenow juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajacych pelne lub cze$ciowe uzbrojenie w
infrastrukturg techniczng. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia zmiany planu miejscowego ustalono optate planistyczna, ktora bedzie mogta by¢ wykorzystana na
dofinansowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszie
zainwestowanie;

7) prawa wilasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci gruntow
stanowigcych wiasno$¢ publiczng, a dopiero w przypadku braku takich gruntéw, a powstania koniecznosci
przeznaczenia terenow pod inwestycje celu publicznego wyznaczenie ich na gruntach prywatnych. Ustalone w
planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty
ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejagcych podziatow geodezyjnych i wilasnosci. Jedynie w
przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych podziatow
geodezyjnych byly one wyznaczana inaczej;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie zmiany planu miejscowego nie wystepuja
obszary, ktore sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato uzgodnione z
wlasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obrone¢ panstwa. Obszar opracowania
znajduje si¢ réwniez poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektéw wojskowych oraz nie
jest terenem zamknictym. Duzy wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu
komunikacyjnego. Warunki planowania ukladu komunikacyjnego zostaly spemione poprzez zawarte w §10
uchwaty zapisy. Przy wyznaczaniu terenow pod lokalizacje droég publicznych uwzgledniono przepisy
warunkow technicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo przysztych uzytkownikow drog;

9) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w § 7 uchwaty zapisy. Ponadto w planie
miejscowym wyznaczono tereny drog publicznych przeznaczonych do obshlugi terendw przeznaczonych pod
zabudowe, jak rowniez zapewnienie cigglosci i spojnosci systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i
pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i budowy systeméw komunikacji, w szczegdlno$ci
zasad modernizacji i rozbudowy — zostato spetnione poprzez zawarte w §11 uchwaty zapisy. W celu rozwoju
infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci 1 przeptywu danych w planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) Zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 25 sierpnia 2010 r.
ogltoszenie/obwieszczenie, 0 przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, nie wptynat zaden
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whniosek. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$é
udziatu spoleczenistwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone w dniu 4 listopada 2015 r.
ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostalo rdwniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z Prognozg oddzialywania na srodowisko. W trakcie
wylozenia, ktore miato miejsce w dniu 9 pazdziernika 2015 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Itawie odbyta si¢
dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktdra nie przybyt zaden
mieszkaniec. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag do projektu planu
miejscowego nie wptyneta zadna uwaga.

W zwiazku ze skarga Wojewody Warminsko — Mazurskiego do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego,
zgloszong pismem nr PN.0552.17.2016 z dnia 11 kwietnia 2016 r., wnoszgca o stwierdzeniu niewaznoS$ci
uchwaty, konieczne bylo przeprowadzenie ponownej procedury od momentu wylozenia projektu do
publicznego wgladu. Po wprowadzeniu wymaganych korekt do projektu zmiany planu miejscowego, w dniu 27
kwietnia 2016 r. zostalo umieszczone ogloszenie o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu, a w dniach
od 5 maja 2016 r. do 27 maja 2016 r. projekt zmiany planu miejscowego zostal przedtozony do publicznego
wgladu wraz z Prognoza oddzialtywania na $rodowisko i uzasadnieniem. W ogloszeniu okreslono termin na
sktadanie ewentualnych uwag, ktory zostat ustalony do dnia 10 czerwca 2015 r.;

12) zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany
planu miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu
miejscowego byly sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
projektu zmiany planu miejscowego zostata przekazana do organu nadzorczego, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania zmiany planu miejscowego. Wojewoda Warminsko —
Mazurski ztozyt skarge do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego, pismem nr PN.0552.17.2016 z dnia 11
kwietnia 2016 r., wnoszac o stwierdzenie niewazno$ci uchwaty.

Postepowanie sgdowe zostalo wstrzymane. Po wprowadzeniu korekt zgltoszonych przez Wojewode projekt
przekazano do ponownego wylozenia, poprzez umieszczone w dniu 27 kwietnia 2016 .
ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy.
Ogloszenie/obwieszczenie dotyczyto ponownego wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego do
publicznego wgladu wraz z Prognoza oddziatywania na Srodowisko i uzasadnieniem. W ogltoszeniu okreslono
termin na sktadanie ewentualnych uwag, ktory zostat ustalony do dnia 10 czerwca 2016 r. W trakcie wylozenia,
ktore miato miejsce w dniu 23 maja 2016 r. w siedzibie Urz¢du Gminy Itawa odbyta si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego, na ktora nie przybyla zadna osoba. W
ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu zmiany planu miejscowego nie
wplyneta zadna uwaga.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
regulacje planu zawarte w § 11 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode oraz § 6, 10, 11 dotyczagcym
zapewnienia ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem. Na terenie obszaru planu nie
wystepuja obszary gtownych zbiornikow wdd podziemnych.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoleczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i
istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu zmiany planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu
zmiany planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby
opracowanego projektu zmiany planu zostata przygotowana Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia zmiany planu na dochody i wydatki
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gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
I obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne i
wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace z
uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu zmiany planu zostala przygotowana Prognoza oddziatywania zmiany planu na
srodowiska, w ktérej dokonano oceny wptywu zmiany planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a
przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu. Na potrzeby przygotowywanego projektu zmiany
planu miejscowego zostala przeanalizowana chionno$¢ terenu, z uwzglednieniem terendw juz
zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowa zabudowe. Poniewaz projekt zmiany planu stanowi tylko
czg$¢ obszaru gminy, szczegotowe analizy dotyczace rozwoju gminy 0raz wyznaczenia obszaréw pod rozwoj
infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowanego wczesniej Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy [tawa.

Spetnienie wymogow okre$lonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni polegajace na uwzglednieniu:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu drogowego, z uwzglednieniem i
przypisaniem, w zalezno$ci od rangi iznaczenia drogi, odpowiedniej Kklasy technicznej. Ponadto,
rozmieszczenie okre§lonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo
sasiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak, aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci
poprzez transport samochodowy;

2) zapewniania rozwiagzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, poprzez
rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w § 10 uchwaty;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zostato
spetnione poprzez wprowadzenie terenow publicznych ciggéw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku
projektu zmiany planu miejscowego KD-PJ oraz poprzez dopuszczenie na poszczegdlnych terenach, jako
przeznaczenie uzupetniajace infrastruktury rekreacyjnej;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i
poszanowania tadu przestrzennego poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci terenéw pod zabudowe w
sgsiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupetnienie. Ponadto przygotowujac projekt zmiany planu
miejscowego kierowano si¢ dostepnosci i mozliwo$cig uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i
drogowa. W pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu terenéw pod zabudowe, uwzglgdniane byly grunty
W sgsiedztwie istniejacych drog oraz posiadajace uzbrojenie techniczne wytaczajace do realizacji okreslonych
funkcji.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Itawa Uchwata Nr XVI11/143/201 z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie oceny aktualnos$ci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego Gminy ltawa, przyjeta przygotowang na wniosek Wojta Gminy Ifawa Ocene
aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W celu oceny postgpu uchwalanych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz sporzgdzenia programow realizacji gminnego programu rewitalizacji w
oparciu o ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego i decyzje¢ warunkéw zabudowy oraz zgromadzone
wnioski w sprawie zmiany lub sporzadzenia miejscowych planow.

W gminie Itawa obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete
Uchwata Nr XLVII/454/2010 Rady Gminy Itawa z dnia 5 listopada 2010 r., ktore stanowi zmiane Studium
uchwalonego przez Rade Gminy Ifawa Uchwate Nr XIX/146/2000 z dnia 14 kwietnia 2000 r. oraz 24 plany
miejscowe, ktore pokrywaja cala powierzchnie gminy. Jeden z obowiazujacych plandéw miejscowych,
sporzadzony w skali 1:25 000, obejmuje caly teren gminy wraz z 47 planami w skali 1 : 5 000 na wszystkie
jednostki osadnicze, sporzadzone na podstawie nieobowigzujacej Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z pézn. zm.). Na podstawie ww. przepisow
prawa sporzadzono jeszcze trzy plany obowigzujace obecnie, ktore obejmujg tereny Nowej Wsi, Siemian i
Szatkowa. Pozostale dwadziescia planow zagospodarowania przestrzennego zostalo sporzadzonych na
podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stanowig one
zamiany ww. plandw sporzadzonych na podstawie ustawy z 1994 r.

Analiza sytuacji planistycznej na przestrzeni lat 2001 — 2015, w wyniku zmian przepiséw majacych wptyw na
zawarto$¢ i zakres zaréwno Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow
zagospodarowania przestrzennego pozwolita wyloni¢ obecny stan oraz potrzeby zmian zwigzanych z
prowadzeniem polityki przestrzennej przez gming. Czgs¢ obowigzujacego Studium utracita aktualno$¢ i
wymaga zmian oraz uzupehien, a 20% planéw miejscowych nie stanowi gwarancji zachowania tadu
przestrzennego na terenach objetych opracowaniem. Ponadto w wyniku zmian uwarunkowan opracowania te ze
wzgledu na date ich powstania nie uwzgledniajg istniejgcego stanu Srodowiskowego, w tym zagrozen
geologicznych i powodziowych.

W celu aktualizacji opracowan planistycznych i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa konieczne byto sporzadzenie wieloletniego programu Sporzadzania planéw miejscowych,
ktory porzadkuje i wyznacza w pierwszej kolejnosci plany do zmiany.

Tym samym, projekt zmiany miejscowego planu wypelnia zawarte zalecenia w Analizie poprzez
uwzglednienie istniejacych uwarunkowan i sporzadzenie zgodnie z art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz pozostatych aktow prawnych
bedacych instrumentami realizacji ustalen w dokumentach planistycznych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego Prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat w wysokosci 1
569 753, 00 zt. Spowodowany jest przewyzszeniem przez zyski kosztow zwigzanych z budowa infrastruktury
oraz odszkodowan. Bylo to mozliwe przez wytyczenie nowych obszaréw pod zabudowe¢ mieszkaniowg i
wplywow z optaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci gruntowych i budynkowych.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu
miejscowego w dniu 21 grudnia 2009 r. Wojt Gminy Itawa oglosit zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
ustawie 21 dniowy termin na sktadanie wnioskoéw. Jednoczes$nie do instytucji wlasciwych do opiniowania
i uzgadniania projektu zmiany planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rownolegle z prowadzona procedurag planistyczng zainicjowana
zostala rowniez procedura Strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynno$ci nie wptynat zaden wniosek ,,indywidualny”,
wptyneto jednak 8 wnioskow przekazanych przez instytucje opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac ztozone
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wnioski, zostal przygotowany projekt zmiany planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
Studium. W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu zostaly szczegétowo rozpatrzone wnioski ztozone
przez instytucji, w tym wymogi zakresu Prognozy oddziatywania na srodowisko. Opracowany projekt planu
zostal przedtozony Gminnej Komisji Urbanistycznej do zaopiniowania, a nastgpnie pozostalym 6 instytucji
opiniujagcym i 12 uzgadniajacym. Na przedtozony do zaopiniowania projekt zmiany planu w ustalonym 14 i 30
dniowym terminie odpowiedziato 3 instytucji opiniujacych i 8 uzgadniajacych. Po uzyskaniu wymaganych
uzgodnien ze wzgledu na konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zostat
przygotowany stosowny wniosek. W dniu 17 wrzesnia 2015 r. projekt zmiany planu nie uzyskat zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju WSsi, odmowa zostata przestana pismem nr GZ. tr. 057-602-772/14. Po korekcie projektu
uwzgledniajacej uwagi Ministra, w dniu 9 pazdziernika 2015 r., zostalo umieszczone ogloszenie, zgodnie z
okreslonymi w przepisach wymaganiami o wylozeniu. W dniach od 19 pazdziernik 2015 r., do dnia 17
listopada 2015 r. projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z Prognoza
oddziatywania na $rodowisko w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. W ogloszeniu
okreslono termin na sktadanie ewentualnych uwag, ktory zostat ustalony do dnia 1 grudnia 2015 r.

W trakcie zorganizowanej w dniu 10 listopada 2015 r. dyskusji publicznej na temat przyjetych w projekcie
planu miejscowego rozwigzan nie wzigl udziat zaden mieszkaniec. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego nie wplyneta zadna uwaga. Z uwagi na brak wniesionych uwag, uwag nie
rozstrzyga sig.

W zwiazku ze skarga ztozong przez Wojewode Warminsko — Mazurskiego do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego, ztozong pismem nr PN.0552.17.2016 z dnia 11 kwietnia 2016 r., konieczne byto
przeprowadzenie procedury ponownego wytozenia do publicznego wgladu. Po wprowadzeniu wymaganych
korekt do projektu zmiany planu miejscowego w dniu 27 kwietnia 2016 r. zostato umieszczone ogloszenie o
ponownym wylozeniu do publicznego wgladu, a w dniach od 5 maja 2016 r do 27 maja 2016 r. projekt zmiany
planu miejscowego zostat przedtozony do publicznego wgladu wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko i
uzasadnieniem. W ogtoszeniu okre$lono termin na sktadanie ewentualnych uwag, ktory zostat ustalony do dnia
10 czerwca 2015 .

6. Wojt Gminy Itawa w dniu 1 sierpnia 2015 r. wystgpit z wnioskiem o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze. Marszatek Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie oraz Warminsko-
Mazurska Izba Rolnicza pozytywnie zaopiniowali wniosek Wojta. Minister Rolnictwa i Rozwoju WSsi, nie
wyrazil zgody na wylaczenie gruntow z produkcji rolniczej. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zostat skorygowany zgodnie z wytycznymi Ministra.

Planowane zagospodarowanie przewiduje utrzymanie istniejacej i rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowe;.
Koncentrujac ksztattowanie przestrzeni na zabudowie mieszkaniowo-ustugowej, zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowie zagrodowej, reguluja W/w przeznaczenia terenow takimi parametrami jak:
powierzchnia zabudowy dziatki, powierzchnia biologicznie czynna oraz wskaznik intensywnosci zabudowy.
Obszar objety zmiang planu ma zapewniong dostepno$¢ komunikacyjng oraz dostgp do wymaganych sieci
infrastruktury technicznej. Zmiana planu bedzie obstugiwana przez drogi zbiorcze, lokalne wraz z droga
dojazdowsa oraz uktad publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych i drogi wewnetrzne.

Obszar opracowania nie posiada wybitnych walorow krajobrazowych i przyrodniczych. Ustalenia projektu
planu wprowadzaja zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa o niskiej intensywnosci. Planowana zabudowa ma
nawigzywac¢ kubaturg i architekturg do istniejacych w otoczeniu budynkoéw. Dotyczy to takze wydolnosci
uktadu komunikacyjnego, ktory ulegnie nieznacznej rozbudowie na bazie ulic zbiorczej, lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych. Na obszarach zabudowy mieszkaniowo-ustugowo- przeznacza si¢ 50%
powierzchni na powierzchnie biologicznie czynng. Obszary planu potozone sa czgsciowo w granicach obszaru
chronionego krajobrazu i obszaru natura 2000 ,,Aleje Pojezierza Itawskiego”.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Itawa w obrgbie geodezyjnym Zabrowo, zostala podjeta na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), W zwigzku, z czym cata
procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona na podstawie postanowien obowigzujacego w dniu
podjecia wyzej wymienionej uchwaly aktu prawnego.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym
samym podj¢cie uchwaly jest zasadne.

Id: 8BIF88EC-81A4-493F-89CE-4070E2767D5C. Podpisany Strona 22





