PROJEKT (18.12.2017 r.)

UCHWALA NR...... l....... l.....
RADY GMINY ILAWA
2 o | ] - T r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy ltawa w obrebie geodezyjnym Tynwatd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073) oraz uchwaty nr XLV/426/2014 Rady Gminy ltawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy ltawa w obrebie geodezyjnym Tynwatd, Rada Gminy ltawa uchwala,
co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Stwierdza sie, Ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy ltawa w obrebie geodezyjnym Tynwatd, nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa” przyjetego
uchwatgnr.............ciie Rady Gminy ftawa zdnia ..o,

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy llawa

w obrebie geodezyjnym Tynwaid, zwana dalej zmiang planu, obejmuje obszar

przedstawiony na rysunku zmiany planu, zgodny z uchwatg Nr XLV/426/2014 Rady Gminy

tawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy lfawa w obrebie geodezyjnym

Tynwatd.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty i stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwalty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

2) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ drogi stuzgce wewnetrznej obstudze
komunikacyjnej terenow, nie majace charakteru drog publicznych;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegajgcej do drogi, z ktorej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z zapisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pézn. zm.);

5) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczbe kondygnaciji
nadziemnych budynku;

6) urzadzeniach wodnych — nalezy je rozumie¢ zgodnie z ustawg Prawo wodne;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku zmiany planu, okreslajgcg najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku w
stosunku do granicy dziatki, dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy
jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i ganki jednak nie wiecej nizo 1 m;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, rozporzadzenia Wojewody oraz uchwaty Sejmiku Wojewddztwa i
uchwaly Rady Gminy ltawa;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu, ktore
dominuje w sposéb okreslony w ustaleniach zmiany planu na danym terenie;

10) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére
uzupetnia lub wzbogaca w sposob okreslony w ustaleniach zmiany planu, przeznaczenie
podstawowe terenu;

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem;

12) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne, w tym obiekty i ustugi
hotelarskie zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1553);

13) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczajg sie do
przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, jak rowniez ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje ucigzliwosci
pogarszajgcych warunki uzytkowania nieruchomosci sgsiednich (w szczegdélnosci
poprzez emisje dymow, pytdow, nieprzyjemnych zapachdéw, hatasu o wartosciach
przekraczajgcych poziomy normowe albo innych czynnikow o charakterze ucigzliwym lub
szkodliwym dla ludzi);

14) obiektach turystyki wodnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
bezposrednio stuzgce wypoczynkowi i turystyce wodnej.

§4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu
sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy archeologiczne W dla stanowisk archeologicznych;
5) wskazane w wybranych miejscach wymiary; odlegtos¢ sytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej tereny, szerokosci terenéw drég;
6) strefa techniczna od linii elektroenergetycznej;
7) przeznaczenia terendéw.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu
sg oznaczeniami wynikajgcymi z przepisow odrebnych:
1) granica obszaru specjalnej ochrony NATURA 2000 ,Lasy ltawskie” PLB280005;
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego (cze$¢ A i czes¢ B);
3) granica Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego;
4) granica otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego;
5) linia w odlegtosci 100m od linii brzegdw jeziora.

3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu
sg oznaczeniami informacyjnymi zmiany planu.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem MN/U;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem RM;
3) tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
UT/US;
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4) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UT;

5) tereny ustug turystyki wodnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UTW,

6) tereny urzadzen melioracji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem WR;

7) teren lasu, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZL;

8) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem KDD;

9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW.

2. Dla terendw, dla ktérych okreslono wiecej niz jedno przeznaczenie terenu

dopuszcza sie realizacje kazdego z nich w dowolnych proporcjach, tj. samodzielnie lub
tacznie w granicach terenu, w ramach jednej dziatki, jednego obiektu budowlanego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

2) dla istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy mozliwosc
remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie
spowoduje to przyblizenia sie zadnego z elementoéw budynku do linii rozgraniczajgcych
drog;

3) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie remonty, bez koniecznosci dostosowania
istniejgcych elementow budynku, do parametrow wyznaczonych w zmianie planu;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez
koniecznosci dostosowania istniejgcych elementéw budynku nie objetych pracami, do
parametrow wyznaczonych w zmianie planu;

5) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych nizszych napiec niz
15kV.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepiséw o ochronie srodowiska przed hatasem, dla terendw oznaczonych
symbolami:

a) MN/U, ustala sie standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

b) RM, ustala sie standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) UT/US, UTW oraz UT ustala sie standardy akustyczne, jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

d) pozostate, nie wymienione tereny nie sg objete ochrong przed hatasem.

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drég
publicznych;

4) zakaz skfadowania odpadéw w tym ztomu, za wyjgtkiem magazynowania tymczasowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzgdkowymi;

5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, za wyjgtkiem dziatann wynikajgcych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i
remontéw lub napraw urzgdzeh wodnych oraz terenéw przewidzianych bezposrednio pod
inwestycje;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, za wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych oraz miejsc
przewidzianych bezposrednio pod inwestycje;

7) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalno$cia do granic dziatki
budowlanej;

8) zakaz grodzenia terendw, zgodnie z ustawg Prawo wodne;
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9) dla catego obszaru zmiany planu, potozonego w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 210 ,Zbiornik miedzymorenowy ltawa” obowigzuje zakaz:
a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wéd i gruntu,
b) lokalizacji inwestycji, ktore mogg zanieczyscic wody podziemne ze wzgledu na
wytwarzane scieki, emitowane pyty i gazy oraz magazynowane odpady,
c) lokalizacji nowych szczelnych zbiornikbw bezodptywowych (szamb) oraz
przydomowych oczyszczalni sciekow.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu, ustala sie realizacje o$wietlania,
w tym ulicznego i matej architektury w oparciu o spéjne w ramach poszczegdlnych ulic
formy, gabaryty, kolorystyke.

§ 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, ustala sie strefy
archeologiczne W dla stanowisk archeologicznych, obejmujgce stanowiska archeologiczne
nr 26-53/66 i nr 26-53/67, dla ktorych obowigzujg ograniczenia jak dla zabytku
archeologicznego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD wyznacza sie jako
tereny pod lokalizacje inwestyciji celu publicznego.

2. Ustala sie obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu
drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1) dla obszaru potozonego w granicach obszaru specjalnej ochrony NATURA 2000 ,Lasy
ltawskie” (PLB280005), obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody, w
tym ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

2) dla obszaru potozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
ltawskiego (czes¢ A i czes¢ B), obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody, w tym ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
Rozporzagdzenie Nr 31 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego (czes¢ A i cze$¢ B);

3) dla obszaru potozonego w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego,
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody, w tym ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz przepisy Rozporzadzenia Nr 37 Wojewody
Warmihsko-Mazurskiego z dnia 27 wrze$nia 2005 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
Pojezierza ltawskiego w czesci dotyczgcej wojewddztwa warminsko-mazurskiego;

4) dla catego obszaru zmiany planu, potozonego w korytarzu ekologicznym Lasy ltawskie
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

5) dla catego obszaru zmiany planu, potozonego w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 210 ,Zbiornik miedzymorenowy ltawa” obowigzujg przepisy odrebne i
zapisy § 7 pkt 9.

§12. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek oraz ich szeroko$c¢ frontu nie mniejszg niz:
a) 1200m? i szerokos¢ frontu 16 m dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 1500 m? i szerokos¢ frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub
ustugowej,
c) 3000 m? i szeroko$c¢ frontu 20 m dla zabudowy zagrodowe;j,
d) 2000 m? i szerokosc¢ frontu 22 m dla zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji
oraz dla zabudowy ustug turystyki i ustug turystyki wodnej,
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e) 12 m szerokos¢ frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie zasade podziatu,
prostopadle oraz rownolegle do ulicy, od ktérej znajduje sie front dziatki, z mozliwoscig
odstepstwa:

a) o nie wiecej niz 10°,

b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejgcy podziat uniemozliwiajg
prowadzenie podziatdw zgodnie z przyjeta zasadg;

3) ustalone w pkt 1 i 2 szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nie dotyczg podziatéw realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat
nieruchomosci;

4) w zmianie planu nie okre$la sie obszaréw objetych procedurg scalania i podziatu
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§13. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw
lub ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1)ograniczenie w lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektow
turystyki wodnej, w odlegtosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, zgodnie z rozporzgdzeniem, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 3;
2) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie
technicznej od linii elektroenergetycznej.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych i drég wewnetrznych z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w
przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie prowadzenie oraz w
przypadku przytgczy;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
przeznaczone na inne funkcje oraz wolnostojgcych z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej;

3) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia
w sie¢ teletechniczna:

a) z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;,

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich
wymiane na sie¢ kablowa,

c) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,

b) dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikbw na gaz do celéw grzewczych i
technologicznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych
alternatywnych zrédet ciepta lub indywidualnych kotlowni o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 75%;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;,

b) dla nowej zabudowy nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;,

c) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie utrzymanie zaopatrzenia w wode z
indywidualnych uje¢ wody wytgcznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
realizacji sieci wodociggowej,
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d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek
awarii, zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrddet zastepczych dla
ludnosci cywilnej oraz wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza sie realizacje hydrantow przeciwpozarowych;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) dla nowej zabudowy obowigzek odprowadzania sciekdw do oczyszczalni Sciekéw
poprzez zbiorczg rozdzielczg sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie utrzymanie odprowadzania $ciekéw do
szczelnych szamb, wylgcznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje rozdzielczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

d) w przypadku Sciekow, ktére mogg wptywaC negatywnie na stan sieci
kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych do gruntu,

c) dopuszcza sie gromadzenie wdd opadowych i roztopowych w zbiornikach i
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych,

d) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

9) w zakresie gospodarowania odpadami ustala sie usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD powigzane z drogami zlokalizowanymi poza granicami zmiany planu;

2) obstuge komunikacyjng terenéw objetych zmiang planu z przyleglych drog
publicznych oraz drég wewnetrznych;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wtasnej dziatce w
granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w iloSci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug
Zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej,

C) nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500m? powierzchni ustug turystyki, sportu
i rekreaciji,

e) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 400m? powierzchni ustug turystyki,

f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 300m? powierzchni ustug turystyki
wodnej,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 3;

4) w przypadku tgczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 3, miejsca postojowe sumujg sie;
5) ustala sie obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 10 miejsc

postojowych dla terenéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, d, e, f, g;

6) ustala sie obowigzek =zapewnienia w terenach drég, miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, ustala sie do czasu docelowego zagospodarowania
terendéw, na zasadach okreslonych w zmianie planu, dopuszczenie utrzymania i remontéw
istniejgcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane pozwolenia.

§ 16. W zmianie planu obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysoko$ci:
1) 1% dla terenéw: RM, WR, ZL, KDD, KDW;
2) 15% dla terenéw: MN/U, UTW;
3) 20% dla terenéw: UT/US, UT.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1MN/U —
S5MN/U ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne i ustugi turystyki.
3. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sie tgcznie lub samodzielnie w
ramach jednej dziatki budowlanej.
4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie przeznaczenia
uzupetniajgce:
1) garaze i zabudowa gospodarcza o wysokosci do 6m;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) place zabaw;
4) zielen urzgdzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architekturg;
5) dojazdy o minimalnej szerokosci 5m;
6) infrastruktura techniczna;
7) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy, nie wigkszg niz 8m, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
2) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 2, wraz z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchnie zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wigkszg niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,02,
b) maksymalny — 0,6;
5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brgzu kryte dachéwkg lub materiatem
dachéwko podobnym;
9) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
6. Ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z
drég publicznych bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo
dojazdy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem: 1RM, ustala
sie przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie przeznaczenia uzupetniajgce:
1) garaze, zabudowa gospodarcza i inwentarska;
2) obiekty obstugi produkciji rolnej;
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3) infrastruktura techniczna;
4) dojazdy.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy, nie wiekszg niz 10m,;
2) wysokos¢ dla urzadzen i budowli stuzgcych rolnictwu nie wigksza niz 20m;
3) liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 2, wraz z poddaszem uzytkowym:;
4) powierzchnie zabudowy nie mniejsza niz 5% i nie wiekszg niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1,

b) maksymalny — 1,2;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszga niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;

8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brgzu kryte dachéwkg lub materiatem
dachowko podobnym;

9) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

4. Ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, z
drog publicznych bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo
dojazdy.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje sie prowadzenia hodowli zwierzat
kwalifikujgcej sie do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1UT/US -
3UT/US, ustala sie przeznaczenie: tereny ustug turystyki, sportu i rekreac;ji.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenia podstawowe:
1) ustugi turystyki;
2) ustugi sportu i rekreac;ji.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie przeznaczenia
uzupetniajgce:
) garaze i zabudowa gospodarcza o wysokosci do 6m;
) dojazdy o minimalnej szerokosci 5m;
) miejsca postojowe, parkingi;
) place zabaw;
) zieleh urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
) ciggi piesze, rowerowe i utwardzone place;
) infrastruktura techniczna;
) cieki i oczka wodne oraz urzgdzenia melioraciji.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy, nie wigksza niz 9m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wieksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz: 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,02,
b) maksymalny: 0,6;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?;
7) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dachoéwkg lub materiatem
dachéwko podobnym;
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9) dopuszczenie pokrycia dachéw materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);
10) obowigzek ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa w ust.1 z
drég publicznych bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo
dojazdy.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1UT, 2UT
ustala sie przeznaczenie: tereny ustug turystyki.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenia podstawowe:
ustugi turystyki.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w wust. 1, dopuszcza sie przeznaczenia
uzupetniajgce:
1) garaze i zabudowa gospodarcza, o wysokosci do 6m;
2) dojazdy o minimalnej szerokosci 5m;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z matg architektura;
6) infrastruktura techniczna;
7) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy, nie wieksza niz 11m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wigksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz: 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,02,
b) maksymalny: 0,6;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?;
7) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brgzu, kryte dachdéwkag lub materiatem
dachéwko podobnym;
9) obowigzek ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
5. Ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktérych mowa w ust.1 z
drég publicznych bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo
dojazdy.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1TUTW -
3UTW, ustala sie przeznaczenie: tereny ustug turystyki wodne;.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.
1, dopuszcza sie:
1) plaze, kgpieliska oraz obiekty budowlane niezbedne do petnienia tych funkcji;
2) przystanie oraz budynki i obiekty budowlane niezbedne do petnienia tych funkcji, w
tym pola namiotowe i kempingowe oraz miejsca noclegowe.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w wust.1, dopuszcza sie przeznaczenie
uzupetniajgce:
1) place zabaw, zielen urzgdzona wraz z matg architekturs;
2) infrastruktura techniczna;
3) dojazdy, ciggi piesze, rowerowe.
4. W  zakresie zasad  ksztaltowania  zabudowy oraz = wskaznikow
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:



PROJEKT (18.12.2017 r.)

1) wysokos¢ zabudowy, nie wieksza niz 8m;
2) liczba kondygnacji nie wieksza niz 2, wraz z poddaszem uzytkowym,;
3) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wieksza niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz: 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,02,
b) maksymalny: 0,4;
6) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?;
7) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dachowkg lub materiatem
dachowko podobnym;
9) obowigzek ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
5. Ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust.1,
z drog publicznych bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo
dojazdy.
6. Kapieliska nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych, w tym w
szczegoblnosci ustawy Prawo wodne.

§ 22. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1WR, 2WR
ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny urzgdzen melioracji.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obowigzek zachowania w
catosci, jako biologicznie czynne z zastrzezeniem ust. 3.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje mostow i
przepraw.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem: 1ZL, ustala
sie przeznaczenie: teren lasu.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nakaz gospodarowania zgodnie
z przepisami odrebnymi o lasach.

§ 24. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDD -
3KDD, ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie lokalizacje drogi publicznej
klasy dojazdowej, o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych:
1) 1IKDD - od 10,3 do 12,5m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) 2KDD - 10,0m;
3) 3KDD - 10,0m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z
rysunkiem zmiany planu.
3. W ramach linii rozgraniczajgcych drogi, dopuszcza sie lokalizacje jezdni,
chodnikéw, Sciezki rowerowej, zieleni przydroznej i oznakowan stuzgcych regulaciji
i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje infrastruktury
technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widocznosci
i bezpieczenstwa na drodze.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDW -
11KDW, ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie lokalizacje drég wewnetrznych,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych:
1) 1IKDW - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z
rysunkiem zmiany planu;
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2) 2KDW - od 3,8 do 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;
3) 3KDW — 10 m;
4) 4KDW — 4 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie
rysunkiem zmiany planu;
5) 5KDW —od 4,3 do 11,6 m;
6) 6KDW — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z
rysunkiem zmiany planu;
7) TKDW — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z
rysunkiem zmiany planu;
8) 8BKDW — 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z
rysunkiem zmiany planu;
9) 9KDW —od 5,7 do 6,1 m;
10) 10KDW - 4 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie
rysunkiem zmiany planu;
11) 11KDW od 5,6 do 22 m.
3. W ramach linii rozgraniczajgcych drogi, dopuszcza sie lokalizacje jezdni,
chodnikéw, Sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzgcych regulacji
i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje infrastruktury
technicznej, ktérej lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznoSci
i bezpieczenstwa na drodze.

N

N

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy ltawa.

§ 27. Traci moc uchwata Nr XIlll/108/2003 Rady Gminy w ltawie z dnia 3 grudnia
2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
ltawa oraz uchwata Nr VII/64/2011 Rady Gminy ltawa z dnia 27 maja 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa w
obszarze miejscowosci Jazdzéwki obreb Tynwatd, na obszarze objetym zmiang planu.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr ............
Rady Gminy ltawa

z dnia

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy ltawa
zarzadza, co nastepuije:

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr ............
Rady Gminy ltawa

z dnia

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w zmianie planu, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy [tawa
zarzadza, co nastepuje:

Przewodniczacy Rady Gminy
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