PROJEKT UCHWALY

UCHWALA NR ...
RADY GMINY ItAWA
z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa
w obrebie geodezyjnym Szymbark

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdin. zm.) oraz Uchwaty
Nr XXXVI1/313/2017 Rady Gminy ltawa z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Iltawa w obrebie
geodezyjnym Szymbark, Rada Gminy ltawa stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy ltawa, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Iltawa w obrebie
geodezyjnym Szymbark, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem
jak w Zatgczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada sie z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, w skali 1:1000, zatytutowanego ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy ltawa w obrebie geodezyjnym Szymbark”- stanowigcego Zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego
Zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy ltawa, stanowigcego Zatagcznik nr 3.

§2.

1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XXXVII/313/2017 Rady Gminy Itawa
z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa w obrebie geodezyjnym Szymbark.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow
ich zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzgdzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:

1) granicy opracowania planu;



2)

3)
4)

przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy;

cyfrowo- literowych oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu.

Elementy rysunku planu nie wymienione w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)
9

przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachéw.

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate wynikajacg ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem plany;

11) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy;

12) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa.
Plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem,
dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

2)

oraz dobr kultury wspoétczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.



ROZDZIAL 11
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a)

b)

d)

9)

h)

),

podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego- nalezy przez to rozumiel
przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu stanie sie mozliwg, dominujacg forma
wykorzystania terenu funkcjonalnego. W ramach podstawowego przeznaczenia terenu
funkcjonalnego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu funkcjonalnego w jego liniach
rozgraniczajgcych;

uzupetniajacym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego- nalezy przez to rozumiec rodzaje
przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktére mogg uzupetniac
lub wzbogacac przeznaczenie podstawowe, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych
okreslono warunki ich dopuszczenia;

terenie funkcjonalnym- nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem,
ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, charakteryzujacy sie okreslonym przeznaczeniem
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-
liczbowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg obszar,
poza ktérym zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sieci urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazddéw:

maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ minimalna
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

catkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg powierzchnie
budynku zgodnie z przepisami odrebnym;

wysokos$¢ zabudowy- w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé wysokosé
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow
budowlanych- stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku
lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu
nalezy wyznacza¢ jako srednig z wartosci warstwic terenu w obrebie posadowienia
obiektu;

kacie nachylenia potaci- nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci
dachowej wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi
sie do elementodw takich jak: lukarny, naczétki, zadaszenia wejs¢;

przepisach odrebnych- nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujgce przepisy ustaw
oraz akty wykonawcze.

2) Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale sg zgodne z definicjami okreslonymi w przepisach

odrebnych.



ROZDZIAL IlI
PRZEPISY OGOLNE

§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
wedtug symboli literowych:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZN -tereny zieleni naturalnej;
3) W -tereny rowow;
4) KDW - tereny drég wewnetrznych;
5) E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

§5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdéw zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni oraz zachowania powierzchni
biologicznie czynnej terendéw funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw
oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokryé dachowych i elewacji
budynkéw;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu do niniejszej uchwaty oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dotyczacymi terendéw funkcjonalnych;

3. Zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych
zabudowy;

4. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw
dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budéw.

§6.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej
oraz drdg stanowigcych inwestycje celu publicznego;

2) nakazuje sie wkomponowanie planowanego zainwestowania w istniejgca zielen wysoka;

3) ustala sie zasady wynikajace z potozenia w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) Zbiornik Itawski Nr 210:

a) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw z placéw utwardzonych do wod
powierzchniowych i gruntu;



4)

5)

6)

7)

8)

9

b) zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jakos¢
wod podziemnych;
C) zakaz prowadzenia dziatan powodujgcych obnizenie poziomu wdd podziemnych, ktére
moga przyczynic sie do zmiany stosunkéw wodnych;
zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sgsiednich
oraz kierunku odptywu ze zrédet, zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakazuje sie aby zanieczyszczenia i Scieki z przestrzeni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych podczyszcza¢ i odprowadza¢ w sposdb nie zagrazajgcy Srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajgcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
zakazuje sie stosowania zrédet zaopatrzenia w ciepto moggcych wywieraé¢ negatywny wptyw
na srodowisko, w zwigzku z przekroczeniem dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych
w powietrzu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
Srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu:
a) dlaterendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:
MN- jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustycznej;

10) Gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

2. Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:

1)

Ustala sie zasady wynikajgce z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Itawskiego oraz w otulinie Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie w zakresie ochrony krajobrazu:

1)

nakazuje sie, by wszelkie procesy inwestycyjne realizowaé z zachowaniem istniejgcych
waloréw krajobrazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu

1. Ustala sie w zakresie ksztattowania krajobrazu:

1)

nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajgcej gabarytami
i forma zabudowie sgsiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych.

§8.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala sie zasady w zakresie systemdéw komunikacji:

1)

Obstuge komunikacyjng terendw funkcjonalnych zapewniajg: drogi wewnetrzne oznaczone
w planie symbolami literowymi KDW;



2. Ustala sie wskazniki wyposazenia terendw funkcjonalnych w odpowiednig liczbe miejsc

do parkowania, zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochoddw:

1)

2)
3)

dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem
MN- minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;

ustala sie nakaz lokalizowania miejsc postojowe wytgcznie na terenach inwestycji;

nie wyznacza sie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslong w przepisach odrebnych;

3. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

ustala sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDW
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, ZN, W zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i nie narusza przepiséw odrebnych;

4. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1)

2)

ustala sie, iz zaopatrzenie w wode terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

literowymi MN nalezy realizowad z sieci wodociggowej;

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi MN z uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej

lub poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych;

5. Ustala sie zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw sanitarnych, odprowadzania wéd

opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadéw:

1)

2)

3)

ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzania sciekdéw z terendéw funkcjonalnych

oznaczonych w planie symbolami literowymi MN nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji

sanitarnej;

a) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw z terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi MN do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,

utwardzonych: drég wewnetrznych oraz terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolami literowymi MN nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji
deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajgce, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dla terendw funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN indywidualne zagospodarowanie wéd
opadowych i roztopowych w sposéb nie zagrazajacy Srodowisku oraz warunkom
gruntowo- wodnym, zgodnie z zasadami wspoétzycia spotecznego oraz obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:



1)

2)

3)

4)

ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektryczng terenéw funkcjonalnych nalezy realizowac
z sieci elektroenergetycznych;

ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN)
nalezy wykonac jako napowietrzne lub doziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

ustala sie, iz lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen
elektroenergetycznych nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac w kolidujgcym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1)

2)
3)

ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla projektowanej zabudowy nalezy
realizowac z sieci telekomunikacyjnej;

ustala sieg, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;
ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowaé, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

8. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1)

ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto dla projektowanej zabudowy nalezy realizowad

indywidualnie;

a) dopuszcza sie ogrzewanie zabudowy w oparciu o gaz, olej opatowy, drewno, energie
elektryczng lub odnawialne Zrédfa energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,
z wytgczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych i wolnostojgcych paneli
fotowoltaicznych;

b) zakazuje sie stosowania systemow do ogrzewania budynkéw, ktére spowodowatyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1)

Ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz terendw projektowanej zabudowy nalezy realizowac z sieci
gazowej;
a) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci gazowej indywidualne zaopatrzenie w gaz.

§9.

Ustalenia dotyczgce szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci

1. Ustala sie, ze w granicach opracowanego planu nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych

przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu

gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu

przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala sie parametry nowo wydzielanych dziatek:

1) minimalne powierzchnie dziatek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem:

a) MN-1200 m%

2) minimalne szerokosci frontéw dziatek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem:



a) MN - 20 m za wyjatkiem dziatek potozonych przy placach manewrowych oraz dziatek
naroznych.

§10.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.
1. Nie ustala sie innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

§ 11.
Ustalenia dotyczace szczegéinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego obowigzujg

ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
2) w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego obowigzujg ustalenia

zgodne z przepisami odrebnymi.

§12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajgca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
1. Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania opfat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych
oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN-15% 4) KDW - 10%
2) ZN-0,01% 5) E-0,01%

3) W-0,01%

§13.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla gtéwnego zbiornika wod podziemnych Zbiornik Itawski Nr 210, znajdujgcego sie na terenie
objetym planem obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow
odrebnych;

2. Ustala sie, iz na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny gdornicze.
3. Naterenie objetym opracowaniem planu, w granicach jak na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,

wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (ryzyko wystgpienia powodzi raz na 100

lat), dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.



4. Ustala sie, iz na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas
ziemnych.

5. Ustala sie, iz na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOtOWE

§14.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1MN do 3MN:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, garazowa,

gospodarczo-garazowa, wiaty, altany;

Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem MN znajdujg sie w granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne;

Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem MN znajdujg sie w granicach otuliny Parku

Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego, dla ktdorej obowigzujg przepisy odrebne;

W ramach przeznaczenia terendw funkcjonalnych w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza

sie lokalizacje na wydzielonej dziatce budowlanej:

a) Jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojgcej;

b) Jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo- garazowego
lub jednego budynku garazowego;

C) Jednejwiaty ijednej altany;

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw

funkcjonalnych:

a) budynki mieszkalne nowoprojektowane realizowac¢ jako wolnostojgce;

b) budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo- garazowy realizowa¢ jako wolnostojacy

lub zespolony z budynkiem mieszkalnym;
C) wiaty i altany realizowac jako wolnostojgce;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60%;

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0.01 (1%);

€) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 0.30 (30%);

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —0.01;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.90;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkéw

mieszkalnych:



9)

b)

d)

Wysokos¢ zabudowy:

- wysokos$¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10 m;

- dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym:;

Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw réwnolegle do drég dojazdowych;

Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych

od 35° do 45° kryte dachéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru

czerwonego, w dachach budynkdéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

W elewacjach budynkéw stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki

w kolorystyce barw stonowanych;

Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynku
gospodarczego, gospodarczo- garazowego, garazowych:

a)
b)

c)

d)

Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5 m;
Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub rdéwnolegle do drég
dojazdowych;

Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°, kryte dachéwka, blachodachdwkg w odcieniach koloru czerwonego;

W elewacjach budynkéw stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki
w odcieniach barw stonowanych;

10) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a)
b)

Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6 m;
Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°, kryte dachéwka, blachodachéwka lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru
czerwonego;

11) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

§15.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

1.

symbolem literowym ZN.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
od 1ZN do 3ZN:

1)
2)
3)

Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;
Dopuszcza sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektow liniowych
infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

Ustala sie, ze tereny 2ZN i 3ZN cze$ciowo znajdujg sie na obszarze zagrozenia powodzig,
dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

Ustala sie, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowaé w sposdb dotychczasowy.
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§16.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem literowym W.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
od 1W do 4W:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny rowéw;

Ustala sie w granicach terenéw funkcjonalnych zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem dojs$é, dojazdéw oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

Nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie
technicznym umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed
zanieczyszczaniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie, ze teren 4W znajduje sie na obszarze zagrozenia powodzig, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

Ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem urzadzen wodnych nalezy
przeprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

817.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendow funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym KDW.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
od 1KDW do 4KDW:

1)
2)

3)

4)

5)

Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny drég wewnetrznych;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - infrastruktura techniczna,
chodniki realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendéw funkcjonalnych oznaczonego
w planie symbolem 1KDW- zgodnie z rysunkiem planu, 10,0 m;

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami od 2KDW do 4KDW — zgodnie z rysunkiem planu, 8,0 m;

Ustala sie, ze w liniach rozgraniczajacych terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami od 1IKDW do 4KDW projektuje sie plac manewrowy;

§18.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym E.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

1E:

1)

2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka;

W granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1E dopuszcza
sie realizacje zadan inwestycji celu publicznego zwigzanych z budowg nowych obiektéow
infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego 1E w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza
sie lokalizacje na wydzielonym terenie:
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a) budynkéw infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej;
4) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1E:
a) budynki infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej realizowaé jako
wolnostojace;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone dla terenu 1E — ksztattowane zgodnie
z rysunkiem planu;
5) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem 1E:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;
b) Minimalny wskaZznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu — 0,01 (1%);
c) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 0,85 (85%);
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —0,01;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —0,85.
6) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
infrastruktury technicznej - elektroenergetyczne;j:
a) Wysokosé zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0
m;
b) Usytuowanie kalenic gtdwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do drég
dojazdowych;
c) Dachy ptaskie lub pochyte jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 30°; kryte dachéwka, blachodachéwka lub gontem bitumicznym
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego;
d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki
w odcieniach stonowanych;
7) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac w sposéb dotychczasowy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§19.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy ltawa.
W granicach opracowania planu tracg moc Uchwata Nr XIlI/108/2003 Rady Gminy w ltawie
z dnia 3 grudnia 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy ltawa oraz Uchwata Nr XXXIX/346/06 Rady Gminy Itawa z dnia 31 maja
2006r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy ltawa.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy ltawa
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