UCHWALA NR XLV/392/2018
RADY GMINY ILAWA

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa w obrebie
geodezyjnym Tynwald.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst: Dz. U. 22017 r. poz. 1875 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr
XLV/426/2014 Rady Gminy Itawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obregbie geodezyjnym Tynwatd, Rada Gminy
Itawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Stwierdza sie, ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa
w obrebie geodezyjnym Tynwald, nie narusza ustalen ,Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Itawa” przyjetej Uchwalg Nr XLIV/380/2018 Rady Gminy Itawa z dnia
23 lutego 2018 .

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym
Tynwald, zwana dalej zmiang planu, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku zmiany planu, zgodny z uchwatg
Nr XLV/426/2014 Rady Gminy ltawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Tynwatd.

2. Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, begdacy integralng cze$cig uchwaty i stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.);

2) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ drogi shluzace wewnetrznej obstudze komunikacyjnej terendw,
nie majace charakteru drog publicznych;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ dziatki przylegajacej do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny
wijazd lub wejscie na dziatke;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie

z zapisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z pdzn.
zm.);

5) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;
6) urzadzeniach wodnych — nalezy je rozumie¢ zgodnie z ustawa Prawo wodne;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu,
okreslajgcg najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i ganki jednak nie wiecej niz
o1l m;
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8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody oraz uchwaty Sejmiku Wojewodztwa i uchwaty Rady Gminy Itawa;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje w sposob
okreslony w ustaleniach zmiany planu na danym terenie;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktoére uzupelnia lub
wzbogaca w sposob okreslony w ustaleniach zmiany planu, przeznaczenie podstawowe terenu;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem,;

12) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne, w tym obiekty i ustugi hotelarskie zgodnie
z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1553);

13) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczajg si¢ do przedsigwzigé
mogacych zawsze lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, jak rowniez ustugi,
ktorych funkcjonowanie nie powoduje ucigzliwo$ci pogarszajacych warunki uzytkowania nieruchomosci
sgsiednich (w szczegdlnosci poprzez emisje dymow, pytow, nieprzyjemnych zapachow, hatasu o wartosciach
przekraczajacych poziomy normowe albo innych czynnikéw o charakterze ucigzliwym lub szkodliwym dla
ludzi);

14) obiektach turystyki wodnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia bezposrednio stuzace
wypoczynkowi i turystyce wodne;j.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy archeologiczne W dla stanowisk archeologicznych;

5) wskazane w wybranych miejscach wymiary; odlegto$¢ sytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
tereny, szerokosci terenow drog;

6) strefa techniczna od linii elektroenergetycznej;
7) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych:

1) granica obszaru specjalnej ochrony NATURA 2000 ,,Lasy Itawskie” PLB280005;

2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza [fawskiego (czgs$¢ A i czgs¢ B);
3) granica Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego;

4) granica otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego;

5) linia w odlegtosci 100m od linii brzegdw jeziora.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami informacyjnymi
zmiany planu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN/U;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem RM;
3) tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UT/US;
4) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UT;
5) tereny ustug turystyki wodnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UTW;

6) tereny urzadzen melioracji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem WR;
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7) teren lasu, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZL;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDD;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW.

2. Dla terenow, dla ktorych okreslono wigcej niz jedno przeznaczenie podstawowe terenu dopuszcza si¢
realizacje kazdego z nich w dowolnych proporcjach, tj. samodzielnie lub tacznie w granicach terenu, w ramach
jednej dziatki, jednego obiektu budowlanego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

2)dla istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej poza okreSlonymi liniami zabudowy mozliwo$¢ remontdw,
przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia sig
zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacych drog;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez konieczno$ci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametrow wyznaczonych w zmianie planu;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez koniecznosci dostosowania
istniejacych elementow budynku nie objetych pracami, do parametrow wyznaczonych w zmianie planu;

5) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych nizszych napi¢é niz 15kV.
§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ uciazliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych
oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepisow o ochronie srodowiska przed hatasem, dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) MN/U, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
b) RM, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
¢) UT/US, UT oraz UTW, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) pozostate, nie wymienione tereny nie sg objete ochrong przed hatasem.

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drog publicznych;

4) zakaz sktadowania odpadow w tym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzagdkowymi;

5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien i zakrzaczen S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, za
wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz miejsc
przewidzianych bezposrednio pod inwestycje;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych oraz miejsc przewidzianych bezposrednio pod inwestycje;

7) obowiazek ograniczenia uciazliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki budowlanej;
8) zakaz grodzenia terenow, zgodnie z ustawg Prawo wodne;

9)dla catego obszaru zmiany planu, polozonego w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
210 ,,Zbiornik migdzymorenowy Itawa” obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczy$ci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane S$cieki,
emitowane pyly i gazy oraz magazynowane odpady.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ustala si¢ realizacje o$wietlania, w tym ulicznego i mate;j
architektury w oparciu o spojne w ramach poszczegdlnych ulic formy, gabaryty, kolorystyke.
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§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej, ustala si¢ strefy archeologiczne W dla stanowisk archeologicznych, obejmujace
stanowiska archeologiczne nr AZP 26-53/66 inr AZP 26-53/67, dla ktérych obowigzuja ograniczenia jak dla
zabytku archeologicznego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

§10. 1. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sig:

1)dla obszaru potozonego w granicach obszaru specjalnej ochrony NATURA 2000 ,Lasy Itawskie”
(PLB280005), obowigzuja przepisy odregbne z zakresu ochrony przyrody, w tym ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 1. o ochronie przyrody;

2) dla obszaru potozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Iltawskiego (cze$¢ A i czgsé
B), obowiazuja przepisy odrebne zzakresu ochrony przyrody, wtym ustawa zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz Rozporzadzenie Nr 31 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia
2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego (cze¢s¢ A i cze$¢ B);

3)dla obszaru potozonego w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego, obowigzujg przepisy
odrgbne z zakresu ochrony przyrody, w tym ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
Rozporzadzenie Nr 37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2005 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego w czeSci dotyczacej wojewodztwa warminsko-mazurskiego;

4) dla calego obszaru zmiany planu, potozonego w korytarzu ekologicznym Lasy Itawskie obowigzuja przepisy
odregbne z zakresu ochrony przyrody;

5)dla catego obszaru zmiany planu, polozonego w obszarze Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
210 ,,Zbiornik migdzymorenowy Itawa” obowiazuja przepisy odrgbne i zapisy § 7 pkt 9.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz:

a) 1200m? i szerokos$¢ frontu 16 m dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 1500 m? i szerokos¢ frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub uslugowe;j,

¢) 3000 m? i szerokos¢ frontu 20 m dla zabudowy zagrodowe;j,

d) 2000 m? i szeroko$¢ frontu 22 m dla zabudowy uslug turystyki, sportu i rekreacji oraz dla zabudowy ustug
turystyki i ustug turystyki wodnej,

e) 12 m szeroko$¢ frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz rownolegle
do ulicy, od ktorej znajduje sig¢ front dziatki, z mozliwo$cia odstepstwa:

a) o nie wiecej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania, z zastrzezeniem pkt 1 lit. e,

¢) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiajg prowadzenie podzialdow zgodnie
z przyjeta zasada;

3) ustalone w pkt 112 szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza podziatow
realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podzial nieruchomosci;

4) w zmianie planu nie okres$la si¢ obszarow objetych procedurg scalania i podzialu nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 13. W zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) ograniczenie w lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow turystyki wodne;j,
w odlegtosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, zgodnie z rozporzadzeniem,
o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 3;

2) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie technicznej od linii
elektroenergetyczne;.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i drog wewngtrznych
z mozliwo$cig odstgpstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie
prowadzenie oraz w przypadku przytaczy;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne funkcje
oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;

3) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w siec¢ teletechniczng:
a) z istniejacej 1 projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,

¢) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiorniko6w na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta lub
indywidualnych kottowni o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75%;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowe;j,
b) dla nowej zabudowy nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowe;j,

c) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie zaopatrzenia w wode¢ z indywidualnych uje¢ wody
wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci wodociagowej,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociaggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie ciagtosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;
7) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dla nowej zabudowy obowigzek odprowadzania $cickow do oczyszczalni Sciekdw poprzez zbiorcza
rozdzielczg sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

b) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie utrzymanie odprowadzania $ciekéw do szczelnych szamb, wytacznie
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe i modernizacje¢ rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) w przypadku Sciekow, ktore moga wplywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczyscic
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
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a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

9) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD
powigzane z drogami zlokalizowanymi poza granicami zmiany planu;

2) obstuge komunikacyjng terenéw objetych zmiang planu z przylegtych drog publicznych oraz drog
wewnetrznych;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw, na wlasnej dzialce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilosci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych w zabudowie
mieszkaniowo — uslugowe;j lub ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny Iub mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowo — ustugowe;j,

¢) nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500m? powierzchni uzytkowej ustug turystyki, sportu i rekreacji,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 400m? powierzchni ushug turystyki,

f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 300m? powierzchni ustug turystyki wodne;j,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 3;
4) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 3, miejsca postojowe sumujg si¢;

5) ustala si¢ obowiazek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla terendéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, d, e, f, g;

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach drog, miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
ustala si¢ do czasu docelowego zagospodarowania terendow, na zasadach okreslonych w zmianie planu,
dopuszczenie utrzymania iremontow istniejagcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane
pozwolenia.

§ 16. W zmianie planu obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1) 1% dla terenow: RM, WR, ZL, KDD, KDW;
2) 15% dla terenéw: MN/U, UTW;
3) 20% dla terenow: UT/US, UT.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§17. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1IMN/U — 5MN/U ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) ustugi nieuciagzliwe, w tym ustugi publiczne i ustugi turystyki.
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3. Funkcje, oktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza o wysokosci do 6m,;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) place zabaw;
4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
5) dojazdy o minimalnej szerokosci Sm;
6) infrastruktura techniczna;
7) ciagi piesze, rowerowe 1 utwardzone place.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktéorych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 8m, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2, wraz z poddaszem uzytkowym,;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,02,
b) maksymalny — 0,6;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
6) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu kryte dachowka lub materiatem dachéwko podobnym:;
9) obowigzek ksztalttowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenoéw, o ktorych mowa wust. 1, z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem: 1RM, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetiajace:
1) garaze, zabudowa gospodarcza i inwentarska;
2) obiekty obstugi produkc;ji rolnej;
3) infrastruktura techniczna;
4) dojazdy o minimalnej szeroko$ci Sm.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 10m;

2) wysoko$¢ dla urzadzen i budowli stuzacych rolnictwu nie wigksza niz 20m;

3) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 2, wraz z poddaszem uzytkowym,;

4) powierzchni¢ zabudowy nie mniejsza niz 5% i nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1,
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b) maksymalny — 1,2;
6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym;
9) obowigzek ksztalttowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktdrym mowa wust. 1, z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ prowadzenia hodowli zwierzat kwalifikujacej si¢ do
przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko.

§19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1UT/US — 3UT/US, ustala si¢
przeznaczenie: tereny ushug turystyki, sportu i rekreacji.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) ustugi turystyki;
2) ushugi sportu i rekreacji.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza o wysokosci do 6m;
2) dojazdy o minimalnej szerokos$ci Sm;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;
7) infrastruktura techniczna;
8) cieki i oczka wodne oraz urzgdzenia melioracji.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 9m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,02,
b) maksymalny: 0,6;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?;
7) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, kryte dachowka lub materialem dachéwko podobnym;
9) dopuszczenie pokrycia dachéw materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);
10) obowigzek ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terendéw, o ktérych mowa wust.l1 zdrég publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

6. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko.
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§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1UT, 2UT ustala si¢ przeznaczenie:
tereny ushug turystyki.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe: ustugi turystyki.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) garaze i zabudowa gospodarcza, o wysokosci do 6m;

2) dojazdy o minimalnej szerokosci Sm;

3) miejsca postojowe, parkingi;

4) place zabaw;

5) zielen urzadzona wraz z matg architektura;

6) infrastruktura techniczna;

7) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktéorych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 11m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,02,
b) maksymalny: 0,6;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?;
7) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30 do 45°
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dachowka lub materiatem dachéwko podobnym;
9) obowiazek ksztalttowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa wust.l1 zdrég publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1TUTW — 3UTW, ustala si¢
przeznaczenie: tereny ustug turystyki wodne;.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) plaze, kapieliska oraz obiekty budowlane niezbgdne do petnienia tych funkcji;

2) przystanie oraz budynki i obiekty budowlane niezbedne do pelnienia tych funkcji, w tym pola namiotowe
i kempingowe oraz miejsca noclegowe.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:
1) place zabaw, zielen urzadzona wraz z matg architektura;
2) infrastruktura techniczna;
3) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 8m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2, wraz z poddaszem uzytkowym,;

3) powierzchnig¢ zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
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4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,02,
b) maksymalny: 0,4;
6) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?;
7) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30 do 45°
8) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, kryte dachowka lub materialem dachéwko podobnym;
9) obowiazek ksztalttowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowiazek obslugi komunikacyjnej terendw, o ktorych mowa wust.1, z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

6. Kapieliska nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci ustawy Prawo
wodne.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1IWR, 2WR ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny urzadzen melioracji.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zachowania w calosci, jako biologicznie czynne
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje mostow, przepraw i przepustow.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem: 1ZL, ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz gospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi
o lasach.

§24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1IKDD — 3KDD, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych:

1) IKDD - od 10,3 do 12,5m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu;

2) 2KDD - 10,0m;
3) 3KDD — 10,0m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw, §ciezki rowerowej,
zieleni przydroznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja
nie wptynie na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1IKDW — 11KDW, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych:

1) IKDW — 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) 2KDW —od 3,8 do 10,0 m;

3) 3KDW - 10,0 m;

4) AKDW - 4,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) SKDW —o0d 4,3 do 11,6 m;

6) 6KDW — 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

7) 7TKDW — 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
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8) 8KDW — 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
9) 9KDW —od 5,7 do 6,1 m;
10) I0KDW —4,0 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

11) 11KDW od 5,6 do 22,0 m.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikéw, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczefstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja
nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Itawa.

§ 27. Traci moc Uchwata Nr XIII/108/2003 Rady Gminy w ltawie zdnia 3 grudnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa oraz Uchwata Nr VII/64/2011
Rady Gminy Itawa z dnia 27 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy ltawa w obszarze miejscowosci Jazdzowki obreb Tynwald, na obszarze objetym zmiang
planu.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/392/2018
Rady Gminy [fawa
z dnia 28 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), Rada Gminy Itawa rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy [tawa w obrgbie geodezyjnym Tynwald do sporzadzenia, ktdrego przystapiono Uchwatg Nr XLV/426/2014
Rady Gminy Ifawa z dnia 29 sierpnia 2014 r., wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 29 grudnia
2017 r. do 31 stycznia 2018 1.

2. Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 16 lutego 2018 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Tynwald, nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/392/2018
Rady Gminy [fawa

z dnia 28 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz.U. z2017r. poz. 1073 zp6ézn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) Rada Gminy [tawa rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa
w obrgbie geodezyjnym Tynwald przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz o§wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $rodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ilawa w obrebie geodezyjnym Tynwald
1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), zwanej
dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie geodezyjnym Tynwald celem jego

uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypelnia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr XLV/426/2014 Rady
Gminy Itawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie geodezyjnym

Tynwatd, zwanego dalej ,,projektem zmiany planu”

Projekt zmiany planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
1 zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem granic
1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow. Co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem
zmiany planu nie wystepuja takie elementy jak: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy integralng czes$cig uchwaty i stanowiacy

zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce
zatagcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3

do uchwaty.

Projekt zmiany planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Zmiany Studium Uwarunkowan

1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Itawa”, przyjetej Uchwata Nr

Id: F7A6B3B6-865B-41FD-A838-9DF4A69276E6. Podpisany Strona 1



XLIV/380/2018 Rady Gminy Itawa z dnia 23 lutego 2018 r., zwanego dalej ,,Studium”.
Ustalenia projektu zmiany planu, sg zgodne z ustaleniami Studium.

Obszar objety projektem zmiany planu planuje si¢ przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowo —
uslugowa, zagrodowa, ustugi turystyki, sport i rekreacje, ustugi turystyki wodnej. Obszar projektu
zmiany planu, obslugiwany bedzie przez nowo projektowane drogi wewngtrzne, zapewniajgce

obstuge komunikacyjng wraz z istniejgcymi drogami publicznymi klasy dojazdowe;.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione poprzez
regulacje projektu zmiany planu zawarte w czesci opisowe] uchwaly, jak roéwniez na
zalagczniku Nr 1. Na rysunku projektu zmiany planu jednoznacznie okre§lono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a
w miejscach gdzie dopuszczono zabudowa ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W
czgsci opisowej uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte
zostaly w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow oraz w §6 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w §6 1 7 uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej —
zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zostato spelnione poprzez zawarte w §10 i1 14 uchwaty;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod
zabudoweg, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w pierwsze] kolejnosci terendéw juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajagcych pelne lub czesciowe uzbrojenie w infrastrukture
techniczng. Ponadto dla terenow gdzie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia zmiany planu ustalono optate planistyczng, ktora bedzie mogla by¢
wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezb¢dnych do przygotowania nowych terenow
budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

7) prawa wtlasno$ci — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod inwestycje celu publicznego

w pierwszej kolejnosci gruntéw stanowigcych witasno$¢ publiczng, a dopiero w przypadku
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braku takich gruntow a powstania koniecznosci przeznaczenia terenow pod inwestycje celu
publicznego wyznaczano je na gruntach prywatnych. Ustalone w projekcie zmiany planu
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejacych
podzialéw geodezyjnych i wlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii
rozgraniczajacych po granicach istniejacych podziatow geodezyjnych byly one wyznaczane
inaczej;

8) w granicach projektu zmiany planu nie wystepuja obszary, ktore sg wykorzystywane dla
potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo uzgodnione z wilasciwymi
instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obrong¢ panstwa. Obszar opracowania
znajduje si¢ rOwniez poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow
wojskowych oraz nie jest terenem zamknigtym. Duzy wpltyw na popraweg bezpieczenstwa
panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego. Warunki planowania uktadu
komunikacyjnego zostaty speilnione poprzez ustalenia zawarte w §14 uchwaly. Przy
wyznaczaniu terenow pod lokalizacj¢ droég publicznych uwzgledniono przepisy warunkow
technicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo przysztych uzytkownikow drog. Obstluga
komunikacyjna zostata zapewniona z drog publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez

drogi wewngetrzne albo dojazdy;

9) potrzeb interesu publicznego - zostato spelnione poprzez zawarte w §10 uchwaty zapisy.
Ponadto w projekcie zmiany planu wyznaczono tereny drog publicznych, ktore obstugiwac
beda tereny przeznaczone pod zabudowe. Zapewniona zostala cigglo$¢ 1 spdjnos¢ systemu

komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zostalo spelnione poprzez zawarte w §14 uchwaly zapisy. W
projekcie zmiany planu nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na
celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu, w tym przy
uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu zmiany planu. Na umieszczone w dniu 08
pazdziernika 2014r. ogloszenie/obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
zmiany planu, wplynety wnioski osob fizycznych, ktore zostaly czgsciowo uwzglednione.

Po przygotowaniu projektu zmiany planu zapewniono ponownie mozliwo$¢ udziatu
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spoleczenstwa w przygotowaniu projektu zmiany planu poprzez umieszczone w dniu 20
grudnia 2017r. ogloszenie/obwieszczenie o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany planu wraz z Prognoza oddziatywania na §rodowisko i uzasadnieniem. W trakcie
wytozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany
planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie do projektu zmiany planu nie
wptyneta zadna uwaga.

12) zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu zmiany planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostato spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu zawarte w §14 dotyczace zapewnia

zaopatrzenia w wodg.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne,
zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci 1 istniejgcego zagospodarowania przy
formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu zmiany planu. Ponadto na kazdym istotnym
etapie sporzadzania projektu zmiany planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw 1 uwag. Na potrzeby opracowanego projektu zmiany
planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych, w ktérej dokonano oceny wptywu
przyjecia zmiany planu na dochody i1 wydatki gminy. Prognozy zostala opracowana zgodnie z §
11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy
innymi:

1) prognoze¢ wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody wtasne 1 wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od
nieruchomosci 1 inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty
1 odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wpltywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;
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3) wnioski 1 zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu zmiany planu,

wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu zmiany planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania
na $rodowisko, w ktoérej dokonano oceny wplywu zmiany planu na $rodowisko, zgodnie z
wymogami 1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata
rowniez procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostat
uzgodniony z odpowiednimi instytucjami. Na potrzeby przygotowywanego projektu zmiany
planu zostala przeanalizowana chtonno$¢ terenu, z uwzglednieniem terenéw juz
zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowg zabudowe. Poniewaz projekt zmiany planu
stanowi tylko cze$¢ obszaru gminy, szczegOtowe analizy dotyczace rozwoju gminy,
wyznaczenia obszaréw pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby

obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spetlnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze

w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje

poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku optymalnego
rozplanowania uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi
1 znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w
projekcie zmiany planu funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto
sasiedztwem 1 klasg techniczng wyznaczonego 1 istniejagcego ukladu drogowego, tak aby
zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu - zostalo spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenow w sposob taki, aby
zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojscia do istniejacych przystankow komunikacji
publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow - zostato spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrbwnowazonego

rozwoju i1 poszanowania tadu przestrzennego - zostato spetnione poprzez wyznaczanie w
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pierwszej kolejnosci terenow pod zabudowe w sasiedztwie istniejgcej zabudowy lub jako jej

uzupelnienie. Ponadto przygotowujac projekt zmiany planu kierowano si¢ dostepnoscig i

mozliwoscig uzbrojenia terendéw w infrastruktur¢ techniczng i drogowa. W pierwszej

kolejnosci przy przeznaczaniu terenéw pod zabudowe, uwzgledniane byly grunty w

sasiedztwie istniejacych drog oraz posiadajace uzbrojenie techniczne.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Itawa Uchwatg Nr XVII/143/2016 z dnia 29 stycznia 2016 r. przyjela
przygotowang przez Wojta Gminy Itawa ocen¢ aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Itawa.

Ocena aktualnosci dokonuje oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy poprzez analiz¢ postepOw w opracowywaniu miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego oraz programow wieloletnich w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowaniu terenu oraz zgromadzone
wnioski w sprawie zmiany lub sporzadzenia miejscowych planéw.

Na obszarze opracowania obowigzuje m.in. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Itawa przyjety Uchwatg Nr XIII/108/2003 Rady Gminy w Itawie z dnia 3 grudnia 2003 r.
Na podstawie przeprowadzonej analizy w sprawie oceny aktualno$ci wynika, ze wyzej
wymieniony plan miejscowy nie spetnia funkcji, jaka jest przewidziana w ustawie dla tego
rodzaju aktow prawnych.

Ocena aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Itawa, o ktérej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzona zostata do
studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa przyjetego
Uchwatg Nr XLVII/454/2010 Rady Gminy Itawa z dnia 5 listopada 2010 r.

Ocena stopnia zgodnosci wykazata, iz studium gminy Itawa wymaga aktualizacji zgodnie
z zalozeniami Oceny aktualno$ci Planéw Miejscowych oraz Studium Gminy Itawa. Nowe
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwatg Nr
XLIV/380/2018 Rady Gminy Itawa z dnia 23 lutego 2018 r., zostato dostosowane 1 jest zgodne z
wynikami oceny aktualno$ci dla obszaru objetego projektem zmiany planu.

Reasumujac projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy.
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4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu Prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz projekt zmiany planu przyniesie wptywy do
budzetu Gminy Itawa. Jest to spowodowane wptywami z oplaty planistycznej oraz z podatkéw
gruntowych i budynkowych z terend6w mieszkaniowych i turystycznych, oraz brakiem koniecznosci

wykupu gruntéw pod budowe drég publicznych.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu zmiany planu w dniu 29 sierpnia 2014 r. Wojt Gminy Itawa oglosit, zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w ustawie, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,
okreslajagc termin na sktadanie wnioskow. W dniu 10 pazdziernika 2014 r. do instytucji
wlasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu zmiany planu zostalo wyslane
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu. W pdzniejszych
terminach zostaty wystane zawiadomienia do pozostatych organow 1 instytucji  w celu
uzupehnienia. Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata réwniez
procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen projektu zmiany planu na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplynglty wnioski
indywidualne 1 wnioski przekazane przez instytucje opiniujgce/uzgadniajace.

Uwzgledniajac ztozone wnioski zostat przygotowany projekt zmiany planu. Nastgpnie
zostal on przekazany do instytucji opiniujgcych i1 uzgadniajacych. Ze wzgledu na uzyskanie
negatywnej opinii lub zgloszone uwagi projekt zmiany planu wymagat ponownego wystgpienia
o opinic do Ministra Srodowiska, Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i
Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego. Pozostale instytucje opiniujace i
uzgadniajgce odpowiedziaty pozytywnie lub nie udzielity odpowiedzi, tym samym przyjeto, ze
przekazany projekt zmiany planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony bez uwag,
zgodnie z zapisami art. 25 ust. 2 ustawy.

Nastegpnie projekt zmiany planu zostat przekazany do wytozenia do publicznego wgladu. W
trakcie wytozenia, ktére miato miejsce od 29 grudnia 2017 r. do 31 stycznia 2018 r. w siedzibie
Urzedu Gminy w Itawie, w dniu 19 stycznia 2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie
nie wptynela zadna uwaga. Nastepnie projekt zmiany planu zostal przekazany do uchwalenia.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu zmiany planu.

Id: F7A6B3B6-865B-41FD-A838-9DF4A69276E6. Podpisany Strona 7



Obszar objety projektem zmiany planu planuje si¢ przeznaczy¢ pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa, zabudowe zagrodowa, ustugi turystyki, w tym turystyki wodne;j.
Tereny beda obstugiwane przez drogi wewngtrzne 1 drogi klasy dojazdowej. Projekt zmiany
planu obejmuje obszar cenny przyrodniczo, bowiem w jego granicach znajduje si¢ Park
Krajobrazowy Pojezierza Itawskiego, Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego
(czes¢ A 1 cze$¢ B), Obszar Specjalnej Ochrony NATURA 2000 ,,Lasy Itawskiego”, korytarz
ekologiczny Lasy Itawskie. Dodatkowo caly obszar planu potozony jest w obszarze Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 210 ,,Zbiornik migdzymorenowy Itawa”.

Projekt zmiany planu zostat objety wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne.

Ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania przyrodnicze (obszar specjalnej ochrony
NATURA 200 ,Lasy Itawskie” (PLB280005), Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Itawskiego (czes$¢ A 1 czes¢ B), Park Krajobrazowy Pojezierza Itawskiego, korytarz ekologiczny
Lasy Itawskie, Gtowny Zbiornik W6d Podziemnych nr 210 ,,Zbiornik migdzymorenowy Itawa’)
oraz warunki wydania opinii otrzymane od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, wprowadzono na obszarze zmiany planu,
dla nowej zabudowy nakaz podlagczenia do istniejgcej na tym obszarze sieci wodociggowej i
kanalizacyjne;j.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) 1 projekt zmiany planu
spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty

jest zasadne.
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