UCHWALA NR L/435/2018
RADY GMINY ILAWA

z dnia 31 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa w obre¢bie
geodezyjnym Nowa Wies.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz. U.
z2018r. poz.994 zpoézn. zm.), art.20ust.1 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 zp6ézn. zm.) oraz Uchwaty
Nr XX11/200/2016 Rady Gminy Itawa z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie geodezyjnym Nowa Wie$ oraz
Uchwaty Nr XLII/355/2017 Rady Gminy Itawa zdnia 22 grudnia 2017 r. wsprawie zmiany uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy I[tawa w obrebie
geodezyjnym Nowa Wies, Rada Gminy Itawa stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Itawa, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie geodezyjnym
Nowa Wies, zwany w dalszej czgsci planem. Granice terenéw objetych planem jak w Zataczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sklada si¢ =z nastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000, zatytulowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Itawa w obrebie geodezyjnym Nowa Wie$§”- jako Zalacznik nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Ifawa, stanowigcego Zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XXI1/200/2016 Rady Gminy Itawa z dnia 28 czerwca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Itawa w obrebie geodezyjnym Nowa Wie§ zmieniona Uchwata Nr XLII/355/2017 Rady Gminy Itawa z dnia
22 grudnia 2017r. wsprawie zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Nowa Wies.

2.Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

3. Rysunki planu sporzadzono w skali 1:2000 i obowiazuja w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenéw 1ilinii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) cyfrowo-literowych oznaczen terendow o okreslonym przeznaczeniu;

5) strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia;

6) strefy ograniczonego zagospodarowania od linii elektroenergetycznej 110 kV wysokiego napigcia;
7) obszardw stanowisk archeologicznych;

8) obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

4. Elementy rysunku planu nie wymienione w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
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5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

6. Plan nie zawiera ustalen, zracji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem,
dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial I1.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu stanie si¢ mozliwg, dominujacg forma wykorzystania terenu funkcjonalnego.
W ramach podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu funkcjonalnego w jego liniach
rozgraniczajacych;

b) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktore moga uzupetia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie
podstawowe, dla ktérych w ustaleniach szczegdélowych okreslono warunki ich dopuszczenia;

¢) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujagcy si¢  okre§lonym  przeznaczeniem ijednolitymi  zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych;
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e) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu;

f) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

g) wysokos$ci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie,
poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

h) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejsc;

i) barwach stonowanych - nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke w palecie barw pastelowych,
niekontrastowych, harmonizujacych z sasiednimi obiektami budowlanymi i otoczeniem;

j) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

k) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ spotecznie akceptowalng dziatalno$¢ ushugows,
nie zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial II1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej; U — tereny zabudowy uslugowej; Up — teren ustug publicznych; PU — teren zabudowy
przemystowo- ustugowej; RM - teren zabudowy zagrodowej; R - tereny rolnicze; ZN — tereny zieleni naturalnej;
ZP — tereny zieleni urzadzonej; ZI — tereny zieleni izolacyjnej; ZC — teren cmentarza (nieczynny); WS — tereny
wod powierzchniowych $rodladowych; W — tereny rowow; KDGP- tereny drog publicznych klasy glownej ruchu
przyspieszonego; KDL~ tereny drog publicznych klasy lokalnej; KDD - tereny drog publicznych klasy
dojazdowej; KD — teren rezerwy pod droge publiczng; KDW — tereny drog wewngtrznych; KPP- tereny ciaggdéw
pieszo- jezdnych; TZ - teren zamknigty- kolejowy; K — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja; E- tereny
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka; G - teren infrastruktury technicznej — gazownictwo.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) sposobdéw zagospodarowania i ochrony terenow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenéw funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy, sytuowania kalenic budynkoéw oraz sposobu
ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatdéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji budynkow;

4) przeznaczenia teren6w funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, stanowigcym Zalacznik nr 1, do niniejszej uchwaly oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dotyczacymi terenéw funkcjonalnych;

3. Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki, elewacji i pokry¢ dachowych zabudowy;

4. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisoéw dotyczacych
prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
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1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia terendw objetych planem w obszarze aglomeracji ltawa;

3) ustala sie zasady wynikajace z potozenia w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Zbiornik
Itawski Nr 210:

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow zplacow utwardzonych do wod powierzchniowych
i gruntu;

b) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jako§¢ wod podziemnych.

4) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sgsiednich oraz kierunku
odplywu ze zrodet, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje sie¢, aby zanieczyszczenia i §cieki z przestrzeni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
podczyszczac i odprowadzaé w sposob nie zagrazajacy srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajagcym
zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) nakazuje si¢ utrzymanie i pielegnacje¢ istniejgcej zieleni naturalnej, zlokalizowanej na terenach funkcjonalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1SMN, 22MN, 14MNU, 25MNU stanowigcej strefe ochronng linii
brzegowej jeziora Labedz;

9) nakazuje si¢ zapewni¢ swobodny dostep do terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 24WS
oraz jeziora LabedZ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakazuje si¢ stosowanie zrodet zaopatrzenia w cieplo, nie wywierajacych negatywnego oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony Srodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:
- MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- MNU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
- Up —jak dla teren6w pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
- RM - jak dla zabudowy zagrodowej;
- R - jak dla zabudowy zagrodowej;
b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej;

12) ustala si¢ nakaz gromadzenia izagospodarowywania odpadow w sposob zgodny z odpowiednimi planami
gospodarki odpadami oraz przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

a) ustala si¢, iz w granicach opracowania planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu
1. Ustala si¢ w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami iforma zabudowie
sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.
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§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej.

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

1) zachowuje si¢ obszary zabytkow archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 27-53, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — III,
nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 27;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 27-53, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — V,
nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 29;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 27-53, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — VI,
nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 30;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 27-53, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — VII,
nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 31;

e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 27-53, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — VIII,
nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 32;

f) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 27-53, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci — IX,
nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 33;

2) zachowuje si¢ obiekty zabytkow nieruchomych podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) Obiekt nr 1 - cmentarz ewangelicki (nieczynny) /Nowa Wie$, dz. ewid. nr 30/ znajdujacy si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow;

b) Obiekt nr 2 - budynek mieszkalny - /Nowa Wies, dz. ewid. nr 19/2/ znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow;

¢) Obiekt nr 3 - szkota - /Nowa Wie$ ul. Olsztynska 16/ znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

3) nakazuje si¢ ochrong¢ obszaréw i obiektow wymienionych w pkt 1-2 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna terenéw funkcjonalnych zapewniajg: droga publiczna klasy gltéwnej przyspieszonej
oznaczona w planie symbolem literowym KDGP, drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone w planie
symbolami literowymi KDL, drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone w planie symbolami literowymi
KDD, teren rezerwy pod droge publiczng KD oraz drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami
literowymi KDW;

2) ustala sig, ze dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej w planie symbolem MN oraz
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej oznaczonej w planie symbolem MNU zlokalizowanych wzdtuz drogi

krajowej nr 16 oznaczonej w planie symbolem KDGP moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu;

3) ustala si¢, ze w celu zapewnienia normatywnych warunkoéw akustycznych na terenach przeznaczonych pod
nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowo- ustugowa, nalezy w ramach tych inwestycji
zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczno-przestrzenne chroniace przed ponadnormatywnym hatasem
drogowym.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenéw funkcjonalnych w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terené6w mieszkalnych oznaczonych w planie symbolami MN, MNU, RM iR - 2 miejsca parkingowe na
lokal mieszkalny;

2) dla terenow ustugowych oznaczonych w planie symbolem U - minimum 4 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;
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3) dla terenéw przemystowych oznaczonych w planie symbolem PU - minimum 5 miejsc parkingowych na
10 zatrudnionych;

4) dla terenéw ustug publicznych oznaczonych w planie symbolem Up - minimum 10 miejsc parkingowych na
100 uzytkownikéw jednoczesnie;

5) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodoéw nalezy
wykona¢ o nawierzchni utwardzonej za wyjatkiem terenéw oznaczonych w planie MN, MNU, RM, R;

6) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc parkingowych wylacznie na terenie inwestycji;

7) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, modernizacji i przebudowy istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDL, KDD, KD, KDW, KPP na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, U, Up, PU, RM, R, ZN, ZP, ZI, wylacznie na
obszarach nie podlegajacych ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz jezeli lokalizacja tych
sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenow funkcjonalnych inie narusza
przepisow odrgbnych.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w wode terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN,
MNU, U, Up, PU, RM, R, nalezy realizowac¢ z sieci wodociagowe;j;

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
MN, MNU, RM, R z uje¢ wlasnych do czasu wybudowania sieci wodociagowe;;

b) zakazuje si¢ zaopatrzenia w wodg terendow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
12MN, 10MNU, 11MNU, 14MNU z uje¢ wlasnych, ze wzgledu na polozenie w sasiedztwie nieczynnego
cmentarza,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady zzakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala si¢, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekow z terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi MN, MNU, U, Up, PU, RM, R nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych: drog
publicznych, drég wewngetrznych oraz terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
U, Up, PU nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej
w niezbe¢dne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

a) dopuszcza si¢ dla terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
MN, MNU, RM, R indywidualne zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w sposob
nie zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami wspotzycia spolecznego
oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
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1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenow funkcjonalnych nalezy realizowaé z sieci
elektroenergetycznych, zachowujac istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne linie wysokiego napiecia 110 kV;

b) napowietrzne i doziemne linie $redniego napigcia 15 kV;
¢) napowietrzne i doziemne linie niskiego napigcia 0,4 kV;
d) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2)ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne wysokiego napigcia (WN), Sredniego napigcia (SN)
i niskiego napiecia (nN) nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub doziemne na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

3) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja strefy ograniczonego zagospodarowania, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, o szeroko$ci minimalne;j:

a) 15,0 m od skrajnych przewod6éw napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV w obu kierunkach w rzucie
poziomym,;

b) 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV w obu kierunkach w rzucie
poziomym,;

¢) 3,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV w obu kierunkach w rzucie
poziomym,;

4) dla istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV wysokiego napigcia wyznacza si¢ na rysunku planu,
stanowigcym Zatacznik Nr 1, stref¢ ograniczonego zagospodarowania, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

5) ustala sie, iz lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i1 urzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowiazujacych przepisow odrebnych;

6) ustala si¢, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami
iurzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala sig¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy
realizowac z sieci telekomunikacyjnej;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) ustala si¢, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ indywidualnie;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie istniejacej i projektowanej zabudowy w oparciu o gaz, olej opalowy, drewno,
energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodia energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem
wolnostojacych elektrowni wiatrowych i wolnostojacych paneli fotowoltaicznych;

2) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkow, ktore spowodowatyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig¢, iz zaopatrzenie w gaz terendw istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowaé z sieci
gazowej;

a) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MN, MNU, RM, R zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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2) dla istniejacego gazociaggu wyznacza si¢ strefe kontrolowana, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych, o szerokos$ci minimalne;j:

a) dla gazociggu wysokiego cis$nienia:
- 15,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach w rzucie poziomym;

3) W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadow i magazynow
oraz podejmowac dziatah mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania,
nie nalezy sadzi¢ iutrzymywaé drzewostanu w odlegtosci 2,0 m od gazociggow o srednicy do DN300
wlacznie, liczac od osi gazociggu do pni drzew.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia ipodziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéw na dziatki ewidencyjne.
4. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek na terenach funkcjonalnych MN.
5. Ustala si¢ parametry nowo wydzielonych dziatek:

1) Minimalne szerokosci frontow dziatek w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolem MN, MNU —
25 m;

2) Minimalne powierzchnie dzialek w granicach terendw oznaczonych w planie symbolem MN, MNU — 1200 m?;
3) Minimalne szeroko$ci frontow dziatek w granicach oznaczonych w planie symbolem U — 30 m;

4) Minimalne powierzchnie dzialek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem U — 1200 m?;

5) Minimalne szerokos$ci frontow dziatek w granicach oznaczonych w planie symbolem Up, PU —30 m;

6) Minimalne powierzchnie dzialek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem PU —1500 m?.

6. Minimalna powierzchnia oraz szerokos$¢ frontu nie dotyczy dzialek gruntu wydzielanych w celu regulacji
granic pomiedzy nieruchomos$ciami, powigkszania dziatki lub realizacji obiektow infrastruktury technicznej,
urzadzen melioracyjnych oraz dréog wewngtrznych.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w strefach ograniczonego zagospodarowania, o ktorych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji,
rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, wyznaczanych dla linii
elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia, o ktérym mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej, wyznaczonej dla
gazociagu, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN - 30%
2) MNU - 30%
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3) U -30%

4) Up - 0,01%
5)PU - 30%

6) RM - 10%
7)R-1%

8) ZN, ZI, ZP - 0,01%
9) ZC - 0,01%

10) W, WS - 0,01%
11) KDGP - 0,01%
12) KDL- 0,01%
13) KDD - 0,01%
14) KD - 0,01 %
15) KDW - 10%
16) KPP - 1%

17) TZ - 0,01%

18) K - 0,01%
19)E - 0,01%

20) G - 0,01%

Rozdzial IV. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN,
38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN:

1) Podstawowe przeznaczenie terendow funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenow funkcjonalnych — zabudowa gospodarcza, gospodarczo-garazowa lub
garazowa, wiaty, altany;

3) Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zlokalizowana na terenach funkcjonalnych 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN,
9MN, 11MN, 12MN, 15MN, 17MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 32MN, 34MN, 37MN, 42MN, 46MN;

4) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
7MN, 9MN, 11MN, 12MN, 15MN, 17MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN, 32MN, 34MN, 37MN, 42MN, 46MN w ramach istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty;

5) Ustala sig, ze dla terenow, ktore do czasu realizacji niniejszego planu zostang zabudowane, adaptuje si¢
rowniez nowopowstate obiekty budowlane oraz zezwala si¢ na ich rozbudowe iprzebudowg zgodnie
z zapisami zawartymi w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty;

6) Zachowuje si¢ zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: 22MN, 28MN
obszary zabytkéw archeologicznych podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

7) W ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na
jednej dzialce:
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a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego budynku
garazowego;

c) jednej wiaty i jednej altany;

8) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) budynki adaptowane realizowa¢ zgodnie z ich dotychczasowg forma jako wolnostojace;
b) budynki mieszkalne nowoprojektowane realizowac jako wolnostojace;

c¢) budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy realizowac¢ jako wolnostojacy lub zespolony
z budynkiem jednorodzinnym;

d) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu;
9) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna powierzchni dziatki — minimum 60%;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05 (5%);
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30 (30%);
d) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;
e) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,60;
10) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych:
a) Wysokos$¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtownych budynkéw prostopadle lub rownolegle do granic dziatki;

¢) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachowka, blachodachowka Iub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego,
w dachach budynkéw dopuszcza sig realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkoéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
gospodarczo-garazowego, garazowego:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
b) Usytuowanie kalenic gtownych budynkéw prostopadle lub rownolegle do granic dzialki;

c¢) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

d) W elewacjach budynku stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkoéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

12) Ustala si¢ nast¢pujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte
dachoéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

13) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1200 m?
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14) Nakazuje si¢ utrzymanie i pielggnacj¢ istniejacej =zieleni naturalnej, zlokalizowanej na terenach
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15SMN, 22MN stanowiacej strefe ochronng linii
brzegowej jeziora Labedz;

15) Zezwala si¢ na lokalizacje nowoprojektowanych pomostow na wysokosci terenow funkcjonalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15SMN, 22MN w odstepach nie mniejszych niz 100 m;

16) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 46MN, 47MN, 48MN, 49MN,
S50MN, S1IMN obszar ograniczonego uzytkowania w przebiegu linii elektroenergetycznej WN 110 kV
w odleglosci 15 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach w rzucie poziomym oraz dla terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 7MN, 18MN, 29MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, S50MN od linii
elektroenergetycznej SN 15kV w odlegtosci 5 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym; zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji,
rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

17) Ustala si¢, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MNU.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terendw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU,
SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 1SMNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU,
20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU, 24MNU, 25MNU, 26MNU, 27MNU, 28MNU, 29MNU, 30MNU,
31IMNU, 32MNU, 33MNU, 34MNU, 35MNU, 36MNU, 37MNU, 38MNU, 39MNU, 40MNU, 41MNU,
42MNU, 43MNU, 44MNU, 45SMNU, 46MNU, 47MNU, 48MNU, 499MNU, 50MNU:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami nieucigzliwymi;

2) Uzupelniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - zabudowa gospodarcza, gospodarczo-garazowa lub
garazowa, wiaty, altany;

3) Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych 1MNU, 2MNU, 4MNU,
SMNU, 6MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU,
22MNU, 24MNU, 25MNU, 26MNU, 27MNU, 28MNU, 29MNU, 30MNU, 31MNU, 32MNU, 33MNU,
34MNU, 35MNU, 36MNU, 37MNU, 38MNU, 40MNU, 41MNU, 42MNU, 43MNU, 44MNU, 45MNU;

4) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenach funkcjonalnych 1MNU, 2MNU, 4MNU,
SMNU, 6MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18SMNU, 19MNU,
22MNU, 24MNU, 25MNU, 26MNU, 27MNU, 28MNU, 29MNU, 30MNU, 31MNU, 32MNU, 33MNU,
34MNU, 35MNU, 36MNU, 37MNU, 38MNU, 40MNU, 41MNU, 42MNU, 43MNU, 44MNU, 4SMNU
w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) Ustala sig, ze dla terenow, ktore do czasu realizacji niniejszego planu zostang zabudowane, adaptuje si¢
rowniez nowopowstate obiekty budowlane oraz zezwala si¢ na ich rozbudowe iprzebudowg zgodnie
z zapisami zawartymi w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) Na terenach funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MNU, 31MNU zlokalizowane sa
obiekty budowlane wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktérych obowiazuja zapisy §8 niniejsze;j
uchwaty;

7) Zachowuje si¢ zlokalizowane na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami: 10MNU, 25MNU
obszary zabytkow archeologicznych podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, zgodnie
z zapisami §8 niniejszej uchwaty;

8) W ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na
jednej dziatce:
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a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z ustugami nieucigzliwymi lub jednego budynku ustug nieucigzliwych
z dopuszczeniem lokalizacji jednego lokalu mieszkalnego w budynku ushugowym;

b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego budynku
garazowego;

¢) jednej wiaty i jednej altany;
9) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) budynki adaptowane realizowa¢ zgodnie z ich dotychczasowa forma jako wolnostojace;
b) budynki mieszkalne nowoprojektowane realizowac jako wolnostojace;
¢) budynki ustugowe realizowac jako wolnostojace lub zespolone z budynkiem mieszkalnym;

d) budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowa¢ jako wolnostojace lub zespolone
z budynkiem mieszkalnym;

¢) wiaty 1 altany realizowa¢ jako wolnostojace;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu;
10) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna powierzchni dziatki budowlanej — minimum 60%;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05 (5%);
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30 (30%);
d) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;
e) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;

11) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachu dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z ushugami
nieucigzliwymi lub budynku ushug nieuciazliwych z dopuszczeniem lokalizacji jednego lokalu mieszkalnego
w kazdym budynku ustugowym:

a) Wysokos$¢ zabudowy:

- wysoko§¢: budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z uslugami nieucigzliwymi lub budynku uslug nieucigzliwych
z dopuszczeniem lokalizacji jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym - do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)— nie wyzej jednak niz 10,0 m;

- dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojagcym, budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym z ustugami nieucigzliwymi lub
budynku ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem lokalizacji jednego lokalu mieszkalnego w budynku
ushugowym;

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;
b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkow prostopadle lub rownolegle do granic dziatki;

¢) Dachy pochyle dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachoéwka, blachodachowka Iub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego,
w dachach budynkow dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkoéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

12) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
gospodarczo-garazowego, garazowego:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtownych budynkéw prostopadle lub rownolegle do granic dziatki;
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c¢) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachéwka, blachodachowka Iub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego,
w dachach budynkow dopuszcza si¢ realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

13) Ustala si¢ nast¢pujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte
dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

14) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;

15) Nakazuje si¢ utrzymanie i pielggnacj¢ istniejacej =zieleni naturalnej, zlokalizowanej na terenach
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14MNU, 25MNU stanowiacej strefe ochronng linii
brzegowej jeziora Labedz;

16) Zezwala si¢ na lokalizacje nowoprojektowanych pomostow na wysokosci terenow funkcjonalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14MNU i 2SMNU w odstepach nie mniejszych niz 100 m;

17) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 6MNU, TMNU, 3SMNU, 36MNU,
37MNU, 39MNU, 44MNU obszar ograniczonego uzytkowania w przebiegu linii elektroenergetycznej SN
15kV wodlegtosci 5m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach w rzucie poziomym; zgodnie
z przepisami odrebnymi, o ktorych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegodlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

18) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowacé w sposob dotychczasowy.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym U.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny ustug nieucigzliwych;
2) Uzupelniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa garazowa, zabudowa gospodarcza;
3) Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zlokalizowana na terenach funkcjonalnych: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;

4) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U
w ramach istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly;

5) Ustala sie, ze dla terenow, ktére do czasu realizacji niniejszego planu zostana zabudowane, adaptuje si¢
rowniez nowopowstale obiekty budowlane oraz zezwala si¢ na ich rozbudowe iprzebudowe zgodnie
z zapisami zawartymi w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty;

6) Zachowuje si¢ zlokalizowany na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem: 2U obszar zabytku
archeologicznego podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, zgodnie z zapisami §8 niniejszej
uchwaty;

7) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na
wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug nieucigzliwych;
b) budynkow gospodarczych i garazowych;

¢) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych dla prowadzacych dziatalno$¢
gospodarcza w tym budynku;

8) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki ustug nieucigzliwych realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych, tworzac zespot
obiektow;
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b) budynki gospodarcze i garazowe realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych tworzac zespo6t
obiektow;

¢) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustug nieucigzliwych dla prowadzacych dziatalno$¢
gospodarcza w tym budynku;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu;
9) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna powierzchni dziatki budowlanej — minimum 40%;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,08 (8%);
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40 (40%);
d) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,08;
e) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;
10) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustugowych:
a) Wysokos¢ zabudowy:

- wysokos$¢ budynku ustug nieucigzliwych do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —
nie wyzej jednak niz 10,0 m;

- dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug nieuciazliwych;
- dopuszcza si¢ lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;
b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkow prostopadle lub rownolegle do granic dziatki;

¢) Dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
szarego;

d) Dopuszcza si¢ dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materialami bitumicznymi;

11) Ustala si¢ nastgpujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
garazowego:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
b) Usytuowanie kalenic gléwnych budynkdéw prostopadle lub rownolegle do drog dojazdowych;

¢) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w odcieniach bieli i bezu;

12) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;
13) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy;

14) Obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego w planie symbolem 2U wyznacza si¢ poprzez droge oznaczong
w planie symbolem 26KDW;

15) Obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego w planie symbolem 4U wyznacza si¢ poprzez drog¢ oznaczong
w planie symbolem 11KDD oraz 35KDW.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym Up

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Up:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ustug publicznych;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa garazowa, zabudowa gospodarcza, boisko
wielofunkcyjne, plac zabaw, sitownia zewnetrzna, parkingi, chodniki, obiekty matej architektury;
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3) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na
wydzielonym terenie:

a) budynkow ustug publicznych, w tym budynku wystawienniczo- targowego;
b) budynkow gospodarczych i garazowych;

c) obiektow budowlanych przeznaczonych na cele promocji lokalnych produktow (obiekty wystawiennicze
takie jak: stoiska otwarte, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowej);

4) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych, tworzac zespot
obiektow;

b) budynki gospodarcze i garazowe realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych tworzac zespo6t
obiektow;

c) obiekty budowlane realizowaé¢ jako =zespot potaczonych otwartych stanowisk sprzedazowych
1 wystawienniczych oraz zespo6t potaczonych kioskow 1 pawilondw sprzedazy ulicznej 1 wystawowej:

- dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow budowlanych takich jak kioski i pawilony w formie wolnostojacej;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu;
5) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna powierzchni dziatki budowlanej — minimum 40%;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,02 (2%);
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3 (30%);
d) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;
e) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6;
6) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow ustug publicznych:
a) Wysokos¢ zabudowy:

- wysokos$¢ budynku ushug publicznych do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —
nie wyzej jednak niz 12,0 m;

- dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku ustug publicznych;
- dopuszcza si¢ lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemnej;
b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkow prostopadle lub rownolegle do granicy dziakki;

c¢) Dachy pochyle jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
szarego, w dachach budynkow dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, szklo, metal, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

7) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw gospodarczych,
budynkéw garazowych:

a) Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna— nie wyzej jednak niz 7,0 m;
b) Usytuowanie kalenic budynkéw prostopadle lub rownolegle do granicy dziatki;

c¢) Dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° kryte dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
szarego;

d) W elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych, w odcieniach bieli i bezu;
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8) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachu dla obiektow budowlanych
przeznaczonych na cele promocji lokalnych produktéw (obiekty wystawiennicze takie jak: stoiska otwarte,
kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowej):

a) Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna— nie wyzej jednak niz 6,0 m;
b) Usytuowanie kalenic budynkow prostopadle lub rownolegle do granicy dziatki;

¢) Dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45°, kryte dachowksg, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
szarego;

d) W elewacjach budynkow stosowaé materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, szklo, elementy blaszane,
tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych, w odcieniach bieli 1 bezu;

9) Ustala sig¢, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowacé w sposob dotychczasowy.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym PU

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1PU:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — teren zabudowy przemystowo-ustugowe;;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa garazowa, zabudowa gospodarcza, parkingi,
zielen izolacyjna;

3) Zachowuje si¢ istniejaca zabudowg zlokalizowang na terenie funkcjonalnym: 1PU;

4) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robdot budowlanych na terenie funkcjonalnym 1PU w ramach istniejgcej
zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) Ustala sie, ze dla terenow, ktore do czasu realizacji niniejszego planu zostana zabudowane, adaptuje si¢
rowniez nowopowstale obiekty budowlane oraz zezwala si¢ na ich rozbudowe iprzebudowe zgodnie
z zapisami zawartymi w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na
wydzielonym terenie:

a) budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, budynkéw ustugowych;
b) budynkoéw gospodarczych i garazowych;

c) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o innej funkcji dla prowadzacych dziatalno$§¢
gospodarczg w tym budynku;

7) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki produkcyjne, sktady, magazyny, budynki uslugowe w formie wolnostojacej lub dobudowane do
innych tworzace grupe obiektow;

b) budynki gospodarcze igarazowe w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych tworzac zespot
obiektow;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej do 1000 m?;

8) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) Powierzchnia biologicznie czynna powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,10 (10%);
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6 (60%);
d) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10;

¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
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9) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy zlokalizowanej na
terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1PU:

a) Wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynkow produkcyjnych, sktadow imagazynow do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 12,0 m;

- wysoko$¢ budynkow ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 12,0 m;

- wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

- dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku produkcji, sktadow i magazynow oraz
w budynku ustugowym;

- dopuszcza si¢ lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych na kondygnacji podziemne;;
b) Usytuowanie kalenic gtownych budynkéw prostopadle lub rownolegle do granic dzialek;
c¢) Dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;

d) Dopuszcza si¢ dachy pochyte jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 45° kryte dachowka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego
lub szarego;

10) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

11) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1PU obszar ograniczonego uzytkowania
w przebiegu linii elektroenergetycznej SN 15kV w odleglosci Sm od skrajnego przewodu linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym, zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

12) Ustala si¢, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym RM

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1RM:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zabudowy zagrodowej;

2) Uzupelniajace przeznaczenie terenow funkcjonalnych — ushugi agroturystyczne, zabudowa gospodarcza,
zabudowa garazowa, zielen izolacyjna;

3) Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zlokalizowang na terenach funkcjonalnych 1RM;

4) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych 1RM w ramach istniejacej
zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) W ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej;
b) budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej z uslugami agroturystycznymi;
¢) budynkow ustug agroturystycznych;
d) budynkow gospodarczych;
¢) budynkow garazowych;
f) budynkoéw gospodarczo-garazowych;
g) wiat;
h) komunikacji wewnetrzne;j;

6) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
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a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej, budynek mieszkalny w ramach zabudowy
zagrodowej z ustugami agroturystyki realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, realizowac jako wolnostojacy;

c¢) budynek ustug agroturystycznych realizowaé jako wolnostojacy lub zespolony z budynkiem mieszkalnym
w ramach zabudowy zagrodowej lub budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej z ustugami
agroturystycznymi;

d) budynek garazowy, budynek gospodarczo — garazowy, budynek gospodarczy realizowac jako wolnostojacy
lub zespolony zbudynkiem mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej, budynkiem mieszkalnym
w ramach zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystyki, budynkiem ustug agroturystycznych;

e) wiatg realizowac¢ jako wolnostojaca lub zespolona budynkiem gospodarczym, budynkiem garazowym,
budynkiem gospodarczo-garazowym;

f) komunikacja wewngtrzna — droga szerokos$ci minimalnej 4,0 m;
g) nieprzekraczalna linia zabudowy — ksztattowana zgodnie z rysunkiem planu;
7) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:
a) Powierzchnia biologicznie czynna powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05 (5%);
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30 (30%);
d) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;
¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;

8) Ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy zlokalizowanej na
terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolem 1RM:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos$¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej, budynku mieszkalnego w ramach
zabudowy zagrodowej zustlugami agroturystyki, budynku ushug agroturystyki - maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

- wysoko$¢ budynku gospodarczego, budynku garazowego, budynku gospodarczo-garazowego, wiaty -
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 12,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkow prostopadle lub rownolegle do granicy dziakki;

c¢) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachowka, blachodachowka Iub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego,
w dachach budynkow dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

9) Ustala sig, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym R.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1R, 2R, 3R:
1) Podstawowe przeznaczenie terendow funkcjonalnych — tereny rolnicze;

2) Ustala sie rolnicze uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Ustala si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych na gruntach rolnych;
4) Ustala si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych;

5) Ustala si¢ na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 3R obszar ograniczonego uzytkowania
w przebiegu linii elektroenergetycznej WN 110 kV w odlegtosci 15 m od skrajnego przewodu linii w obu
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kierunkach w rzucie poziomym oraz obszar ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej SN 15kV
w odlegltosci 5 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach w rzucie poziomym; zgodnie z przepisami
odrgbnymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

6) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 2R strefe¢ kontrolowang gazociggu
zgodnie z przepisami odrebnymi, o ktoérej mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi za
wyjatkiem zabudowy inwentarskie;j;

8) Ustala sig, iz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z rysunkiem planu;
9) Dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji wewngtrznej — droga o szerokosci minimalnej 4,0 m;
10) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych 1R, 2R, 3R:
a) Powierzchnia biologicznie czynna powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05 (5%);
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30 (30%);
d) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;
e) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;

11) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy zlokalizowanej na
terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolem 1R, 2R, 3R:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos$¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej, budynku mieszkalnego w ramach
zabudowy zagrodowej zushlugami agroturystyki, budynku ustug agroturystyki maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

- wysokos$¢ budynku gospodarczego, budynku garazowego, budynku gospodarczo-garazowego, wiaty -
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 12,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtownych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do granic dzialek;

¢) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachoéwka, blachodachowka Iub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego,
w dachach budynkéw dopuszcza sig realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

12) Ustala si¢, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowacé w sposob dotychczasowy.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZN.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1ZN, 2ZN,
3ZN, 4ZN, SZN, 6ZN, TZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalne;j;
2) Dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
3) Ustala si¢ zakaz niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiecktéw budowlanych, zwylaczeniem obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych:
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a) dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie dwoch pomostéw rekreacyjnych lub wedkarskich zwigzanych
z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 5ZN;

5) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 7ZN, 8ZN, 9ZN, 11ZN obszar
ograniczonego uzytkowania w przebiegu linii elektroenergetycznej WN 110kV w odlegtosci 15m od
skrajnego przewodu linii w obu kierunkach w rzucie poziomym oraz dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami 2ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN od linii elektroenergetycznej SN 15kV w odlegtosci 5 m od
skrajnego przewodu linii w obu kierunkach w rzucie poziomym; zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ktorych
mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

6) Ustala sig, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZP.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1ZP, 2ZP,
3ZP:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni urzadzonej;

2. W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) nasadzen drzew i krzewows;

2) obiektow matej architektury;

3) chodnikow i $ciezek pieszych;

4) placow zabaw i sitowni zewngtrznych;

5) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania terenu w oparciu o projekty zagospodarowania terenu z zakresu
architektury krajobrazu;

6) ustala si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
7) ustala si¢ zakaz niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

8) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw przez wiascicieli sgsiednich dzialek jako zielen rekreacyjng lub jako zielen
publiczng ogoélnodostepna;

9) ustala si¢ na terenach oznaczonych w planie symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych, z wylagczeniem obiektow matlej architektury oraz obiektéw liniowych infrastruktury technicznej
stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZI.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 171, 2Z1I:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny zieleni izolacyjne;j;
2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — obiekty matej architektury, $ciezki spacerowe;
3) Ustala si¢ zakaz niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytaczeniem obiektow matej architektury oraz obiektow
liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych;

5) Ustala si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 2ZI obszar ograniczonego
uzytkowania w przebiegu linii elektroenergetycznej WN 110 kV w odleglosci 15 m od skrajnego przewodu
linii w obu kierunkach w rzucie poziomym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, o ktérych mowa w ustaleniach
dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
w ustaleniach dotyczacych szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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6) Ustala sig, ze do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

§ 24. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym ZC.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZC:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren cmentarza (nieczynny);

2) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym w ramach istniejacego
zagospodarowania zgodnie zustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie zprzepisami odrgbnymi
w odniesieniu do obiektu zabytkowego wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ);

3) Ustala si¢, iz cmentarz nalezy utrzymywaé, zagospodarowywac irealizowaé zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych.

§ 25. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym WS.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, 5WS, 6WS, TWS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS,
19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

2) Ustala si¢ zakaz niszczenia oraz przeksztalcania iingerencji w istniejagcg faune 1iflore w liniach
rozgraniczajacych terenow WS jako ostoi bioréznorodnosci;

3) Ustala si¢ w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.

§ 26. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym W.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1W,2W, 3W:

1) Podstawowe przeznaczenie terendow funkcjonalnych — tereny rowow;
2) Ustala si¢ w granicach terenow funkcjonalnych zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych;

3) Nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym
zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczaniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) Ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem urzadzen wodnych nalezy przeprowadza¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDGP.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDGP:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren istniejacej drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

2) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDGP — zgodnie z rysunkiem planu, szerokos$¢ zmienna od 12 m do 35 m;

3) Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Ustala si¢ skrzyzowania na droge oznaczong w planie symbolem 1KDGP zdrég oznaczonych w planie
symbolami 1KDL, 2KDL, 6KDD, 8KDD, 11KDD.

§ 28. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDL.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1KDL,
2KDL:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych - tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
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2) Uzupelniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty male;j
architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Adaptuje si¢ istniejacy uktad komunikacyjny obejmujacy tereny drog publicznych klasy lokalnej;

4) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych
w planie jako drogi publiczne klasy lokalnej;

5) Ustala si¢ zmienng szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 1KDL — zgodnie z rysunkiem planu od 10 m do 14 m;

6) Ustala si¢ zmienng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 2KDL — zgodnie z rysunkiem planu od 8 m do 14 m;

7) Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 29. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDD.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenow funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) Adaptuje si¢ istniejacy uktad komunikacyjny obejmujacy tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

4) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych
w planie jako drogi publiczne klasy dojazdowej;

5) Ustala si¢ zmienng szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 3KDD, 6KDD, 7KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD - zgodnie z rysunkiem planu od 6 m do 12 m;

6) Ustala si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem 1KDD, 2KDD, 4KDD, 8KDD — zgodnie z rysunkiem planu - 10 m;

7) Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
SKDD — zgodnie z rysunkiem planu, 9 m;

8) Ustala si¢ szerokos¢ droég wliniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 9KDD, 13KDD - zgodnie z rysunkiem planu, 5 m;

9) Ustala si¢, ze w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 13KDD
projektuje si¢ plac manewrowy;

10) Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrgbnymi;

11) Obstuge komunikacyjng drogi oznaczonej w planie symbolem 7KDD wyznacza si¢ poprzez droge oznaczong
w planie symbolem 1KDL;

12) Obstuge komunikacyjng drogi oznaczonej w planie symbolem 10KDD wyznacza si¢ poprzez droge
oznaczong w planie symbolem 30KDW;

13) Obstuge komunikacyjng drogi oznaczonej w planie symbolem 13KDD wyznacza si¢ poprzez droge
oznaczong w planie symbolem 11KDD.

§ 30. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KD.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KD:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren rezerwy pod droge publiczng klasy lokalnej;

2) Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 31. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6ow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDW.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW,
25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW,
36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW,
47KDW, 48KDW, 49KDW, 50KDW, 51KDW, 52KDW, 53KDW, 54KDW, 55KDW, 56KDW, 57KDW,
58KDW, 59KDW, 60KDW, 61KDW, 62KDW, 63KDW, 64KDW, 65KDW:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych - tereny drog wewnetrznych;

2) Uzupelniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, obiekty matej architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
23KDW, 24KDW, 26KDW, 32KDW, 35KDW, 36 KDW — zgodnie z rysunkiem planu, 12,0 m;

4) Ustala si¢, ze w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 23KDW,
26KDW, 32KDW, 35KDW, 36 KDW projektuje si¢ plac manewrowy;

5) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
IKDW, 12KDW, 16KDW, 22KDW, 25KDW, 34KDW, 38KDW, 41KDW, S4KDW, S8KDW, 62KDW —
zgodnie z rysunkiem planu, 10,0 m;

6) Ustala si¢, ze w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 12ZKDW,
16KDW projektuje si¢ plac manewrowy;

7) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
3KDW, 6KDW, 7KDW, 11KDW, 13KDW, 17KDW, 18KDW, 27KDW, 31KDW, 33KDW, 37KDW,
42KDW, 43KDW, 44KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW, 50KDW, 51KDW, 52KDW, 53KDW,
54KDW, 55KDW, 56KDW, 57KDW, 539KDW, 60KDW, 61KDW, 62KDW, 63KDW, 64KDW, 65KDW —
zgodnie z rysunkiem planu, 8,0 m;

8) Ustala sig, ze w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 3KDW,
31KDW, 48KDW, 57TKDW, S8KDW, 66KDW projektuje si¢ plac manewrowy;

9) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
15KDW - zgodnie z rysunkiem planu, 7,0 m;

10) Ustala sig, ze w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 15SKDW
projektuje si¢ plac manewrowy;

11) Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
2KDW, 4KDW, 8KDW, 14KDW, 19KDW, 22KDW, 46KDW, 51KDW, 53KDW - zgodnie z rysunkiem
planu, 6,0 m;

12) Ustala sie, ze w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 4KDW,
S8KDW, 14KDW, 17KDW, 19KDW, 21KDW, 33KDW, 39KDW, 40KDW projektuje si¢ plac manewrowy;

13) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
1KDW, SKDW, 10KDW - zgodnie z rysunkiem planu, 5,0 m;

14) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
20KDW — minimum 5,0 m z dopuszczeniem przewezen zgodnie z rysunkiem planu do 4,0 m;

15) Ustala si¢, ze w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 20KDW
projektuje si¢ plac manewrowy;

16) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
29KDW — minimum 5,0 m z dopuszczeniem przewezen, zgodnie z rysunkiem planu do 3,0 m;

17) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
28KDW - szeroko$¢ zmienna, od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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18) Ustala si¢, ze w liniach rozgraniczajacych teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 28KDW
projektuje si¢ plac manewrowy;

19) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
30KDW - szeroko$¢ zmienna, od 6 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

20) Obstuge komunikacyjng drogi oznaczonej w planie symbolem 28KDW wyznacza si¢ poprzez droge
oznaczong w planie symbolem 8KDD.

§ 32. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym KPP.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KPP, 2KPP,
3KPP:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny ciggdéw pieszo - jezdnych;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenow funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, obiekty matej architektury, chodniki oraz §ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - 4,0 m;
4) Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy.

§ 33. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym TZ.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1TZ:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zamknigty - kolejowy — odcinek linii kolejowe;j
Nr 353 Poznan Wschod — Skandawa;

2) Tereny kolejowe bedace terenami zamknigtymi nalezy zagospodarowaé zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

§ 34. Ustalenia dotyczgace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym G.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1G:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren infrastruktury technicznej - gazownictwo;

2) W granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolami 1G, dopuszcza si¢ realizacj¢ zadan celu
publicznego zwigzanych z budowa nowych lub przebudowa, remontem, modernizacjg istniejacych urzadzen
zwiazanych z infrastrukturg gazowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 35. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym K.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1K, 2K, 3K:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;

2) W granicach terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1K, 2K, 3K dopuszcza si¢ realizacj¢
zadan celu publicznego zwigzanych z budowa nowych lub przebudows, remontem, modernizacja istniejagcych
przepompowni $ciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym E.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1E, 2E:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zabudowa administracyjno-biurowa, garazowa,
zabudowa gospodarcza, urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastrukturg elektroenergetyczna;
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3) W granicach terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1E, 2E dopuszcza si¢ realizacj¢ zadan
celu publicznego zwigzanych zbudowa nowych lub przebudowa, remontem, modernizacja istniejacych
urzadzen zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zachowuje sig istniejacg zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym 2E;

5) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym 2E w ramach istniejacej
zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly;

6) Ustala sie, ze dla terendow, ktére do czasu realizacji niniejszego planu zostang zabudowane, adaptuje si¢
roOwniez nowopowstate obiekty budowlane oraz zezwala si¢ na ich rozbudowe iprzebudowg zgodnie
z zapisami zawartymi w ustaleniach szczegoétowych niniejszej uchwaty;

7) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego 2E w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje na
wydzielonym terenie:

a) budynkow administracyjno-biurowych;
b) budynkow gospodarczych i garazowych;

8) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem 2E:

a) budynki administracyjno-biurowe realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych, tworzac zespot
obiektow;

b) budynki gospodarcze i garazowe realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych tworzac zespo6t
obiektow;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone dla terenu 2E — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu;
9) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem 2E:
a) Powierzchnia biologicznie czynna powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30%;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01 (1%);
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40 (40%);
d) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;

10) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw administracyjno-
biurowych:

a) Wysokos$¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynku administracyjno-biurowego do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtownych budynkéw prostopadle lub rownolegle do granic dziatki;

¢) Dachy pochyle dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachoéwka, blachodachowka Iub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego,
w dachach budynkow dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkoéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
garazowego:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;
b) Usytuowanie kalenic gtownych budynkéw prostopadle lub rownolegle do drog dojazdowych;

c¢) Dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachowka, blachodachdéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego Ilub szarego,
w dachach budynkow dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn;
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d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych, w odcieniach bieli i bezu;

12) Ustala sie, ze do czasu realizacji planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 37. 1. Tracag moc zapisy w granicach opracowania niniejszego planu:

a) Uchwaly nr XXVI/255/2001 zdnia 8lutego 2001r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa obreb Nowa Wie$ (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 60, poz. 983,
z dnia 20.07.2001 r.);

b) Uchwaly nr XIII/108/2003 zdnia 3 grudnia 2003 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 11, poz. 196, z dnia
28.01.2004 r.);

c) Uchwaly nr XXXVI/320/2006 zdnia 23 lutego 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa obreb Nowa Wies (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 199,
poz. 2819, z dnia 21.12.2006 1.);

d) Uchwaly nr XXXVI/321/2006 zdnia 23 lutego 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa obreb Nowa Wies (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 66,
poz. 1210, z dnia 22.05.2006 1.);

e) Uchwaly nr XXXIX/346/2006 zdnia 31 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 102, poz. 1650, z dnia
20.07.2006 r.);

f) Uchwaly nr 1V/32/2011 z dnia 4 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Itawa obreb Nowa Wie$ (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 69, poz. 1198, z dnia 03.06.
2011 r.).

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Itawa.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/435/2018
Rady Gminy Itawa
z dnia 31 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie
geodezyjnym Nowa Wies.

W czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Nowa Wie$ oraz obligatoryjnym
terminie do sktadania uwag wptyneto siedem uwag dotyczacych rozwigzan zawartych w projekcie ww. planu.

Rada Gminy Itawa, zgodnie z art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno- prawna dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Itawa w obrgbie geodezyjnym Nowa Wies rozstrzyga, co nastgpuje:
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elewacjach frontowych

Uktad drogi
przeprojektowany,
brak mozliwosci
potaczenia z ulica
Ksigzycowa ze
wzgledu na
zakonczenie ulicy

3. 01.03.2018

Marian Wasilewski Zmiana podziatu dziatek z MNU — teren Ksigzycowej terenem
2. 30012018 Nowa Wie$ uwzgl@dnieniem prywatnej d.rogi. Dz nr 153, 154 .zabudo.wy infrast.ruktu.ry
ul. Neptuna 12 wnioskodawcy oraz potaczenie tej mieszkaniowo- technicznej -
14-200 Itawa drogi z ulica Ksigzycowa ustugowe;j kanalizacja
Proponowany podziat
niemozliwy do
uwzglednienia ze
wzgledu na
wystgpowanie wod
powierzchniowych
srodladowych
e Pozostawi¢ aktualnie
obowiazujacy uktad
Ttawskie przestrzenny dziatek 323/14 —
Przedsigbiorstwo 323/19 ( likwidacja drogi 27 MN - tereny
Budowlane ,,IPB” KDW) Dz.nr323/14 — zabudowy

zatgczniku graficznym

e Na zalaczniku graficznym brak
strefy ograniczonego
uzytkowania od linii SN 15 kV
o ktorej mowa w tresci chwaly

e Brak linii rozgraniczajacej
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Sp. zo.0. e Zmiana zapiséw podzialu i 323/19 mieszkaniowej
ul. Lubawka 3 scalenia dopuszczajqca jednorodzinnej
14-200 itawa mozliwoé¢ podziatu i scalenia
dziatek spetiajacych
minimalna powierzchnig
BZIHESZ Jc;drow]l(ak Ograniczenie powierzchni Dz. nr 143/5, P(ifdteren .Polzvlerzchma}
4. | 02032018 ul. Romanowska 1,5 vtkowej budynkow ustugowych 144/3, 144/4, zabudowy uzytkowa zostata
55a/5 do A00m? 144/5. 144/7 przemystowo- ograniczona do 1000
91/174 £6dz ’ ustugowej m?
Plan uzyskat
e  Brak zachowanych wszystkie wymagane
minimalnych odstgpéw od uzgodnienia od
skrzyzowan organow
uzgadniajacych
Plan uzyskat
e  Szerokosci drog mniejsze niz wszystk(lie yvymagjme
w rozporzadzeniu uzgodniema o
Barttomiej Obszar . Organow
5. 02.03.2018 Ulatowski : : : opracowania uzgadniajacych
e Niespojno$¢ nazewnictwa w planu

Strefa ograniczonego
zagospodarowania od
linii SN 15 kV zostata
juz uwzgledniona w
tek$cie uchwaly

Strona 2



1KDL

14-2014 Rudzienice

Marcin Kujawski Niezgodno$¢ projektowanego Teren 1PU PU — teren Projektowany MPZP
6. 02.03.2018 ul. Konrada MPZP z obowiazujacym SUIKZP potozony na Dz. zabudowy ) ) jest spojny z obecnie
o Guderskiego 3/8 odnosnie przeznaczenia terenu nr 143/5, 144/3, przemystowo- obowigzujacym
80-180 Gdansk funkcjonalnego PU 144/4, 144/5, 144/ ustugowej SUIKZP
Stanistawa i
Wiestaw Bytner
7. 02.03.2018 UL Hawska 3 -

Dziatka nr 166/1
znajduje si¢ poza
granicami
opracowania MPZP
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr L/435/2018

Rady Gminy [fawa

z dnia 31 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan whasnych gminy zwigzanych z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ifawa w obrebie geodezyjnym Nowa Wies.

Rada Gminy Itawa, zgodnie =z art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), po zapoznaniu si¢
z dokumentacja formalno — prawng dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Itawa w obregbie geodezyjnym Nowa Wie$ rozstrzyga, co nastepuje:

W granicach uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy:

- budowa nowych i modernizacja istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
- budowa nowych i modernizacja istniejacych ciagéw pieszych;
- budowa nowych i modernizacja istniejgcych drog publicznych.

Inwestycje te finansowane beda ze srodkow wilasnych gminy przy udziale mozliwych zewnetrznych zrodet
finansowania.
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Itawa w

obrgbie geodezyjnym Nowa Wies.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Itawa w obrgbie
geodezyjnym Nowa Wie$ sporzadzono w zwigzku z realizacjg Uchwaly Nr XXI1/200/2016 Rady Gminy
Itawa z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie geodezyjnym Nowa Wie§ zmieniong Uchwatg Nr
XLII/355/2017 Rady Gminy Itawa z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym
Nowa Wies.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXI1/200/2016 Rady Gminy Itawa z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie
geodezyjnym Nowa Wie§ zmieniong Uchwatag Nr XLI1/355/2017 Rady Gminy Itawa z dnia 22 grudnia 2017
r. w sprawie zmiany uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Nowa Wie§ granicg obszaru opracowania
przedstawiong na zalgczniku graficznym do ww. uchwaty sporzadzony zostal projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko i prognozg skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Itawa w czg¢sci obrgbu
geodezyjnego Nowa Wie$ zawiera czgs¢ tekstowg i graficzng oraz zostat sporzadzony zgodnie z art. 15 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. oraz zgodnie z
zapisami Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Itawa
uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/380/2018 Rady Gminy Itawa z dnia 23 lutego 2018 r.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Itawa w obrgbie
geodezyjnym Nowa Wies wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostaty wytozone do publicznego
wgladu w terminie od 18.01.2018 r. do 15.02.2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy Itawa. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Itawa w obrgbie
geodezyjnym Nowa Wie§ rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 06.02.2017 r.

Obszar objety planem o powierzchni ok. 285 ha zlokalizowany jest w centralnej czgsci gminy, na

potnocny wschod od Miasta Itawa. Granice planu obejmujg teren, dla ktorego obowigzuje aktualnie 6
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajace dla danego terenu nastepujgce
funkcje: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU, MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowo- ushugowej, U — tereny zabudowy ustugowej, R- tereny rolne, RM- teren zabudowy
zagrodowej, ZN — tereny zieleni naturalnej, ZP- tereny zieleni urzadzonej, W- tereny wod
powierzchniowych $rédlagdowych.

Przedmiotowy miejscowy plan w wigkszosci podtrzymuje na omawianym obszarze wyzej
wymienione funkcje, zmienia jedynie funkcje R — tereny rolne na funkcje MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz MNU — tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j.

1/ Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z podzn.
zm.)

Niniejszy projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Itawa w obrgbie
geodezyjnym Nowa Wie$ uwzglednia wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn.
zm.).

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Woéjt Gminy Itawa zwazyt interes publiczny 1 interesy prywatne. Przeprowadzono inwentaryzacje
urbanistyczng, analizy dotyczace srodowiska przyrodniczego, ekonomiczne i spoteczne.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do publicznej wiadomosci
podano informacj¢ o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do
w/w dokumentu. Projekt planu uzyskal wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Zostal wytozony do
publicznego wgladu, przeprowadzono rowniez dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.
Do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Itawa w obrgbie geodezyjnym
Nowa Wie§, w terminie przewidzianym do sktadania uwag, wptyneto 7 uwag. Jedna uwaga zostata w
catosci uwzgledniona, jedna uwaga nie byta rozpatrywana ze wzgledu na potozenie terenu poza granicg
opracowania planu, jedna uwaga zostata nieuwzgledniona, cztery uwagi zostaty czesciowo uwzglednione.

Wobec spethienia wymogdéw formalnych w mys$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)
zaistnialy okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno —
prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2/ Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6Zn. zm.)

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Itawa w obrgbie

geodezyjnym Nowa Wies$ jest zgodny z przeprowadzonymi na obszarze Gminy Itawa analizami w zakresie:
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aktualnos$ci dokumentoéw planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia
pokrycia miejscowymi planami terenéw zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na
przygotowanie terendow pod opracowanie nowych planéw badz zmian obowigzujacych plandéw
miejscowych.

Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Gminy Itawa i na ich podstawie Rada Gminy Itawa
podjeta Uchwate nr XVII/143/2016 z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Itawa.

3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wpltywy z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oparta jest na maksymalnych
mozliwosciach zagospodarowania obszaru objg¢tego planem, faktyczne wartosci wydatkow 1 wpltywow do
budzetu gminy mogg odbiegaé od przewidywanych w opracowanej prognozie.

W granicach opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza
si¢ obszary nowego zainwestowania, w zwigzku z czym przewiduje
si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy:

e budowa nowych i modernizacja istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
e budowa nowych i modernizacja istniejacych ciggdéw pieszych;
e budowa nowych i modernizacja istniejacych drog publicznych.
Inwestycje te finansowane bgdg ze srodkow wiasnych gminy przy udziale mozliwych zewngtrznych

zrodet finansowania.
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