UCHWALA NR XIX/175/20
RADY GMINY ILAWA

z dnia 26 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szczepkowo
w gminie Ilawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) oraz Uchwaly Nr L/437/2018 Rady Gminy
Itawa z dnia 31 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Szczepkowo w gminie Itawa, Rada Gminy Itawa stwierdzajac, Zze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Itawa, uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szczepkowo
w gminie [tawa, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem jak w Zataczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, wskali 1:1000, zatytutlowanego ,.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Szczepkowo w gminie [fawa”- stanowigcego Zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Itawa, stanowiacego Zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest wustalenie przeznaczenia terendOw oraz SposOboOw
ich zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) cyfrowo - literowych oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu.
3. Elementy rysunku planu nie wymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna 1iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
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w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dost¢gpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;
9) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

12) szczegb6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

5.Plan nie zawiera ustalef, zracji braku ich wystgpowania na terenie objetym niniejszym planem,
dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tre$ci niniejszej uchwaty:
1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu stanie si¢ mozliwg, dominujaca forma wykorzystania terenu funkcjonalnego.
W ramach podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu funkcjonalnego w jego liniach
rozgraniczajacych,

b) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢  okreslonym  przeznaczeniem 1ijednolitymi  zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo- liczbowym,

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,

d) maksymalnym wskazZniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu,

¢) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

f) wysokos$ci zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich
usytuowanie, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych - stanowi zewngetrzny, pionowy
wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu,

g) kacie nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczétki,
zadaszenia wejsc,

h) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZN — tereny zieleni naturalnej;
3) Wr — teren rowu;
4) KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:

1) sposobdéw zagospodarowania i ochrony terendow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenow funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych  linii  zabudowy, wysokosci  zabudowy, usytuowania kalenic = budynkow
oraz sposobu ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji budynkow;

4) przeznaczenia teren6w funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz ustaleniami szczegdtowymi dotyczacymi terenow funkcjonalnych i przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okre§lonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ wkomponowanie planowanego zainwestowania w istniejaca zielen wysoka;

3) zakazuje si¢ likwidowania 1iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi form ochrony przyrody wystepujacych na terenie opracowania planu;

4) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu;
5) ustala si¢ nakaz zachowania korytarza migracyjnego zwierzat wzdtuz rowu melioracyjnego;
6) zakazuje si¢ stosowania pelnego ogrodzenia dziatki;

7) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia obszaru objetego planem w granicach glownego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) Zbiornik Itawski Nr 210 zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

9) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajgcym
zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony $rodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:MN- jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej;
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2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) teren planu polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego, dla ktorego obowigzuja
przepisy odrgbne;

2) teren planu potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Lasy
Itawskie, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

3) teren planu potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 — Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja
Itawska, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

3. W zakresie ochrony krajobrazu nakazuje sie, by wszelkie procesy inwestycyjne realizowa¢ z zachowaniem
istniejagcych walorow krajobrazowych.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu

1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu
wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odr¢bnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala sig¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) dla terenéw polozonych w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego obowigzuja zasady
gospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych;

2)dla terenow polozonych w granicach Obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Lasy
Itawskie obowiazuja zasady gospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 — Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja
Itawska obowiazuja zasady gospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych;

4)dla terenow polozonych w granicach gltownego zbiornika wod podziemnych Zbiornik Itawski
Nr 210 obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpujg tereny gornicze.
3. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.
4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5.Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego;
2) w granicach Obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Lasy Itawskie;
3) w granicach Obszaru Natura 2000 — Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja Itawska.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) obstuge komunikacyjna terenow funkcjonalnych zapewniaja:

a) droga powiatowa znajdujaca si¢ poza obszarem opracowania planu poprzez drogi wewng¢trzne oznaczone
w planie symbolami 1IKDW, 2KDW,
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b) droga wojewodzka znajdujaca si¢ poza obszarem opracowania planu poprzez droge wewnetrzng oznaczong
w planie symbolem 2KDW,

¢) drogi wewngetrzne oznaczone w planie symbolami literowymi KDW;

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenow funkcjonalnych w odpowiedniag liczbe miejsc
do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MN- minimum
1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny;

2) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytacznie na terenie inwestycji;

3) miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ w liczbie oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDW na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, ZN zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja
tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendw funkcjonalnych inie
narusza przepisoOw odrebnych;

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode nalezy realizowac¢ z sieci wodociagowe;;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow nalezy realizowac za posrednictwem sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych nalezy
odprowadza¢ do zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezb¢dne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej indywidualne zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w sposob nie zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo- wodnym,;

3) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energig elektryczng:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych;

2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy wykonaé
jako napowietrzne lub podziemne na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;

3) ustala sie, iz lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ zuwzglednieniem odleglosci wynikajacych =z obowiazujacych przepisow, norm i zasad
branzowych;

4)ustala si¢, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z sieciami iurzadzeniami

elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ zsieci telekomunikacyjnej lub
W sposob indywidualny;
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2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane podziemnie;

3) ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, przy wykorzystaniu
niskoemisyjnych zrodet ogrzewania;

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci gazowej indywidualne zaopatrzenie w gaz;

3) ustala sig, iz lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci 1 urzadzen sieci gazowej nalezy realizowac
z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowiazujacych przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowanego planu nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia ipodziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ parametry nowo wydzielanych dzialek powstatych w wyniku przeprowadzenia procedury scalenia
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dzialek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MN — 1200 m?;

2) minimalne szerokosci frontdow dzialek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MN — 25 m za
wyjatkiem dzialek potozonych przy placach manewrowych;

3) nie ustala si¢ katoéw potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

4. Ustala si¢, ze szczegdlowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek w celu
realizacji obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych, dojs¢ i dojazdow.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, wynikajacg ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysoko$ci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN — 30%;
2) ZN - 0,01%;
3) Wr — 0,01%;
4) KDW — 10%.

Rozdzial 4. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1MN do 6 MN:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo realizacje:
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a) wiat i altan,
b) miejsc postojowych,
¢) obiektow matej architektury;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw funkcjonalnych:

a) budynki mieszkalne realizowac jako wolnostojace lub zespolone z budynkiem garazowym, gospodarczym
lub wiata;

b) budynki garazowe, gospodarcze realizowac jako wolnostojace lub zespolone z innymi budynkami,

¢) wiaty realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw,

d) altany realizowac jako wolnostojace,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) miejsca postojowe realizowaé¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §10 ust.2 niniejszej uchwaty,
4) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 70%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialtki budowlanej
- 0,01 (1%),

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,20 (20%),
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,60;

5) ustala si¢ nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz
10,0 m,

- dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym;

b) usytuowanie glownych kalenic budynkéw réwnolegle do drog wewnetrznych, za wyjatkiem dzialek
naroznych i polozonych przy placach manewrowych, dla ktorych nie ustala si¢ usytuowania gléwnych
kalenic budynkow;

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachowka,
blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego w dachach budynkéw dopuszcza sie
realizacj¢ lukarn,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw pastelowych;

6) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynku gospodarczego,
garazowego:

a) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m,

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw prostopadle lub réwnolegle do drog wewnetrznych, za wyjatkiem
dziatek naroznych ipotozonych przy placach manewrowych, dla ktoérych nie ustala si¢ usytuowania
glownych kalenic budynkow,

¢) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°, kryte dachowka,
blachodachdéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego,

d) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w odcieniach barw
stonowanych;

7) Ustala si¢ nast¢pujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 4,0 m,
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b) dachy jednospadowe lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°, kryte dachowka, blachodachdéwka lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, szarego;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowalnych — 8,0 m;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?.
2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami MN znajduja si¢ granicach Parku Krajobrazowego
Pojezierza Itawskiego, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne;

2) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami MN znajduja si¢ granicach Obszaru Natura 2000 —
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Lasy Itawskie, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne;

3) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami MN znajdujg si¢ granicach Obszaru Natura 2000 —
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja I[fawska, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZN.

1. Ustala sie¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od 1ZN do
12ZN:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami ZN znajdujg si¢ granicach Parku Krajobrazowego
Pojezierza Itawskiego, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne;

2) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami ZN znajduja si¢ granicach Obszaru Natura 2000 — Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakow Lasy Itawskie, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne;

3) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami ZN znajduja si¢ granicach Obszaru Natura 2000 —
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja I[tawska, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne;

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig.

4. Nie ustala si¢, szczegdtowych parametrow oraz zasad dotyczgcych wydzielania dziatek w celu realizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracyjnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym Wr.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Wr:
1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren rowu;
2) ustala si¢ w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajagcym
zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczaniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane zutrzymaniem urzadzen wodnych nalezy przeprowadza¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig.
3. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢:

1) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem Wr znajduje si¢ granicach Parku Krajobrazowego
Pojezierza Itawskiego, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne;

2) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem Wr znajduje si¢ granicach Obszaru Natura 2000 — Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakow Lasy Itawskie, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne;
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3) teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem Wr znajduje si¢ granicach Obszaru Natura 2000 —
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja Itawska, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDW.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od 1IKDW do
6KDW:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny drog wewngtrznych;

2) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz chodnikéws;

3)ustala  si¢  szeroko$¢  wliniach  rozgraniczajacych  terenéow  funkcjonalnych  oznaczonych
w planie symbolami 1IKDW, SKDW — zgodnie z rysunkiem planu, 6,0 m;

4) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
6KDW — zgodnie z rysunkiem planu, 8,0 m;

5) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
2KDW, 3KDW, 4KDW - zgodnie z rysunkiem planu, 10,0 m;

6) ustala si¢, ze w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 4KDW,
5KDW, 6KDW projektuje si¢ plac manewrowy.

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych — 8,0 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 18. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy [tawa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XI1X/175/20
Rady Gminy Itawa
z dnia 26 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szczepkowo w gminie Itawa.

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293) projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mogt
wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Szczepkowo w gminie [tawa.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XI1X/175/20
Rady Gminy Itawa

z dnia 26 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wiasnych Gminy zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szczepkowo w gminie Itawa.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu przewiduje si¢ realizacje¢
zadan wilasnych Gminy z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia
terenu.Finansowanie inwestycji dotyczacych modernizacji iutrzymania inwestycji infrastruktury technicznej
okreslonych w projekcie miejscowego planu bedzie realizowane w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.

Budowa i utrzymanie poszczegdlnych elementow infrastruktury technicznej jest zadaniem wilasnym gminy,
ktore moga by¢ finansowane z budzetu Gminy Itawa lub wspotfinansowane ze srodkow zewnetrznych. Udziat
Gminy Itawa w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami Rady Gminy Itawa
w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwos$ci
budzetowych.
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