UCHWALA NR XX1/197/2020
RADY GMINY ILAWA

z dnia 25 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie ustalenia '"Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Itawa"'.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.11art.41 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst: Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art.21 ust.1 pkt2) iust.3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jednolity
tekst: Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zmianami) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Itawa.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (jednolity tekst: Dz. U. z2020r.
poz. 611 z p6zn. zmianami),

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming [tawa,

4) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Itawa,

5) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Itawa,

6) Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zaso6b mieszkaniowy Gminy Itawa,
7) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony,
oddanie w najem lokalu przeznaczonego na najem socjalny oraz uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czZynszu.

§ 3. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych sredni
dochdd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa, w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek nie przekracza kwoty:

1) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 4. 1. Oddanie w najem lokalu przeznaczonego na najem socjalny, moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni dochod z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa, w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych miesigc w ktorym zlozono wniosek nie przekracza kwoty:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 85 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu, jezeli $sredni dochod
z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa w okresie trzech miesigcy,
poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek nie przekracza kwoty:

1) 85 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 4. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalach mieszkalnych, w ktorych powierzchnia mieszkalna przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 5 m*> w gospodarstwie wieloosobowym,

b) 10 m?* w gospodarstwie jednoosobowym,
2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
3) zamieszkiwanie z osobg niepetnosprawng lub niezdolng do samodzielnej egzystencji;
4) bezdomnos¢.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
rodzinom, ktore:

1) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, badz tez utracity lokal mieszkalny na skutek kleski
zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innych zdarzen losowych,

2) s3 osobami narodowosci polskiej zamieszkatymi poza granicami kraju i zostaly zaproszone przez Rad¢ Gminy
Itawa do przyjazdu na pobyt staty,

3) opuscity dom dziecka lub inng placowke opiekunczo — wychowawcza lub rodzing zastepcza, o ile przed
przyjeciem do taki domoéw lub placowek byly zameldowane na pobyt staly na terenie gminy Itawa, aich
sytuacja rodzinna nie pozwala na powrot do lokalu mieszkalnego, w ktérym posiadaly zameldowanie state,

4) sg umieszczone na liscie 0sdb oczekujacych na przydziat lokalu ustalonej przez Komisje Mieszkaniows,
5) osobom bezdomnym, ktorych ostatnie miejsce statego zameldowania znajdowalo si¢ na terenie gminy [tawa.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje osobom w stosunku do ktorych wydano
wyrok eksmisyjny, w ktorym orzeczono o ich uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

3. W szczegdlnych przypadkach Wojt lub osoba przez niego upowazniona, po zasiggnigciu opinii Komisji
Mieszkaniowej moze zastosowac zasady pierwszenstwa w zawarciu umowy najmu na lokal mieszkalny, w takich
sytuacjach jak:

1) cigzka choroba cztonkow rodziny,
2) niepetnosprawnos¢ umystowa,
3) notoryczne konflikty sasiedzkie,

4) pozbawienie osoby lokalu mieszkalnego na terenie gminy Itawa wskutek kleski zywiotowej, katastrofy
budowlanej lub pozaru,

5) inne przestanki uznane za wazne spotecznie.

4. Sposrod osob spetniajacych warunki okreslone w § 3 w szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢ osoby samotnie
wychowujace dzieci, rencistow i emerytow, a takze rodziny wielodzietne liczace co najmniej troje dzieci.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 6. 1. Wdrozenie systemu zamiany mieszkan ma na celu:

1) likwidowanie dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobéw komunalnych, iloscig os6b w nich zamieszkujacych, a dochodami ich gospodarstw domowych
1 mozliwo$ciami biezacego regulowania optat, zwigzanych z najmem lokalu (czynsz i $wiadczenia),

2) poprawe warunkow mieszkaniowych lokatorow zasobow komunalnych,

Id: 940A6180-948F-4563-8544-ABD330853364. Podpisany Strona 2



3) zmniejszenie liczby dtuznikdéw i 0s6b oczekujacych na lokale socjalne,
4) prywatyzacje zasobéw komunalnych.

2. Osoby zamieszkujace w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, moga dokonywaé
zamiany na inny lokal nalezacy do tego samego zasobu, pod warunkiem uzyskania zgody przez wilasciciela, tj.
Gminy [tawa.

3. Wojt przed dokonaniem zamiany moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiane bez uzyskania opinii Komisji
Mieszkaniowej, gdy:
1) nie wystgpuje zadluzenie w platnosci czynszu iinnych naleznosci zwiazanych zuzywaniem lokalu, za$
zamiana jest dokonywana o wyzszym standardzie i drozszym w utrzymaniu,

2) w przypadku wystepowania zalegto$ci w przypadkach szczegodlnie uzasadnionych mozna dokona¢ zamiany
mieszkan na lokal tanszy w kosztach utrzymania.

4. Jezeli w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego cztonka rodziny zamieniajace;j
si¢ bedzie mniejsza niz 5 m? lub wystepowac bedzie zadtuzenie w optatach czynszowych, to wnioski takie bedzie
rozpatrywa¢ Komisja Mieszkaniowa, okreslajac sposob sptaty zadluzenia wnioskodawcy, ktory wyrazi zgode na
dobrowolng zamiang.

5. W przypadku zamiany pomig¢dzy osobami zajmujacymi lokale mieszkalne bedace wlasnoscig dwoch réznych
gmin, przed dokonaniem zamiany nalezy dostarczy¢ wstepng zgode innej gminy na dokonanie zamiany.

6. Jezeli lokal posiadajacy wspolny korytarz z innym lokalem zostaje zwolniony, gmina moze przeznaczy¢ go
najemcy, ktéry spelnia jeden z warunkow:

1) zajmuje lokal posiadajacy wspodlny korytarz z lokalem zwolnionym,
2) na biezgco reguluje naleznosci z tytutu najmu,
3) powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego cztonka rodziny najemcy jest mniejsza niz 7 m?.

7. Jezeli o powigkszenie ubiega si¢ wigcej niz jedna osoba, woOwczas pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu
posiadajg osoby spetniajace warunki okreslone w ust. 6.

8. Postanowienia ust.6 nie dotycza najemcow lokali socjalnych.
9. Zamiany mieszkan moga by¢ dokonywane bez konieczno$ci znajdowania si¢ na liScie zamian lokali.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.

§ 7. 1. Lokale tworzace zasob gminy moga by¢ oddawane w najem jedynie osobom spelniajgcym kryteria
okreslone w § 3, a w pierwszej kolejnosci z rodzinami, o ktorych mowa w § 4.

2. Whnioski o przydziat lokalu mieszkalnego i socjalnego ztozone do 30 kwietnia danego roku, rozpatrywane sa
przez Komisje Mieszkaniowa w IIl kwartale danego roku w celu umieszczenia na liScie od miesigca X.
O mozliwosci rozpatrzenia wnioskow ztozonych po ww. terminie decyduje Komisja.

3. lloé¢ rodzin umieszczonych na listach mieszkaniowych w danym roku ustala¢ b¢dzie Komisja Mieszkaniowa
w III kwartale roku, w ktorym rozpatrywane sg wnioski. Listy mieszkaniowe powinny powsta¢é w terminie
nie pozniej niz do 31 pazdziernika tego samego roku.

4. Przed ustaleniem list mieszkaniowych na dany rok Komisja Mieszkaniowa ustala projekty tych list
sporzadzone po przeprowadzeniu wizji lokalnych u wnioskodawcow ubiegajacych sie o lokal mieszkalny oraz
rozméw z osobami ubiegajacymi si¢ o lokal socjalny.

5. Warunki mieszkaniowe idochodowe o0sob zakwalifikowanych do najmu lokalu beda ponownie
weryfikowane przed zawarciem umowy najmu, o ile osoba nie spetnia kryteriow, na podstawie ktorych zostata
zakwalifikowana do przyznania lokalu z zasobu gminy, zostaje skre$lona z listy, o ktérej mowa w ust.2.

6. Kolejno$¢ umieszczenia osob/rodzin na liscie przydziatu mieszkan, lokali socjalnych izamian bedzie
alfabetyczna.

7. Wojt przyjmuje do realizacji liste mieszkaniowg ustalong przez Komisje Mieszkaniowa.
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8. Komisja Mieszkaniowa ustalajac list¢ lokali socjalnych i lokali mieszkalnych oddawanych w najem na czas
nieoznaczony, bierze pod uwagg:

1) liczbe 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu socjalnego w zwigzku z prawomocnym wyrokiem eksmisyjnym,
na mocy ktorych nabyly prawo do lokalu socjalnego,

2) okoliczno$ci, czy osoba ubiegajaca si¢ o lokal komunalny uzyskala taki lokal w ostatnich pieciu latach.
W przypadku krotszego terminu, wniosek taki powinien by¢ rozpatrywany po zaspokojeniu potrzeb osob
ubiegajacych si¢ o lokal komunalny po raz pierwszy.

9. Osoba umieszczona na liScie mieszkaniowej, z ktora nie nawigzano umowy najmu do konca pazdziernika,
nie ma pierwszenstwa do umieszczenia jej na liScie po nowej weryfikacji. Osoba ta bedzie podlegata ponowne;j
weryfikacji na ogdlnych zasadach.

10. W przypadku, gdy osoba umieszczona na liscie mieszkaniowej dwukrotnie nie wyrazi zgody na wynajgcie
zaproponowanego jej lokalu bez uzasadnienia, to Komisja Mieszkaniowa jest uprawniona do skreslenia tej osoby
z listy mieszkaniowe;j.

11. W przypadku wskazania przez gming lokalu mieszkalnego osobie znajdujacej si¢ na liScie przydziatu
mieszkan, gmina jest zobowigzana przygotowac lokal do stanu uzywalnosci zgodnie z ustawa.

12. Nalezy dazy¢ do tego, aby poprzez modernizacje niesamodzielnych lokali mieszkalnych tworzy¢
samodzielne lokale mieszkalne w szczegolnosci w przypadkach, gdy dany lokal, ktéry ma by¢ objety modernizacja
byt wczesniej lokalem samodzielnym.

13. W miar¢ mozliwos$ci 1uzasadnionych potrzeb winno si¢ dokonywaé przebudowy lokali mieszkalnych,
poprzez zwigkszenie lub zmniejszenie ich powierzchni uzytkowej, o ile nie naruszy to praw o0sob trzecich.

14. Mieszkaniowy zasob Gminy I[fawa mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne, na koszt
wlasny, po uzyskaniu zgody wspotwilascicieli, adaptacji niewykorzystanych strychow, suszarni, pralni i innych
pomieszczen wchodzacych w sktad juz istniejgcych lokali mieszkalnych lub uzytkowych, usytuowanych
w obiektach stanowiacych wilasnos¢ Gminy Itawa, wcelu wybudowania Iub powigkszenia zajmowanego
mieszkania zgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 8. 1. Z osobami, ktére pozostawaty w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, opuszczeniu go
i wymeldowaniu najemcy lub pozostalty w lokalu po $mierci najemcy inie wstgpuja w stosunek najmu w trybie
art.691 §2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 ze zm.)
moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze:

1) zamieszkiwaly znajemcg lokalu do chwili rozwigzania umowy przez najemcg, opuszczenia go
i wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy przez ciagly okres nie krotszy niz 12 miesigcy poprzedzajacy
rozwigzanie z najemcg umowy najmu lokalu,

2) nie posiadaja, tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci.

2. W przypadku niewyrazenia zgody na oddanie w najem lokalu, osoby, o ktérych mowa w ust.1 winny opuscic¢
i oprozni¢ lokal w terminie trzech miesiecy od daty opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych oraz zasady przeznaczenia
lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art.4 ust.2b ustawy.

§ 9. 1. Lokale wskazywane dla 0osob niepetnosprawnych powinny spetnia¢ nastgpujace warunki:
1) dla os6b z niepetnosprawnos$cig ruchowa powinny by¢ potozone na parterze,

2) dla 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich powinny by¢ potozone na parterze oraz wyposazone
w urzadzenia sanitarne dostosowane do tych osob iposiada¢ odpowiednio architektonicznie uksztattowane
schody, porecze, podejscia lub podjazdy.

2.7 uwagi na brak zamiaru przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad zasobu na realizacj¢ zadan, o ktorych
mowa w art. 4 ust.2 b ustawy, nie ustala si¢ ich zasad przeznaczenia na te zadania.
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Rozdzial 9.

§10. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 ze zm.).

2. Traci moc uchwata Nr XLIV/374/2018 Rady Gminy Itawa z dnia 23 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia
»Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Itawa”.

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Itawa.

4. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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