UCHWALA NR XXV1/248/21
RADY GMINY ILAWA

z dnia 26 lutego 2021 .

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ilawa
na lata 2021 - 2025".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) w zwigzku z art. 40 ust. 1) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst: Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2)
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (jednolity tekst: Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy Itawa uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Itawa na lata 2021 -
2025" w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Itawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XX V1/248/21
Rady Gminy Itawa z dnia 26 lutego 2021 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ilawa na lata
2021-2025.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Itawa w latach
2021 - 2025
§1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy Itawa.

2. Aktualna liczba lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu Gminy [fawa wynosi 34 lokale, w tym:

1) 3lokale mieszkalne znajduja si¢ w zarzadzie Gminnego Osrodka Kultury w Lasecznie;

2) 1 lokal mieszkalny (mieszkanie chronione) w zarzagdzie Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w
Itawie;

3) 30 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w bezposrednim zarzadzie Gminy Itawa (w liczbie tej
znajduje si¢ 14 lokali objetych aktualnie najmem socjalnym lokalu).

Tabela 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy [tawa

Ilos¢ lokali . Stan
L.p. Adres budynku mieszkalnych Metraz techniczny
1. | Matyki 3A 10 tacznie 495,98 m” bardzo dobry
2. Matyki 3 3 tacznie 141,50 m” dobry
3. | Gardzien 27/1 1 65,00 m’ dobry
4. | Gardzien 25/4 1 35,11 m° dobry
5. | Dot9 1 41,72 m° dobry
6. Zabrowo ul. Morelowa 26 1 62,60 m dobry
7. | Wikielec 17 A 1 41,81 m’ $redni
8. | Segnowy 10/6 1 31,86 m° dobry
9. | Praszki 1/1 1 56,52 m” dobry
10. Rudzienice ul. Sportowa 5 3 tacznie 163,61 m’ bardzo dobry
11. | Lawice 8 1 42,17 m° dobry
12. | Kalduny 33/1 1 74,16 m° dobry
13. | Frednowy 76/3 1 27,80 m* zly
14. | Tynwald 18 3 290,51 m* dobry
15. | Szatkowo 19A 1 64,00 m* dobry
Lawice 8 — mieszkanie 2
16. chronione — zarzadza GOPS 1 20,28 m bardzo dobry
17 Iéagf(czno, Zabrowo — zarzadza 3 164.05 m? dobry

3. W latach 2021 — 2025 planuje si¢ zwigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy Itawa w ramach
spotecznych inicjatyw mieszkaniowych, jak rowniez przy wykorzystaniu rozwigzan prawno —
finansowych nowoutworzonego rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa oraz we wspotpracy
z Krajowym Zasobem Mieszkaniowym (KZM).

4. Prognoza charakterystyki stanu technicznego budynkow wchodzacych w  sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy [fawa na lata 2021 -2025 (wyrazona w %):
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Tabela 2.

Stan
techniczny | 2021 2022 2023 2024 2025
lokali
2ty 3% 0% 0% 0% 0%
éredni 3% 3% 3% 0% 0%
dobry 56% 59% 59% 59% 62%
bardzo 38% 38% 38% 38% 38%
dobry
Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
na lata 2021 - 2025
§ 2. 1 Plan remontow i modernizacji zwigzanych ze stanem technicznym budynkéw 1 lokali jest
nastgpujacy:
- 2021 — 2025 rok — stopniowa realizacja w kazdym roku zalezna od posiadanych s$rodkéw
finansowych - naprawa pokry¢ dachowych, naprawa rynien, i rur  spustowych,  naprawa
instalacji elektrycznej, czg§ciowa wymiana stolarki drzwiowej, odnowienie i naprawa elewacji
budynkoéw, remont instalacji grzewczej i sanitarnej.
2. W latach 2021 — 2025 planuje si¢ przeprowadzi¢ remonty acznie w 5 lokalach mieszkalnych.

Tabela 3. Analiza potrzeb remontowych w latach 2021-2025:

L.p. Rodzaj robot Okres realizacji w latach
Prace ogolnobudowlane:
a) murarsko - tynkarskie
b) dekarsko - blacharskie

! ¢) stolarka budowlana 2021 - 2025
d) kominiarskie
e) roboty rdzne (awarie, rozbiorki)

2 | Dokumentacje, ekspertyzy, inwentaryzacje, przeglady 2021 - 2025

3. Realizacja remontdéw i modernizacji, o ktérych mowa w ust. 1 ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Rozdziat IT1

Planowana sprzedaz lokali w latach 2021 - 2025
§ 3. 1 Sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy realizowana jest w oparciu o uchwate Nr
XX1/195/2012 Rady Gminy ltawa z dnia 29 czerwca 2012 r. w sprawie okreslania zasad gospodarowania
nieruchomo$ciami begdacymi wlasno$cia Gminy, w tym w szczegdlnosci zasad nabywania, zbywania,
obcigzania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu
nieruchomo$ci Gminy Itawa, w/w uchwala okre§la warunki sprzedazy lokali mieszkalnych, pierwszenstwo
nabywania oraz zasady udzielania bonifikat od ceny lokali mieszkalnych.
2. Przyjmuje si¢ prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2021 — 2025:

Rok 2021 - 4 lokale mieszkalne

Rok 2022 - 2 lokale mieszkalne

Rok 2023 - 2 lokale mieszkalne
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Rok 2024 - 2 lokale mieszkalne
Rok 2025 — nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali
3. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach, begdzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan oraz przeznaczenia przez Gming lokali do sprzedazy.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 4. 1. Wysoko$¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy z wyjatkiem optat
niezaleznych ustala zarzadzeniem Wojt Gminy nie czgsciej niz raz w roku.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke, takich jak wyposazenie budynku i lokalu w
urzadzenia techniczne i instalacje, przy uwzglednieniu ponizszych przestanek:

1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu za lokale mieszkalne

a) ciepto z c.o. - 30 %
b) lazienka w lokalu - 20 %
C) w.c. w lokalu - 20 %
2) Czynniki obnizajace stawke czynszu za lokale mieszkalne
a) brak wodociggu - 30%
b) budynek do kapitalnego remontu - 30 %
C) ciemna kuchnia - 10 %
d) brak instalacji wodociggowe;j - 10 %

3) Stawka czynszu za najem socjalny lokalu wynosi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w zasobach mieszkaniowych gminy.
3. Przyjmuje sie mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego. Ustala si¢ nastgpujace wysokoSci obnizek czynszu:
1) dla gospodarstw jednoosobowych jezeli $redni dochdéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego wynosi nie wigcej niz 50% najnizszej emerytury — obnizka 20 %;
2) dla gospodarstw wieloosobowych jezeli $redni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego wynosi nie wigcej niz 40% najnizszej emerytury — obnizka 30%.
Przy zaleglo$ciach w optatach wynoszacych ponad 2 miesiace, badz przyznania prawa do dodatku
mieszkaniowego stosowany bedzie czynsz w poprzednio obowigzujacych wysokosciach. Obnizka nie dotyczy
najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy [lawa

§ 5. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu  Gminy zarzadza Wojt Gminy
Itawa.
2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:

1) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) remonty, konserwacj¢ i modernizacj¢ lokali i budynkow,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu

i innych oplat zwigzanych z najmem lokali.
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Rozdzial VI

Zrédla finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 - 2025
§ 6. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 - 2025 beda $rodki pienigzne uzyskane z
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz $rodki finansowe z budzetu gminy, a takze Srodki
finansowe pozabudzetowe.

Rozdzial VII

Wysokos$é¢ kosztow w latach 2021 — 2025 z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Itawa,
a takze koszty inwestycyjne
§ 7. 1. Planowana wysokos$¢ wydatkdéw na biezaca eksploatacje oraz remonty, modernizacj¢ i przeglady lokali

w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela 4. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach w tys. zt

L.P. Nazwa zadania Lata (w z0)
2021 2022 2023 2024 2025
Koszty utrzymania
y | Zasobow 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

mieszkaniowych w tym
koszty eksploatacji
Koszty remontow

2 | biezacychi 30.000 30.000 30.000 35.000 35.000
modernizacji

2. Planowane koszty inwestycyjne beda uzaleznione od pozyskanych przez Gming Itawa $rodkow
pozabudzetowych.

Rozdzial VIII

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Ilawa
§ 8. 1. Majac na uwadze trudng sytuacje mieszkaniowa czlonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy Ifawa
nalezy przestrzega¢ ponizszych zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:
1) przestrzega¢ zasad wynajmowania lokali osobom, ktére nie sa w stanie we wilasnym zakresie
zabezpieczy¢ swoich elementarnych potrzeb mieszkaniowych,
2) proponowa¢ zamian¢ lokali ze szczegdlnym uwzglgdnieniem sytuacji materialnej osob i
powierzchni mieszkan bedacych przedmiotem zamiany,
3) planowaé corocznie w budzecie gminy $rodki na niezb¢dne remonty posiadanej substancji
mieszkaniowej,
4) czyni¢ systematyczne starania o pozyskanie dodatkowych lokali mieszkalnych.

2. Nie przewiduje si¢ zamian lokali mieszkalnych zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

3. W ramach racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Ifawa przewiduje si¢
zamiang lokali mieszkalnych w zwigzku z przeznaczeniem niektorych lokali do sprzedazy (chodzi
zwlaszcza o przypadki, w ktorych dany najemca nie wyrazi woli nabycia lokalu, ktéry aktualnie
zajmuje na podstawie umowy najmu). [lo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy bedzie dodatkowo
uzalezniona od rozmiaréw poczynionych przez Gming Itawa inwestycji dotyczacych budowy nowych
obiektow mieszkalnych.
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