UCHWALA NR XXV1/249/21
RADY GMINY ILAWA

z dnia 26 lutego 2021 .

w sprawie ustalenia '"Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Itawa"'.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( jednolity tekst: Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2) i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (
jednolity tekst: Dz. U. z 2020 r. poz. 611) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Itawa.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,

2) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jednolity tekst: Dz. U. z 2020 r. poz. 611),

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Itawa,

4) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Itawa,

5) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Itawa,

6) Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Gminy Itawa,
7) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa,

8) Wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do Gminy Itawa z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu,

9) Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osob¢ samodzielnie
zajmujacg lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobe wspolnie z malzonkiem i innymi osobami stale
z nig zamieszkujgcymi i gospodarujacymi, ktore swoje prawa do zamieszkania w lokalu wywodza z prawa tej
osoby,

10) Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okre§lona w art.3 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (jednolity tekst: Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 ze zm.),

11) Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

§ 3. Wszelkie ograniczenia zwigzane z posiadaniem tytulu prawnego do innej nieruchomosci mieszkalnej
stosuje sie zar6wno do Wnioskodawcy jak i wszystkich 0sob zgloszonych przez niego do wspolnego zamieszkania.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek
CZynszu.

§ 4. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapic¢ na rzecz osob, ktorych $redni
dochodd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa, w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych miesiac, w ktorym zlozono wniosek nie przekracza kwoty:

1) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
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§ 5. Oddanie w najem lokalu przeznaczonego na najem socjalny, moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych $redni
dochdd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa, w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych miesigc w ktérym ztozono wniosek nie przekracza kwoty:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 85 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 6. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu, jezeli $redni
dochdd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa w okresie trzech miesiecy,
poprzedzajacych miesiac, w ktorym zlozono wniosek nie przekracza kwoty:

1) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych- obnizka 20%;
2) 40 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych — obnizka 30%.

2. Przy zaleglosciach w optatach wynoszacych ponad 2 miesigce, badz przyznania prawa do zasitku
mieszkaniowego stosowany bedzie czynsz w poprzednio obowiazujacej wysokosci.

3. Obnizki czynszu nie dotyczg najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 7. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawceg do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalach mieszkalnych, w ktérych powierzchnia mieszkalna przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 5 m*> w gospodarstwie wieloosobowym,

b) 10 m?> w gospodarstwie jednoosobowym,
2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
3) zamieszkiwanie z osobg niepetnosprawng lub niezdolng do samodzielnej egzystencji;
4) bezdomnos¢.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 8. 1 Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore spetnily co najmniej
jeden z ponizszych warunkow:

1) ztozyly wniosek o przedluzenie dotychczasowej umowy najmu socjalnego lokalu wraz z deklaracja
1 o$wiadczeniem, o ktorych mowa w art. 21b ustawy, przy czym osoby te spetniajg tacznie ponizsze kryteria:

a) nie zalegaja z optatami czynszowymi iinnymi oplatami z tytutu zamieszkiwania w zajmowanym obecnie
lokalu,

b) nie posiadaja tytutu prawnego do innej nieruchomos$ci mieszkalnej,
¢) spehiajg kryterium dochodowe okreslone w § 5 niniejszej uchwaty,
d) nie naruszajg zasad porzagdku domowego.

2) opuscity placowke opiekunczo-wychowawcza w zwigzku zuzyskaniem pelnoletniosci, aktore przed
umieszczeniem w domu dziecka zamieszkiwaty na terenie gminy Itawa inie majag mozliwosci powrotu do
poprzedniego miejsca zamieszkania, przy czym wniosek zlozony powinien by¢ w terminie nie dtuzszym niz
3 miesiace od opuszczenia placowki opiekunczo — wychowawczej,

3) nabyly prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie zatwierdzonej listy przydziatu lokali.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokre§lony przyshuguje osobom, ktore ztozyly
stosowny wniosek wraz z deklaracja io$wiadczeniem, o ktorych mowa w art. 21b ustawy oraz spehity, co
najmniej jeden z ponizszych warunkow:

Id: A8183305-581B-4318-8COE-425F7F8EES5B6. Podpisany Strona 2



1) utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu na podstawie umowy najmu na czas nieokreslony z powodu
zwloki w zaplacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, a osoby te nadal zamieszkuja w tym lokalu
i uregulowaty zaleglo$ci oraz:

a) nie posiadaja tytutu prawnego do innej nieruchomosci mieszkalnej,
b) spehiajg kryterium dochodowe okreslone w § 4 niniejszej uchwaty,
¢) nie naruszajg zasad porzadku domowego

2) wnioskuja o zamian¢ wynajmowanego lokalu na podstawie umowy najmu na czas nieokre$lony na lokal
mniejszy,

3) zamieszkujg w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, badz tez utracity lokal mieszkalny na skutek kleski
zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innych zdarzen losowych,

4) s osobami bezdomnymi, ktorych ostatnie miejsce stalego zameldowania znajdowalo si¢ na terenie gminy
Itawa

5) nabyty prawo do najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony na podstawie zatwierdzonej listy przydziatu
lokali.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 9. 1. Zamiana lokali moze by¢ dokonana z inicjatywy Gminy lub osoby zamieszkujacej w tym lokalu.
2. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem Gmina moze wystapi¢ z inicjatywag zamiany lokali
w przypadku gdy:
1) lokator zalega z optatami za zajmowany lokal, a w wyniku zamiany wynajmie lokal, ktorego koszty utrzymania
beda nizsze od dotychczas ponoszonych,

2) zamiana prowadzi do poprawy zagospodarowania lokali,

3) w budynku pozostaly nie wigcej niz 2 lokale gminne, a jego lokatorzy nie sg zainteresowani ich wykupem -
w przypadku tym Gmina moze zaproponowac inny lokal o zblizonej powierzchni uzytkowej oraz podobnym
lub lepszym stanie technicznym.

3. Osoby zamieszkujace w lokalu moga ubiegaé si¢ o zamiang lokalu w przypadku, gdy lokator lub cztonek
jego gospodarstwa domowego jest osoba niepelnosprawna, cigzko lub przewlekle chorg, a warunki w znacznym
stopniu utrudniaja jej funkcjonowanie. Zamiana dotyczy¢ musi tacznie wszystkich osob wchodzacych w sktad
gospodarstwa domowego. Stan zdrowia nalezy odpowiednio udokumentowac.

4. O dokonanie zamiany lokalu na inny lokal mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktore we wlasnym zakresie znalazlty
osobe zainteresowang zamiana.

5. Lokatorowi zalegajacemu z optatami za zajmowany lokal, na ktéry zostata zawarta umowa najmu na czas
nieokreslony, Gmina moze przed rozpoczeciem postgpowania sagdowego o eksmisjg, zaproponowac zamiang lokalu
na:

1) wolny lokal, na ktéry zawarta zostanie umowa najmu socjalnego lokalu lub
2) lokal zajmowany przez osoby zainteresowane zamiang, pod warunkiem sptaty calosci zadluzenia.

6. W przypadku, gdy strona zamiany zalega z zaptatg czynszu lub oplat za zajmowanie lokalu, warunkiem
wyrazenia zgody na zamiang jest splata zadluzenia za zadluzony lokal.

7. We wszystkich przypadkach wymienionych w Rozdziale 5 niniejszej uchwaty osoby bedace strong zamiany
winny spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, jak rowniez zatgczy¢ do wniosku
o zamiang lokalu deklaracje o dochodach obejmujaca okres 3 miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku
oraz oswiadczenie o stanie majatkowym, o ktorych mowa w art.21b Ustawy wszystkich oséb objetych zamiang.

8. Zamiany lokali mieszkalnych moga by¢ dokonywane bez koniecznosci znajdowania si¢ na licie zamian
lokali.

Id: A8183305-581B-4318-8COE-425F7F8EES5B6. Podpisany Strona 3



Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§ 10. 1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa rozpatruje wnioski o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali przy tworzeniu listy przydziatu lokali.

2. Warunkiem wstepnego zakwalifikowania na listy przydziatu lokali celem dalszej weryfikacji wniosku jest
spelnione kryterium powierzchni mieszkalnej lokalu przypadajace na 1 osobe okreslone w Rozdziale 3 niniejszej
uchwaty oraz dochdd okreslony w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu nie jest mozliwe zosobami ktére posiadajg tytut prawny do innej
nieruchomosci mieszkaniowej, a takze ktore w okresie 5 lat przed ztozeniem wniosku:

1) zbyly lokal bedacy ich wlasnoscia lub w ich uzytkowaniu wieczystym,
2) dwukrotnie odmowity propozycji zasiedlenia lokalu ztozonej przez Gmine Itawa,
3) dobrowolnie zrezygnowaly z najmu lokalu.

4. Wniosek powinien zawierac:

1) imi¢, nazwisko Wnioskodawcy oraz dane oso6b zglaszanych do wspolnego zamieszkania, adres
korespondencyjny,

2) deklaracje o dochodach obejmujaca okres 3 miesiecy poprzedzajacych miesiac zlozenia wniosku oraz
o$wiadczenie o stanie majatkowym, o ktorych mowa w art.21b ustawy, osob ubiegajacych si¢ o lokal,

3) opis sytuacji bytowej czlonkoéw gospodarstwa domowego,

4) dane dotyczace iloSci pomieszczen w zajmowanym lokalu z wyszczegolnieniem ich powierzchni.
5. Zebrane i zweryfikowane wnioski rozpatrywane sa przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa.
6. Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powoluje Wojt, okreslajac jej sktad osobowy.
7. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy w szczegolnosci:

1) opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu,

2) przeprowadzenie oglgdzin lokali zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,

3) sporzadzanie projektu listy 0os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu.

8. Umowy najmu zawierane s3 zosobami umieszczonymi na zatwierdzonej przez Wojta liScie o0sob
uprawnionych do zawarcia umoéw najmu w kolejnosci umieszczenia na liScie. Podstawg zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Itawa jest wydanie przez Wojta zarzadzenia bedacego w skutkach prawnych
skierowaniem do zawarcia w/w umowy najmu.

9. Wyboru osoby, ktorej zostanie wskazany lokal do zasiedlenia dokonuje si¢ bioragc pod uwage kolejnosé
umieszczenia osoby na liscie oraz wielko$¢ lokalu z uwagi na ilo$¢ 0sob, ktore majg zamieszka¢ w tym lokalu.

10. W przypadku rezygnacji lub niewyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu lokalu, propozycja jego
zasiedlenia sktadana jest nastepnej osobie z listy.

11. Jezeli zaproponowany lokal odpowiada dyspozycjom ustalonym na liScie, a zainteresowany odmowit
przyjecia lokalu i zawarcia umowy najmu wowczas zostaje on przesuni¢ty na koniec listy.

12. Dwukrotne odrzucenie przedstawionych propozycji zasiedlenia lokali odpowiadajacych dyspozycjom
ustalonym na liscie powoduje skreslenie zainteresowanego z listy.

13. Przed wydaniem opisanego w ust. 8 zarzadzenia Wdjta o przyznaniu lokalu do zasiedlenia nalezy dokonad
ponownej weryfikacji wniosku w celu ustalenia czy nie nastgpily zmiany sytuacji mieszkaniowej lub dochodowe;j
osoby znajdujacej si¢ na liscie.

14. Osoby znajdujace si¢ na liScie przydziatu lokali zostaja skreslone z listy w przypadku gdy:

1) gospodarstwo domowe znajdujace si¢ na liScie osiggneto dochdéd wyzszy anizeli okreslony w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty,
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2) zmienita si¢ sytuacja mieszkaniowa osob znajdujacych si¢ na liscie powodujaca brak zageszczenia okreslonego
w Rozdziale 3 uchwaty.

15. Termin sporzadzania kolejnych list przydziatu lokali oraz termin sktadania wnioskéw okreslane beda
kazdorazowo 1 podawane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszen Urzgdu
Gminy w Itawie i oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy w lfawie przy czym terminy te uzaleznione beda
od stopnia realizacji dotychczasowych list przydziatu mieszkan oraz racjonalnego gospodarowania lokalami.

16. Projekt listy powinien zawiera¢ wykaz czynnikow uzasadniajacych zakwalifikowanie na liste, ilo$¢
wnioskodawcow zakwalifikowanych do najmu oraz dyspozycje dotyczace rodzaju lokalu i jego powierzchni.

17. Projekt listy przydziatu lokali zatwierdza Wojt.

18. Zatwierdzony projekt listy podany zostaje do publicznej wiadomosci (przy zachowaniu regulacji zawartych
w przepisach RODO) poprzez wywieszenie na okres 14 dni na tablicach ogloszen Urzedu i oficjalnej stronie
internetowej Urzedu Gminy w [tawie, w ktorym to terminie osoby zainteresowane moga sktadac¢ skargi do Wojta.

19. Skargi rozpatruje Wojt w terminie 14 dni od dnia podania zatwierdzonego projektu listy do publicznej
wiadomosci.

20. Po rozpatrzeniu skarg Wojt dokonuje zmian na liscie lub skarg nie uwzglednia, a nastepnie zatwierdza
ostateczng list¢ 1 podaje ja do publicznej wiadomosci (przy zachowaniu regulacji zawartych w przepisach RODO)
poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicach ogloszen Urzedu i oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy
w lfawie.

21. Ogloszona ostateczna lista stanowi podstawe do jej realizacji.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 11. 1. Z osobami, ktore pozostawatly w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, opuszczeniu go
i wymeldowaniu najemcy lub pozostaly w lokalu po $mierci najemcy inie wstgpujg w stosunek najmu w trybie
art.691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.)
moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze:

1) zamieszkiwaly znajemca lokalu do chwili rozwigzania umowy przez najemce, opuszczenia go
i wymeldowania najemcy lub $§mierci najemcy przez ciagly okres nie krotszy niz 12 miesigcy poprzedzajacy
rozwigzanie z najemca umowy najmu lokalu,

2) nie posiadajg, tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci.
2. W przypadku niewyrazenia zgody na oddanie w najem lokalu, osoby, o ktorych mowa w ust. 1 winny
opuscic i oprozni¢ lokal w terminie trzech miesiecy od daty opuszczenia go przez najemce lub jego Smierci.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych oraz zasady przeznaczenia
lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art.4 ust. 2b ustawy.

§ 12. 1. Lokale wskazywane dla 0s6b niepelnosprawnych powinny spetniaé¢ nastgpujace warunki:
1) dla 0s6b z niepelnosprawnoscia ruchowg powinny by¢ potozone na parterze,

2) dla osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich powinny by¢ potozone na parterze oraz wyposazone
w urzadzenia sanitarne dostosowane do tych oséb i posiada¢ odpowiednio architektonicznie

2. Gmina z zasobu przeznacza co najmniej 1 wolny lokal na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (jednolity tekst: Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 ze zm.) oraz na wykonywanie
innych zadan Gminy okreslonych ustawa zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej(Dz. U. z 2020 r. poz. 821 ze zm.).

1) Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 2 nastgpuje na pisemny wniosek Kierownika
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej. Wniosek powinien zawiera¢ szczegotowe dane okreslajace cel, na jaki
przeznaczony zostanie lokal, oczekiwania dotyczace minimalnego standardu lokalu, jego powierzchni, ilosci
pomieszczen niezbednych do realizacji zamierzonego celu, usytuowania.
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2) Rozstrzygnigcia w sprawie przeznaczenia lokalu na cele, o ktorych mowa w pkt 1 dokonuje Wojt.

Rozdzial 9.

§ 13. 1. Traci moc uchwata Nr XLIV/374/2018 Rady Gminy [tawa z dnia 23 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia
»Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Itawa”.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Itawa.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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