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Olsztyn, dnia marca 2021 .

PN.4131.406.2021

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2020 r., poz. 713 z p6zn.zm.), stwierdzam niewaznos¢ § 10 ust. 3 uchwaty Nr XXVI/249/21 Rady
Gminy ltawa z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie ustalenia ,Zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy [tawa”.

Uzasadnienie

Uchwatg wskazang na wstepie, ktéra wptyneta do tutejszego organu w dniu 2 marca br.,
powotujgc sie na art. 18 ust. 2 pkt 15), art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym
oraz art. 21 ust. 1 pkt 2) i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz. 611), Rada
Gminy ltawa, ustalita zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, wchodzgcych w skitad zasobu
mieszkaniowego Gminy ltawa.

W tresci § 10 ust. 3 uchwaly, Rada postanowita, ze zawarcie umowy najmu lokalu, nie jest
mozliwe z osobami, ktére posiadajg tytut prawny do innej nieruchomosci mieszkaniowej, a takze,
ktére w okresie 5 lat przed ztozeniem wniosku, zbyly lokal bedgcy ich wtasnoscig, lub w ich
uzytkowaniu wieczystym, dwukrotnie odmoéwity propozycji zasiedlenia lokalu ztozonej przez Gmine
ltawa, dobrowolnie zrezygnowaty z najmu lokalu.

W ocenie organu nadzoru, przedmiotowa regulacja, w sposob istotny narusza prawo.

Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, gmina zobligowana jest tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wszystkich, wymagajgcych tego cztonkéw wspélnoty samorzgdowej, tj. tych
cztonkdw wspdlnoty, ktérych potrzeby mieszkaniowe sg niezaspokojone. Powyzsze wynika z tresci
art. 4 ust. 1iust. 2, zgodnie z ktérym tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzgdowej nalezy do zadan wtasnych gminy, a gmina, na zasadach i w wypadkach
przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. O istnieniu lub braku zaspokojonych
potrzeb _mieszkaniowych decydujg warunki zamieszkiwania oraz dochéd. Brak jest podstaw do
wytgczenia z kregu 0s6b uprawnionych do uzyskania lokalu gminnego, oséb, posiadajgcych tytut
prawny do innego lokalu lub osdb, ktore uprzednio zbyty lokal, zrezygnowaty z najmu lub odmaowity
zawarcia umowy najmu na lokal zaproponowany przez gming.

Powyzsze nie przesgdza o zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych tych oséb.

Wskazac¢ nalezy, ze takze Wojewddzkie Sady Administracyjne (m.in. WSA w Poznaniu
w sprawie o sygn.: IV SA/Po 102/12, takze WSA w Gorzowie Wielkopolskim, w sprawie o sygn.: Il
SA/Go 908/11), za niedopuszczalne uznajg wytgczenie z kregu uprawnionych do ubiegania sie
o wynajem lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego osob, ktdre posiadajg tytut prawny do innego
lokalu. Jedynie umowa najmu lokalu socjalnego, stosownie do tresci art. 23 ust. 2 ustawy, moze by¢
zawarta tylko z osoba, ktdra nie ma tytutu prawnego do lokalu.

Majgc na uwadze powyzsze, stwierdzi¢ nalezy, ze zakwestionowany przepis uchwaty,
w sposob istotny narusza art. 4 ust. 1 i ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
, :



Stad tez, nalezato rozstrzygnac¢ jak w sentenciji.

Na niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie za posrednictwem Wojewody
Warminsko — Mazurskiego, w terminie 30 dni liczac od dnia dorgczenia rozstrzygniecia.
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