Uchwata Nr XXI1V/249/08
Rady Gminy fawa
z dnia 29 grudnia 2008r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa w
obszarze Jazdzowki obreb Tynwald

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2005 r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457) oraz art. 20, ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r., Nr 6 poz.41, Nr 141 poz. 1492 z 2004 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130 p0z.1087 z 2005 r., Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635 z 2006 r.) oraz Uchwaty Rady Gminy
ltawa Nr IX/80/2007 z dnia 6 wrzesnia 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa w obszarze Jazdzoéwki obreb Tynwatd, Rada Gminy awa
uchwala, co nastepujgce:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa w obszarze
Jazdzowki obreb Tynwatd, zwang w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem jak w
zatgczniku Nr 1 niniejszej uchwaty.

2. Uchwalany plan sktada sie z nastepujgcych elementéw opublikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego integralng czes¢ niniejszej uchwaly - jako zatgcznik
graficzny Nr 1,

3) stwierdzenia zgodnosci niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Hawa, stanowigcego zatgcznik Nr 2 niniejszej
uchwaty,

4) rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcych zatgcznik Nr 3 niniejszej
uchwaty,

5) rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadahn wiasnych gminy stanowigce zatgcznik Nr 4
niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr IX/80/2007 Rady Gminy ltawa z dnia 6 wrze$nia 2007r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy ltawa w obszarze Jazdzéwki obreb Tynwatd.

Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.
2. Rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w zapisie numerycznym w skali 1:1000 stanowi
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) oznaczen terendéw o okreslonym przeznaczeniu.

3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
a) powierzchnia biologicznie czynna - oznacza powierzchnig gruntu rodzimego oraz wode powierzchniowg
na terenie dziatki budowlanej w rozumieniu przepisdéw Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia, poza ktérg nie mozna sytuowa¢ budynkéw,

c) wysokosé zabudowy - ilos¢ kondygnacji nadziemnych lub wysokos¢ do kalenicy dachu.



ROZDZIAL 2

Przepisy ogoélne dotyczace terenu objetego planem

§ 3. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw.

uT — tereny zabudowy ustug turystycznych,
us — tereny sportu i rekreacji,
KDW — tereny drog wewnetrznych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) sposoboéw zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej dziatek,

2) linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachéw,

3) przeznaczenia wydzielonych dziatek oraz ich podziatow,

4) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenéw przeznaczonych na komunikacje.

. W granicach planu wprowadza sie¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w

rozumieniu przepiséw Prawa Budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow,

. W granicach planu linie telekomunikacyjne nalezy uktada¢ doziemnie. Nalezy minimalizowaé budowe

nowych elektroenergetycznych linii napowietrznych oraz dazy¢ aby nowe sieci elektroenergetyczne
wykonywa¢ w postaci kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci; wskazane
lokalizowanie jest ich w liniach rozgraniczajgcych drog.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. W czesci potnocno zachodniej czesci obszaru objetego planem wprowadza sie strefe obserwacji
archeologicznej OW z uwagi na liczne $lady osadnictwa pradziejowego.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie na terenie Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego oraz
na obszarze Natura 2000. Na terenie Parku Krajobrazowego obowigzujg zasady ochrony regulowane
Rozporzadzeniem Nr 37 Wojewody Warmisko — Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2005r. w sprawie
Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego.

Realizacja przedsiewziecia w uzgodnionej lokalizacji bedzie mozliwa jedynie w przypadku wykazania
braku jej negatywnego oddziatywania na siedliska i gatunki ptakéw, dla ochrony ktérych wyznaczono
obszar Natura 2000.

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednio Rozporzgdzenie Ministra Ochrony
Srodowiska, w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku — dla obszaru oznaczonego
symbolem UT, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dla obszaru oznaczonego
symbolem US, jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych poza miastem.

Dla terendw przeznaczonych do zainwestowania nowg zabudowg ustala sie minimalny dopuszczalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych terendw.

§ 7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1.

W granicach planu kazda z wyznaczanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe musi
mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytgczenia do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia w zakresie
instalacji: wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej i telekomunikacyjnej.

Ustalonymi w planie lokalizacjami w/w sieci i urzgdzen sg pasy terenu w liniach rozgraniczajacych drég.
Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i ich eksploatacja na podstawie warunkéw
dysponentéw sieci — pozostaje do uscislenia w projekcie budowlanym.

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejgcej sieci wodociggowej na podstawie warunkow
okreslonych przez dysponenta sieci.

Kanalizacja sanitarna, deszczowa, gromadzenie odpadéw

1) Odprowadzenie $Sciekédw sanitarnych z projektowanej zabudowy poprzez projektowang siec

kanalizacji sanitarnej do istniejacej gminnej sieci z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekow w

Dziarnach, na podstawie warunkéw okreslonych przez dysponenta sieci. Na terenie objetym planem

dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekdw.

2) Odprowadzenie wdd deszczowych — powierzchniowe.

3) Zagospodarowanie odpaddéw statych — gromadzenie w pojemnikach na poszczegdlnych dziatkach i
zorganizowany wywoéz na sktadowisko odpadow.



6. Zaopatrzenie w energie elekiryczng
Zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV pokazanej na
rysunku planu zasilanej kablem 15 kV oraz budowe urzadzen 0,4 kV z tej stacji. Nalezy réwniez
przewidzie¢ budowe urzadzen nn 0,4 kV z istniejacej linii napowietrznej nn ze stacji ,Tynwatd IlI” T-0350.

7. Zaopatrzenie w gaz
Na obszarach objetych planem nie wystepuje sie¢ gazowa sredniego i niskiego ci$nienia. Gazyfikacja na
warunkach technicznych okreslonych przez operatora sieci gazowej mozliwa bedzie w przypadku
uzyskania odpowiednich wskaznikow optacalnosci ekonomiczne;j.

8. Siec¢ telekomunikacyjna
Linie telekomunikacyjne nalezy wykona¢ za pomocg kabli doziemnych prowadzonych w liniach
rozgraniczajgcych drég. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzgdzeniami,
nalezy je przebudowaé i dostosowac¢ do projektowania zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

9. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowa¢ indywidualnie. Zaleca sie ogrzewanie w
oparciu o gaz, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne Zrédta energii.
ROZDZIAL 3

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw w granicach opracowania — karty terenéw.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT

Symbol terenu UT

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy ustug turystycznych

Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) teren zespotu zabudowy pensjonatowo - hotelowe;j.
b)powierzchnia biologicznie czynna min 50% pow. terenu

c) Wskaznik zabudowy do 20% pow. terenu.

d) Wysokos$¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe.

e) Dachy ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dla budynkdéw o rozpigtosci do 6 m 30-
45°, dla budynkéw o rozpietosci ponad 6 m 25-45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w
kolorze czerwonym lub brgzowym i pochodnymi tych koloréw.
f) W nowo wznoszonych budynkach zaleca sie tradycyjne
rozwigzania materialowe - cegta (tynkowana), kamien, drewno.
g) Nieprzekraczalna linia zabudowy nie mniej niz 8 m od KDW.
h) Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej
niz 50% maksymalnej liczby oséb mogacych przebywac
jednorazowo na terenie.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady podziatu nieruchomosci

Nowe podziaty réwnolegte bgdz prostopadte do drogi.

Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspétczesnej

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu




symbolem KDW. Nalezy zabezpieczy¢ niezbedna ilo$¢ miejsc
postojowych dla projektowanej funkciji.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu do czasu

realizacji planu

Do czasu realizacji planu dopuszcza sie¢ istniejgce uzytkowanie
terenu.

2. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US

Symbol terenu US

Przeznaczenie terenu /funkcja/

Tereny ustug sportu i rekreacji. Przeznaczeniem terenu jest
urzgdzenie boisk sportowych oraz kortow tenisowych wraz z
towarzyszacymi obiektami kubaturowymi.

Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

a) Na terenie dopuszcza sie budowe obiektéw towarzyszacych
sportowemu wykorzystaniu terenu.

b) Wysokos¢ obiektéw towarzyszacych jedna kondygnacja
nadziemna w rozumieniu Prawa budowlanego.

c¢) Nieprzekraczalna linia zabudowy nie mniej niz 6 m od linii
rozgraniczajgcych.

d) W granicach lokalizacji nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig
ilos$¢ miejsc postojowych dla projektowanej funkcji.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady ochrony $rodowiska i
krajobrazu kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej

Ustalenia zawarte w §5. Prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym uzgodnionym z WKZ.

Zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

Tymczasowe uzytkowanie i
zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu dopuszcza sie istniejgce uzytkowanie
terenu z zastrzezeniem ustalen §4 ust.2.

3. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu KDW

Symbol terenu KDW

Przeznaczenie terenu /funkcja/

Droga wewnetrzna (dojazdowa).




2. | Zasady ksztattowania i
zagospodarowania terenu

Droga docelowo o nawierzchni utwardzonej, pozwalajgcej na
wsigkanie wod opadowych. Jezdnia w przekroju poprzecznym o
szerokosci 5,0 m (2x2,5m), zakonczona nawrotem. Szeroko$¢
drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m.

3. | Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

Okreslone na rysunku planu linie rozgraniczajgce drogi oraz
linie zabudowy.

4. | Zasady podziatu nieruchomosci

Nie dotyczy.

5. | Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu
kulturowego

Nie dotyczy.

6. | Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W pasie rozgraniczajgcym drogi dopuszcza sie prowadzone
sieci infrastruktury technicznej.

7. | Tymczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu

Do czasu realizacji planu uzytkowanie jako droga gruntowa.

§ 9. Zadania dla realizacji celow publicznych.

Na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy.

§ 10. Stawki dla naliczenia optat planistycznych.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu:

Oznaczenie Wysokos¢
przeznaczenia terenu procentowa stawki
uT 20%
usS 20%
KDW nie ma zastosowania

§ 11. Postanowienia koncowe.

1. Traci moc Uchwata Nr XIII/108/2003 Rady Gminy w ltawie z dnia 3 grudnia 2003r. w zakresie objetym

granicami niniejszego opracowania

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy ltawa.
3. Wojt Gminy ltawa przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne

WYpisy | wyrysy.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen oraz publikacji na stronie

internetowej Urzedu Gminy ltawa.

Przewodniczagcy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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