UCHWALA NR LV/493/23
RADY GMINY ILAWA

z dnia 28 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czes$ci obrebu Kamien Duzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z2023r. poz.40zpdzn. zm.), art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zmianami) oraz w zwigzku
z podjeciem Uchwaly Nr XLVII/430/22 Rady Gminy Itawa z dnia 28 pazdziernika 2022 r., Rada Gminy Itawa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Kamien Duzy, zwany
dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Itawa uchwalonego Uchwatg Nr XXX/292/21 Rady Gminy Itawa z dnia 30 czerwca 2021 r.,
zmienionej Uchwatla Nr XL VII/429/22 Rady Gminy Itfawa z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Itawa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu -
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Itawa o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje przestrzenna
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —
zatacznik nr 4.

3. Plan obejmuje dwa obszary o tacznej powierzchni 9,18 ha, ktérych granice, okreslone zostaty w czgSci
graficznej planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem cyfrowo-
literowym,;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére bedzie dominujgcg formag wykorzystania
dziatki Iub terenu, wramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z dziatki lub terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, z dopuszczeniem wysunigcia poza te
linie pochylni ispocznikow oraz na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m — okapdéw, schodow zewnetrznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdow oraz materiatlow, narzedzi i sprzgtu;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ nieprodukcyjng dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci, wtym miedzy innymi w zakresie ustug publicznych, atakze handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
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8) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne, w tym
przyzaktadowe obiekty podczyszczania $ciekow przemystowych, sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdy,
place manewrowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego;

9) przyzakladowych obiektach podczyszczania Sciekow przemystowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
iinstalacje montowane na terenie zakladu, stluzace do wstepnego podczyszczania $ciekow przemystowych
powstatych w wyniku dziatalnos$ci tego zaktadu do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

10) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolami
U-PP-PS;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania projektowanych budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkéw technicznych i przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy zwrdconych $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych obiektow budowlanych
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

4) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem dotychczasowych parametrow;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki pokrycia
dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° —
odcienie koloréw ceglastoczerwonego, brazowego, szarego lub grafitowego;

7) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materialow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

8) zakaz realizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy o elewacjach blaszanych oraz
wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych;

9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia, poza obszarem
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, standardéow jakosci s$rodowiska okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

2) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko:

a) dla ktorych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na $rodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
znaczaco negatywnego wpltywu na ochrong przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Itawskiego — czes¢ A 1B,

b) z zakresu inwestycji celu publicznego na catym obszarze planu;

5) na terenach zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego — czgs¢ A i
B, zgodnie z przepisami odrebnymi:
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a) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien imiejsc
rozrodu,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,

¢) zakaz zmian stosunkow wodnych;
6) zakaz zmiany kierunku odptywu wodd opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich;
7) dopuszczenie przebudowy lub likwidacji urzagdzen drenarskich;

8) nakaz ochrony fragmentow korytarzy ekologicznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz terenach
komunikacji, wyznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych w granicach obszaru planu, poprzez
zachowanie istniejagcych drzew i1krzewow, nasadzenia nowych drzew ikrzewoéw oraz uwzglednienie ich
w zagospodarowaniu sgsiadujacych terenow;

9) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych gatunkoéw roélin, zwierzat i grzybow, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

10) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

11) zakaz lokalizacji biogazowni oraz elektrowni wiatrowych;

12) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obszary i obiekty, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkow iopiece nad zabytkami — czg¢$¢ stanowiska archeologicznego nr AZP 30/27-52,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej dla stanowiska archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, wyznacza sie
strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” ochrony zabytkdéw archeologicznych, na obszarze ktorej ustala si¢ nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych, w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi, w przypadku
prowadzenia dziatan inwestycyjnych.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych uchwaty;

2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendéw
komunikacji, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ ochrong:

1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 210 ,,Zbiornik migdzymorenowy Itawa”;
2) otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza [tawskiego;

3) Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza [tawskiego — cz¢$¢ A i B poprzez zagospodarowanie i zabudowe
obszaru objetego planem, zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

§ 9. Dla terendéw ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazyndéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: obiekty budowlane zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, w tym obiekty handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2, lub dziatalnosci produkcyjnej, sktadowe;j,
magazynowej, wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, wolnostojacych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego,

b) wolnostojacych portierni;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,60;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
10%;

7) geometria dachéw budynkow: plaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow: 25,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 8,0 m,
¢) budowli: 25,0 m;
10) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 2000 m2;
11) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 1U-PP-PS z drog 1KDD, 1KR Iub z drogi publicznej powiatowej zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) 2U-PP-PS z drogi publicznej powiatowej zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD, 1KR oraz drogg publiczna powiatowa zlokalizowang poza obszarem planu;

2) lokalizacje terenu 1KDD w granicach terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

3) dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych,
e) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dopuszczenie lokalizacji rowdéw odwadniajacych,
g) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia,
h) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;
4) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR:
a) przeznaczenie: droga wewnetrzna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
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f) dopuszczenie lokalizacji rowoéw odwadniajgcych,
g) dopuszczenie lokalizacji o$wietlenia,
h) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

i) dopuszczenie polgczenia strefy ruchu kolowego 1ipieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni;

5) nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmniej 2 stanowisk
postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej lub produkcyjnej, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, o ktérych mowa wpkt5, poza granicami dziatek
budowlanych;

7) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

8) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) dopuszczenie realizacji dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow komunikacji
drogowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w pkt 1,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwos$ci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia oraz rozbiorki,
przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejgcych, na obszarze objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujecia wody,
¢) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

b)do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych
i przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni §ciekoOw komunalnych i1 przemystowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) z terenow komunikacji — odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej,

b) z pozostatych terenéw — zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wtasnej dziatki
budowlanej, wtym do otwartych lub zamknigtych zbiornikow lub odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej lub zrédet indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania zinstalacji odnawialnych Zrodet energii nie wymagajacych okreslenia strefy
ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu,
z wyjatkiem turbin wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c¢) dopuszczenie skablowania istniejgce;j sieci elektroenergetycznej,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych itechnologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna
albo instalacje odnawialnych zrodel energii nie wymagajace okreslenia strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wyjatkiem turbin wiatrowych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych w sposob uwzgledniajacy selektywng zbiorke
u zrédta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci na
terenach 1U-PP-PS, 2U-PP-PS: 2000 m?;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenach 1U-
PP-PS, 2U-PP-PS: 20,0 m,

4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach 1U-PP-PS, 2U-PP-PS: 80°-110°.

§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenéw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. W zakresie objetym granicami niniejszego opracowania traci moc Uchwata Nr XXXVIII/362/22 Rady
Gminy Itawa z dnia 25 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Kamien Duzy, Kamien Maty, Wola Kamienska, Rudzienice.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy [tawa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/493/23

Rady Gminy Itawa

z dnia 28 kwietnia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Itawa

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebu Kamien Duzy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy [tawa stwierdza, ze:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach 9 marca 2023 r. do
30 marca 2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 13.04.2023 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi koniecznos¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/493/23

Rady Gminy Itawa

z dnia 28 kwietnia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Itawa

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami) Rada Gminy [tawa rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci wodociagowe;j, sieci kanalizacyjnej, sieci gazowej, sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiso6w odrebnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy oraz
na podstawie przepiséw odrebnych.;

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4. okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

5. inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/493/23
Rady Gminy [tawa

z dnia 28 kwietnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci obrebu geodezyjnego Kamien Duzy

W zwiazku z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) dane przestrzenne tworzone dla
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebu Kamien Duzy ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania w czesci obrebu Kamien Duzy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci obrebu Kamien Duzy,
zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostatl zgodnie z nastepujacymi przepisami:
— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn.
zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.
U. 22022 r. poz. 503 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz.
2556 ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz.
U. 22022 r. poz. 1029 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Po podjeciu Uchwaty Nr XL VII/430/22 Rady Gminy Itawa z dnia 28 pazdziernika 2022 1.,
rozpoczgto procedure planistyczng. Celem opracowania projektu planu jest realizacja celow polityki
przestrzennej wynikajacej ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Itawa, oraz aktualnego i planowanego sposobu zagospodarowania terenu, poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy produkcyjnej na obszarze objetym planem.

W chwili obecnej na terenach objetych planem obowigzuje Uchwata Nr XXXVIII/362/22 Rady
Gminy Itawa z dnia 25 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Kamien Duzy, Kamien Maly, Wola Kamienska,
Rudzienice.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do planu
ogloszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i
uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
Wojt wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $§rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow zlozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy [tawa.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach w dniach 9 marca 2023 r. do 30 marca 2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia
13.04.2023 r. W wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §4 tekstu
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uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w §9 tekstu uchwaly,
dotyczace ustalenia zasad zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, o
ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony S$rodowiska w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez zawiadomienie oraz
uzgodnienie przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1062), zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do
celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie
oddzialywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez uwzglednienie
istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

6) prawo wilasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udzialu spoleczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie
umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych, o
ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2
pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskow
do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art.
1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okre§lonym w ustawie o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
ustaleniami przepiséw odrgbnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegélnych terendéw lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zarowno publiczne
jak 1 interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystapienia do opracowania
planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy realizacja nowych inwestycji poprzedzona zostata wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wiasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt
planu wykonany zostal z uwzglgdnieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, poprzez:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - projekt planu umozliwia realizacje zabudowy oraz
wprowadza nowe drogi przy zachowaniu zasady minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - projekt planu
zapewnia dostep do drog publicznych, z ktérych mozliwy jest transport publiczny;

e zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow - w
projekcie planu umozliwiona zostata realizacja chodnikéw oraz $ciezek rowerowych w ramach
projektowanych drog;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu przepiséw
odrebnych, w szczegolnosci poprzez uzupehianie istniejgcej zabudowy - projekt planu umozliwia
realizacje zabudowy w istniejacych granicach miejscowosci.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Oceny aktualnosci Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Itawa”
uchwalonej Uchwala Nr XVII/143/2016 Rady Gminy Itawa z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie oceny
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy [tawa.

Wplyw na finanse publiczne gminy, zostal przedstawiony w, sporzadzonej do planu, prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i
wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzeczno$ci z interesem
publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostat podjety.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

w części obrębu geodezyjnego Kamień Duży





W związku z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) dane przestrzenne tworzone dla Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w części obrębu Kamień Duży ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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