PROJEKT

UCHWALA NR..........
RADY GMINY [LAWA
zdnia ........ 2015 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego

gminy ltawa w obrebie wsi Zabrowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ususlawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzdzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594, zzpdzm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym & gnimarca 2003 r. (Dz. U. z 2015 r., poz.
199, z pén. zm.) oraz na podstawie Uchwaty Nr XlI1/111/201adRk Gminy lfawa z dnia 27
pazdziernika 2011 r. w sprawie przyptenia do spormmzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Hawa wbidmwsi Zzbrowo, po stwierdzeniuze nie
narusza on ustale,Studium uwarunkow& i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy ltawa" przygtego uchwat Nr XLVII/454/2010 Rady Gminy ltawa dnia 5 listopada
2010 r.,Rada Gminy ltawa uchwala co nasgpuje:

I. USTALENIA WST EPNE

81. 1. Uchwala s¢ zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzengegoy ltawa
w obrebie wsi Zzbrowo, zwag dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar palony w obebie wsi Zbrowo, ktérego granice okila rysunek
planu stanowgcy zahcznik nr 1.
3. W planie okréla sk:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7
8)

9)

przeznaczenie terenu oraz linie rozgrangzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskie zagospodarowania terenu,
maksymalg i minimalmg intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchniatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynmejodniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnwysoka¢ zabudowy, minimals liczbe miejsc do
parkowania i sposoéb ich realizacji oraz linie zadwg i gabaryty obiektéw;
szczegotowe zasady | warunkéw scalania i podzietunhomdci;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméuwntwoikacji i infrastruktury
technicznej;

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniagdmania i uwytkowania
terenow;

stawle procentowy, na podstawie ktérej ustalac ptat, o ktdérej mowa w art. 36
ust. 4;

spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosudkudrog oraz pokrycie
dachéw;

10)zasady i warunki sytuowania obiektow malej architek tablic i uradzen

reklamowych oraz ogrodage ich gabaryty, standardy jadmowe oraz rodzaje
materiatbw budowlanych, z jakich mohgy¢ wykonane;

11)minimalrg powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
4. Ze wzgkdu na brak wyspowania, w planie nie okika sk:

1)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoazatobr kultury wspotczesnej;



2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lubktiepodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepisow, w tym terendw gorniczych, azeak
obszaréw szczegllnego zaggoia powodz oraz obszarOw osuwania¢smas
ziemnych;

4) szczegdblne warunki zagospodarowania terenOw orazanmgenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

5. Zafgcznikami do niniejszej uchwatys

1) rysunek planu w skali 1:1000, stangay zahcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dfekiw zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stagmenzagcznik nr 2;

3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresuadsfruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowaniagtmzennego, ktére natedo
zada wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z przepisami
o finansach publicznych, stanewe zagcznik nr 3.

82. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysun&oupg obowpzujacymi

ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru oldego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rmym przeznaczeniu lub idych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wskazane w wybranych miejscach wymiary odlégtsytuowania linii zabudowy od
linii rozgraniczagcej terenu — w metrach;

6) przeznaczenie terenu.

2. Nastpujace oznaczenia planu wynilgag przepisow odbnych:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezidexeskiego — cgs¢ A i B;

2) zaseg Specjalnego obszaru ochrony NATURA 2000 — AlejgeRerza hawskiego
(PLH280051);

3. Nastpujgce oznaczenia planu magharakter informacyjny:

1) linie elektroenergetyczne;

2) strefa techniczna od linii elektroenergetycznych.

83. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) froncie dziatki - cz$¢ dziatki przylegagcej do drogi, z ktérej odbywaesgtéwny wjazd
lub wegcie na dziatl;

2) infrastrukturze technicznej — naley przez to rozumie infrastruktue techniczig
zgodnie
Z przepisami odbnymi z zakresu gospodarki nieruchaciami;

3) liczbie kondygnacji - nalery przez to rozumie minimaln lub maksymalg liczbe
kondygnacji nadziemnych budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumie linig wyznaczon na
rysunku planu, okiajacag najblizsze maliwe potozeniesciany budynku w stosunku do
granicy dziatki, dopuszczacsprzekroczenie tej linii przez takie elementy jalikony,
tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednakwi¢cej niz 0 1,5 m;

5) powierzchni zabudowy - powierzchnia terenu zga przez budynki w stanie
wykonczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowwre&znych krawdzi
wszystkich budynkéw na powierzclgniziatki budowlanej na ktorejgsusytuowane, z
wytgczeniem powierzchni obiektéw budowlanych i ichestz nie wystagcych ponad
powierzchn¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugdreych, np. schoddéw
zewretrznych, daszkéw, markiz, wygtow dachowych, d@wietlenia zewntrznego,
tarasow naziemnych, drog dojazdowych, chodnikowlegtdw itp.;



6) planie - naleey przez to rozumie niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

7) przepisach odekbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, oraz rozpogdzenia Wojewody Warmsko-Mazurskiego i uchwaty
Rady Gminy lftawa,;

8) przeznaczeniu podstawowym -€z¢$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna domirowa
w sposob okrdony w ustaleniach planu na danym terenie;

9) przeznaczeniu uzupelniaggcym — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia lub
wzbogaca w sposéb okteny w ustaleniach planu, przeznaczenie podstavievesu.

10)terenie — naley przez to rozumie obszar, wyznaczony liniami rozgranicgajmi
oraz okrélony symbolem;

11)tyle zabudowy - czs$¢ dziatki znajdugca s min. 2m zasciamg frontowg budynku
przeznaczonego na funkgodstawow na danym terenie, patizod frontu dziatki;

12)ustugach nieucazliwych - nalery przez to rozumie ustugi, ktore nie zaliczajsie
do przedsiwzie¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko oraz
mogcych potencjalnie znagzo oddzialywa na srodowisko, na podstawie
Rozporadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 rsmrawie przedswzie¢
mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko;

13)ustawie — nalezy przez to rozumie ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;

14)wysokasci zabudowy —wysoka¢ budynku lub budowli przekrytej dachem mierzona od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najgzego punktu pokrycia dachu.

ll. USTALENIA OGOLNE

84. Ustala st nastpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkanimugowej,
oznaczony na rysunku planu symboleviN/U.

85.W zakresiezasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennegestala s;:

1) dla urzdzen i budowli infrastruktury technicznej, mlovos¢ lokalizowania ich na
wszystkich terenach, w tym poza odomymi w planie liniami zabudowy — o ile nie
narusza to przepisow agimych;

2) dla urzdzen i budowli infrastruktury technicznej nie obaaujg ograniczenia
wynikajgce z ustalonych parametrow zabudowy;

3) na terenie olefym planem, o ile przepisy szczegotowe nie stapamaczej, dopuszcza
si¢ lokalizacg budynkéw gospodarczych i gaoavych na granicy dziakki,
Z zastrzeeniem zapisow pkt 1;

4) realizacg nowych wolnostgjcych garay i wolnostopcej zabudowy gospodarczej,
wytgcznie na tytach zabudowy mieszkalnej lub ustugowej;

5) zakaz zabudowy pod liniami elektroenergetycznynmk\M5v pasie 16m, po 8m od osi
linii;

6) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii eled@nergetycznych maszych ni 15kV.

86.W zakresiezasad ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sj:

1) obowigzek stosowania rozwzax mapcych na celu minimalizagj ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatdlciogospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wdd gruntowych oraz klimetustycznego;

2) w mysl przepisow o ochronigrodowiska przed hatasem, dla terenu oznaczonego
symbolem MN/U ustala s standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;



3) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywé nasrodowisko,
za wyptkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury technicznej i drog
publicznych.

4) zakaz sktadowania odpadéw w tym zilomu, za atkgm magazynowania
tymczasowego, zgodnie z przepisami e¢bdiymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi;

5) obowigzek ograniczenia ugiliwosci powodowanych dziataldoig do granic dziatki
budowlanej;

6) dla obszaru planu, patonego w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
ltawskiego - czs¢ A | B, obowigzuje postpowanie zgodnie z Ustaye dnia 16 kwietnia
2004 r., o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 p880 z pén. zm.);

7) dla obszaru planu, patonego w Specjalnym obszarze ochrony NATURA2000 —
PLH280051 - Aleje Pojezierza ltawskiego, obgauije postipowanie zgodnie z Ustaw
z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (D 2004 Nr 92 poz. 880 z po.
zm.).

87. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatnieruchomaosci

ustala si:

1) powierzchn¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerégiofrontu nie mniejsz niz
1200 m? i szerokwi frontu 30 m dla zabudowy mieszkaniowo - ustugpwe

2) przy podziale nieruchondoi, o ktérych mowa w pkt 1, ustalagstasad podziatu,
prostopadle oraz réwnolegle do ulicy, od ktorej jdog sk front dziakki,
z mazliwoscig odstpstwa:
a) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy place @awracania,
b) w przypadku gdy warunki terenowe Ilub istga®j podziat uniemgiwiaja

prowadzenie podziatéw zgodnie z prayjzasad;

3) ustalone w pkt 1 i 2 szczegOtowe zasady i warun8lasia i podziatu nieruchorba
nie dotyca podziatow realizowanych w oparciu o procedimng niz scalanie i podziat
nieruchomeci;

88. 1. W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow koumikaciji

I infrastruktury technicznej w odniesieniu do infrastruktury technicznej ustst:

1) realizacg sieci infrastruktury technicznej w przypadku gdwranki techniczne
uniemaliwiajg prowadzenie sieci w przyleglych drogach publicanyoraz
w przypadku przyczy;

2) w zakresiezaopatrzenia w energg elektryczna:

a) dopuszcza sibudowe, przebudow i rozbudowe sieci elektrycznych,

b) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
przeznaczone na inne funkcje oraz wolnastygh z zapewnionym dagiem
do drogi publicznej;

3) w zakresiezaopatrzenia w gaz- dopuszcza gibudowe, przebudow i rozbudowe
sieci gazowej,

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si zaopatrzenie w ciepto
z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnyéhbdet ciepta lub
indywidualnych kottowni o sprawrioi energetycznej nie mniejszeprii5%;

5) w zakresiezaopatrzenia w woa:

a) dopuszcza sibudowe, przebudow i rozbudowe sieci wodocigowej,

b) dopuszcza si korzystanie z indywidualnych ¢§ wody wykcznie do czasu
rozbudowy gminnej sieci wodagowej,

c) dopuszcza si zachowanie istniggych studni kopanych i ptytkich studni
wierconych jakazrodta wody dla celéw pogelkowych i gospodarczych,

d) niezalenie od zasilania z sieci wodagowej naley przewidzi€¢ na wypadek
awarii, zapewnienie ggtosci dostaw wody pitnej zérodet zasipczych dla
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ludnasci  cywilnej oraz wody do celéow przeciwparowych, zgodnie
Z przepisami ogdibnymi,
e) dopuszcza sirealizacg hydrantéw przeciwp@arowych;
6) w zakresieodprowadzaniasciekOw.

a) dopuszcza sibudowe, przebudow i rozbudow rozdzielczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) obowigzek odprowadzaniéciekdw do oczyszczalriciekdw poprzez zbiorgz
rozdzielcz siet kanalizacji sanitarnej,

c) dla budynkéw nie posiadgjych dostpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si
odprowadzaniesciekdw do szczelnych szamb, wgknie jako rozwjzanie
tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji,

d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalaiekow,

e) w przypadku sciekdw, ktore mog wplywat negatywnie na stan sieci
kanalizacyjnej naley je podczyci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej,

Z uwzgkdnieniem przepiséw oglonych;
7) w zakresieodprowadzania woéd opadowych i roztopowych

a) dopuszcza sibudowe, przebudow i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych
I roztopowych do gruntu,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowychsxi kanalizacij
sanitarnej;

8) w zakresiegospodarowania odpadamiustala s} zasad wskpnej segregacji
odpadow i usuwanie ich zgodnie z zasadami ptgyji na terenie gminy.
2. W zakresi&komunikacji ustala sj;
1) podstawowy uktad drogowy stanandrogi publiczne przylegte do terenu, zlokalizowane
poza granicami planu miejscowego;
2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, wiasnej dzialce
w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jestastycja w ilgci:
a) nie mniejszej M 2 miejsca postojowe na 50m2 powierzchriytbowe] ustug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe
b) nie mniejszej ni 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jedroroy lub
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej,
C) nie mniejszej i 1 miejsce postojowe na 50m2 powierzchriytbowe] ustug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodej,
d) nie mniejszej i 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jedronmy lub
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
e) nie wigcej niz 1 gara wolnostojcy na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,
f) nie mniejszej M 1 miejsce postojowe na 60m?2 powierzchaytbowej ustug nie
wymienionych w pkt 3;
3) w przypadkudczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt. 3, miejscafmpowe sumuy Sic.

89. Do czasu docelowego zagospodarowania terenow, asadach ok&onych w planie
miejscowym, dopuszcza ¢siutrzymanie istnigcego zagospodarowania zrealizowanego
w oparciu o wydane decyzje i pozwolenia.

810. W planie obowizuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajeopiat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wyséknl5% dla terentvIN/U .

811. W zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektéweatchitektury, tablic i urdzen
reklamowych oraz ogrodagich gabarytow i standardow jadaowych ustala st
1) zakaz lokalizacji tablic i ugdzen reklamowych o powierzchni reklamowej gkszej
niz 6 mz;
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2) zakaz lokalizacji tablic i ugdzen reklamowych na: obiektach maie] architektury
w tym na latarniach, na wdzeniach technicznych w tym: szafkach energetydznyc
telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych;

3) zakaz lokalizacji tablic i ugdzen reklamowych na dachach;

4) zakaz umieszczania ygej niz 2 sztuk tablic i urgdzen reklamowych na jednej wolno

stojcej kon

strukcji staagcej do jej zamocowania,

5) umieszczanie tablic i ugdzen reklamowych nie powodgge utrudni@ w komunikacji
kotowej, rowerowej i pieszej, ograniczania widoc&iona skrzyowaniach oraz
percepcji znakoéw i sygnatéw drogowych;

6) zakaz stosowania ogrodze prefabrykatow betonowych oraz ogrodlze wysokdgci

wigkszej ni

1,6m od strony drog oraz terendw publicznych.

ll. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§12.teren o symboltMN/U

przeznaczenie

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

przeznaczenie
podstawowe

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngstgj
2) zabudowa ustugowa.

przeznaczenie
uzupetniagce

1) garae i zabudowa gospodarcza;
2) zielen urzadzona wraz z infrastruktgirekreacyjm, mah architektus.

zasady ksztalttowania
zabudowy oraz
wskazniki
zagospodarowania
terenOw

1) lokalizacja nowych budynkow przy zachowaniu élarych na
rysunku planu linii zabudowy;
2)maksymalna wysokg zabudowy, nie wksza nz 10 m;

uzytkowym;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy nie ckgza ni 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie nsziaj nk 50%
powierzchni dziatki budowlanej przy czym co najnmnib0%

powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzadzory w SposoOl
zapewniajcy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe;
6) wskaniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 0,5;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potac80dio 45°;

niz 30 metrow z dopuszczeniem ogpstwa:
a) 0 nie wecej niz 10 %,
b) w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej przy pla do
zawracania,
9) funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 ima realizowa tacznie lub
samodzielnie w ramach jednej dziatki budowlanej;

minimalna powierzchni
nowo wydzielonych
dziatek budowlanych

3]
nie mniejsza i 1200 m?;

SposOb usytuowania

1) nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu budynkwynolegle Iub

obiektéw budowlanych

prostopadle do linii rozgraniczgej drogi, usytuowanej od stro

6

powierzchni terenu biologicznie czynnego musi S0

8) minimalna szeroki frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsz

3) liczba kondygnacji nie wksza nk 2, liczona wraz z poddaszem

a




w stosunku do drog i frontu dziatki budowlanej;
innych terenéw 2) kolory pokrycia dachow w odcieniach czerwieni,regei lub brizu;

publicznie dosipnych |3) pokrycie dachow: dachdéwk materiatem dachowko podobnym lub
oraz pokrycie dachéw materiatami naturalnymi.

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publigdnoraz drog wewgirznych.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KO NCOWE.

813. Traci moc uchwata Nr XIII/108/2003 Rady Gminy wvilie z dnia 3 grudnia 2003 r w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodanawanzestrzennego gminy lfawa
(Dz. Urz. Wojewodztwa Warmsko-Mazurskiego Nr 11 poz. 196 z dnia28 styczni@420
r.), na obszarze odym planem.

814. Wojt Gminy llawa przechowuje i udospnia do wgidu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

815.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy fawa.

§16.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DziéuonUrzedowym
Wojewddztwa Warnfisko-Mazurskiego.

Przewodniczcy

Rady Gminy ltawa



Zatacznik nr 2 do
Uchwaty nr ..............
Rady Gminy ltawa
zdnia ..o,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do gektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa w oblbie wsi Zabrowo.

Przewodniczcy
Rady Gminy ltawa



Zatacznik nr 3 do
Uchwaty nr .........
Rady Gminy ltawa
zdnia ...,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu in&struktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodawxania przestrzennego gminy ltawa
w obrebie wsi Zabrowo, ktore naleza do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach puibknych.

Przewodniczcy
Rady Gminy ltawa



