	
	
	
	










             I ł a w a, dnia  11 czerwca  2012 r.

Wykonawcy uczestniczący 

w przetargu 

Znak pisma: PŚP.271.07.2012
Dotyczy przetargu: „ZARZĄDZANIE MINI PRZYSTANIĄ ŻEGLARSKĄ W SIEMIANACH”

W związku z zapytaniem jednego z Wykonawców zgodnie z  art. 38 ust. 2  ustawy                   z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (Jednolity tekst: Dz.U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z późniejszymi zmianami),  Zamawiający poniżej przedstawia pytania Wykonawcy wraz  z odpowiedziami Zamawiającego:
Pytania:
1. Pkt II ppkt 2 pkt 4) (zadania operatora) Co zamawiający rozumie pod pojęciem „zapewnienie właściwej gospodarki ekonomiczno – finansowej”

2. Dotyczy PKT. II przedmiot zamówienia ppkt.2 pkt.1 oraz pkt.17) lit. a) Co zamawiający rozumie pod pojęciem „utrzymanie obiektu w stanie niezmienionym”. Zadaniem wykonawcy każdy obiekt w czasie eksploatacji ulega normalnemu zużyciu zatem stwierdzenie „utrzymanie obiektu w stanie niezmienionym” jest nie możliwe do zrealizowania przez wykonawcę. W taki wypadku wykonawca nie powinien udostępniać w ogóle obiektu, jeżeli ma on być zachowany w stanie niezmienionym. Wnioskujemy o wykreślenie lub zmianę przedmiotowych zapisów. 

3. Co zamawiający rozumie pod pojęciem „zapewnienie właściwej gospodarki energetycznej”. Czy wykonawca ma dokonywać wymiany żarówek na energooszczędne w trakcie realizacji zamówienia na własny koszt? Czy ma poszukiwać alternatywnych źródeł energii (zasilania obiektu), oraz czy zamawiający przewiduje dodatkowe wynagrodzenie za wprowadzenie nowych rozwiązań technologicznych do obiektu?

4. W związku z zapisem PKT II przedmiot zamówienia Zadania operatora ppkt.2 pkt1) prosimy o określenie zakresu „sezonu letniego” tj. podania miesięcy, które zamawiający uznaje za sezon letni oraz godzin w jakich ma wykonawca zapewnić dostęp do obiektu w tym sezonie. Ponadto prosimy o podanie godzin, w jakich ma wykonawca zapewnić dostęp do obiektu po „sezonie letnim”.  Ponadto wykonawca prosi o uszczegółowienie zakresu zadania wykonawcy po ‘sezonie letnim” Zgodnie z art. 29 ust.1 ustawy pzp przedmiot zamówienia opisuje się w sposób jednoznaczny i wyczerpujący, za pomocą dostatecznie dokładnych i zrozumiałych określeń. Bez określenia tych parametrów Wykonana nie może w sposób jednoznaczny określić m.in. ilości osób potrzebnych do obsługi obiektu, a tym samym ceny oferty.

5. Prosimy o wykreślenie zapisu „zapewnienie osiągania i monitorowania wskaźników projektu określonych we wniosku o dofinansowanie ze środków unii Europejskiej:-  liczba osób objętych selektywna zbiórką odpadów w wyniku realizacji projektu  -15000 osób”. Wykonawca nie jest stroną umowy o dofinansowanie nie zna wymogów ani parametrów, w jakich należy uzyskać wyżej przedstawiony wskaźnik. Ponadto przedmiotowy obiekt jest obiektem nowym, który po raz pierwszy zostanie oddany do eksploatacji i użytku, zatem nie posiadamy żadnych informacji odnośnie ilości osób korzystających z usług oferowanych przez nowy obiekt. Tym samy zobowiązanie wykonawcy do zapewnienia tego wskaźnika będzie oświadczeniem fałszywym, nie możliwym do zrealizowania, skutkującym odpowiedzialnością umowną (kary)oraz karną za składania fałszywych oświadczeń.

6. Dotyczy PKT II przedmiot zamówienia Zadania operatora ppkt.2 pkt15). Prosimy o wskazanie zakresu tj. szczegółowego określenia jakie czynności będą należały do wykonawcy w zakresie promocji obiektu. Zgodnie z art. 29 ust.1 ustawy pzp przedmiot zamówienia opisuje się w sposób jednoznaczny i wyczerpujący, za pomocą dostatecznie dokładnych i zrozumiałych określeń. Stwierdzenie „promocja obiekt – działania promocyjne wspólne z zamawiającym” stanowią naruszenie wyżej cytowanego przepisu. Reasumując prosimy o szczegółowe podanie zakresu działań promocyjnych. Po czyjej stronie, zamawiającego czy wykonawcy, będą koszty wykonywania działań promocyjnych. Czy wykonawca ma ująć je w cenie oferty?

7. Dotyczy PKT II przedmiot zamówienia Zadania operatora ppkt.2 pkt17) EKSPLOATACJA lit. e) co zamawiający rozumiem pod pojęciem „Operator nie ma prawa wykonywać żadnych prac budowlanych w celu przebudowy lub modernizacji obiektu” Czy wykonawca nie może dokonywać bieżących napraw obiektu, uszkodzeń powstałych na skutek użytkowania ? 

8. W związku z zapisem „Koszty ubezpieczenia mini przystani wraz z infrastrukturą towarzyszącą ponosi Gmina Iława” prosimy o wyjaśnienie, od jakich ryzyk ubezpiecza zamawiający obiekt? Udzielenie przedmiotowej informacji jest niezbędne do dokonania wyceny kosztów ubezpieczenia związanych z realizacją umowy.

9. Dotyczy PKT II przedmiot zamówienia Zadania operatora ppkt.2 pkt. 14) co zamawiający rozumie pod pojęciem „Opracowanie programu planowanych działań w obiekcie w zakresie edukacji ekologicznej – minimum jeden w okresie sezonu letniego oraz minimum 4 w pozostałym okresie roku” Czy zamawiający oczekuje opracowania jednego plany zawierające 5 szkoleń czy też 5 odrębnych planów szkoleń? Ponadto w odniesieniu do zapisu SIWZ PKT II przedmiot zamówienia Zadania operatora ppkt.2 pkt. 6) wnioskujemy o zmianę przedmiotowego zapisu na następujący:  „Opracowanie programu planowanych działań w obiekcie w zakresie edukacji ekologicznej – minimum 4 szkolenia w okresie sezonu letniego oraz minimum 1 w pozostałym okresie roku” W okresie po „sezonie letnim” organizacja jednego szkolenia spowoduje obniżenie kosztów ogrzewania obiektu. Po czyjej stronie, zamawiającego czy wykonawcy, będą koszty realizacji szkoleń. Czy wykonawca ma ująć je w cenie oferty?

10. Prosimy o zmianę zapisu SIWZ w pkt. III ppkt.2 pkt .2.2 na następujący „Wykonawca w okresie ostatnich 3 lat, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy, w tym okresie, wykonał lub wykonuje z należytą starannością usługę polegającą na prowadzeniu gospodarki odpadami w okresie jednego roku”. Wykonawcy prowadzący działalność gospodarczą w zakresie gospodarki odpadami posiadają umowy wieloletnie nie zakończone w związku z tym określenie warunku tylko w zakresie wykonanych umów stanowi naruszenie zasady równego traktowania wykonawców i uczciwej konkurencji. 

11.  W nawiązaniu do pytań nr 1-9 prosimy o dokonanie odpowiedniej modyfikacji wzoru umowy stanowiącego załącznik do SIWZ.

12. Dotyczy §6 ust.4 oraz §7 ust.4 pkt.4) wzoru umowy – prosimy o określenie kto pokrywa koszty związane z ewentualną zmianą stawką podatku VAT? Wnioskujemy o wprowadzenie następującego zapisu: „w przypadku urzędowej zmiany stawki VAT strony zobowiązują się do zawarcia aneksu do umowy regulującego wysokość VAT z tym, że koszt wzrost stawki VAT pokrywają w równych proporcjach (po 50%) Wykonawca i Zamawiający”

13.  Prosimy o modyfikację załącznika nr 5 w kol. 6 poprzez wykreślenie zapisu: „Posiadane uprawnienia (techniczne do kierowania robotami budowlanymi) Nr upr.; data wydania”. Przypominamy, że przedmiotem zamówienia nie są roboty budowlane a usługa zarządzania. Jednocześnie wykonawca informuje, że zamawiający błędnie określił w ogłoszeniu sekcja II  1.2) ogłoszenia o zamówieniu, iż przedmiotem zamówienia są roboty budowlane. 

14. Dotyczy warunku przedstawienia opłaconej polisy ubezpieczeniowej, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzający, że wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia, prosimy o podanie minimalnej kwoty ubezpieczenia na jaką wykonawca musi posiadać polisę oraz czy kwota ta ma dotyczyć jednego czy wszystkich zdarzeń. Brak podania minimalnej kwoty ubezpieczenia spowoduje złożeni ofert nieporównywalnych, gdyż każdy z wykonawców ubezpieczy sie na inna kwotę, co ma wpływ na cenę oferty. 
15. Do zapisu w SIWZ w III punkty 1 i 4 – Warunki udziału w postępowaniu oraz opis sposobu dokonania oceny spełnienia tych warunków. Warunki udziału w postepowaniu – W przetargu mogą wziąć udział Wykonawcy, którzy spełniają warunki dotyczące: 
1) Posiadania uprawnień do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli przepisy prawa nakładają obowiązek posiadania takich uprawnień; 
oraz 

4) Sytuacji ekonomicznej i finansowej
W związku z niejasnym zapisem proszę Zamawiającego o wyjaśnienie czy będzie wymagał aby Wykonawca lub jego pracownicy posiadali licencję zawodową Zarządcy Nieruchomościami jako warunek konieczny do udziału w przetargu oraz na jakiej podstawie będzie dokonywał oceny sytuacji ekonomicznej i finansowej Wykonawcy. 

16.  W związku z różnymi zapisami dotyczącymi dokonywania zapłaty na rzecz Wykonawcy. W zapisie SIWZ IX istotne postanowienia umowy punkt 1,                      a przedstawioną propozycją umowy która będzie obowiązywała strony jaki zapis jest właściwy. Rozbieżność dotyczy załącznika Nr 6 do SIWZ paragraf 6 punkt 2. 
17. W związku z zapisami ogłoszenia: Zarządzanie mini przystanią żeglarską w Siemianach. Nr ogłoszenia 191166-2012; data zamieszczenia:06.06.2012 OGŁOSZENIE O ZAMÓWIENIU – roboty budowlane 

Zamawiający zgodnie z zapisami ogłoszenia w sekcji II w przedmiocie zamówienia w zapisie II.1.2) Rodzaj zamówienia zamawia roboty budowlane. 

W związku z tym proszę o wyjaśnienie dlaczego termin dokonanego ogłoszenia jest niezgodny z zapisami Ustawy Prawo Zamówień Publicznych. 

Art. 43. 1. Jeżeli wartość zamówienia jest mniejszy niż kwoty określone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8, zamawiający wyznacza termin składania ofert z uwzględnieniem czasu niezbędnego do przygotowania i złożenia oferty, z tym że w przypadku dostaw lub usług termin ten nie może być krótszy niż 7 dni od dnia zamieszczenia ogłoszenia o zamówieniu w Biuletynie Zamówień Publicznych, a w przypadku robót budowlanych – nie krótszy niż 14 dni.  

Odpowiedzi:
Ad. 1. 

„Zapewnienie właściwej gospodarki ekonomiczno – finansowej” – Zamawiający pod tym pojęciem rozumie prowadzenie rzetelnej księgowości zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych oraz w sposób oszczędny i racjonalny, nie generujący zbędnych kosztów.
Ad. 2 . 

„Utrzymanie obiektu w stanie niezmienionym” – Zamawiający rozumie przez to utrzymanie obiektu bez dokonywania zmiany przeznaczenia obiektu oraz bez dokonania zmian architektoniczno – konstrukcyjnych obiektu.
Ad.3.

„Zapewnienie właściwej gospodarki energetycznej” – Zamawiający pod tym pojęciem rozumie oszczędne i racjonalne gospodarowanie energią elektryczną w budynku mini przystani i obiektach przynależnych (koszt wymiany żarówek pokrywa Operator). 
Ad. 4.

Zamawiający pod pojęciem „sezon letni” rozumie (przyjmując taka definicję na potrzeby tego przetargu) okres od początku maja  do końca sierpnia W „sezonie letnim” obiekt ma być dostępny w godz. 7:00 – 22:00, za wyjątkiem miesiąca maja i pierwszej połowy czerwca obiekt będzie użytkowany w godz. od 8:00 do godz. 18:00,  natomiast w pozostałych miesiącach roku  w godz. 8:00 do 15:00 od poniedziałku do piątku. Zakres funkcjonowania obiektu po  tak pojmowanym „sezonie letnim” obejmuje organizowanie zajęć oraz szkoleń                  o tematyce ekologicznej, jak również organizowanie wystaw i korzystanie z wieży obserwacyjnej i inne. 

Ad. 5

„Zapewnienie osiągania i monitorowania wskaźników projektu” jest zadaniem Zamawiającego. W celu prawidłowego monitorowania wskaźników przez Zamawiającego, Operator mini przystani  powinien prowadzić rzetelną ewidencję użytkowników obiektu – liczba osób objętych selektywną zbiórką odpadów -  i o to chodzi Zamawiającemu. 

Ad. 6. 

Promocja projektu jest po stronie Zamawiającego, jest wykonana jedna tablica informacyjna oraz będzie wykonana tablica pamiątkowa. Określenie „promocja projektu” dotyczy działań promujących obiekt czyli ustnego informowania użytkowników o finansowaniu budowy przez Unię Europejską, szczególnie w trakcie prowadzonych zajęć i szkoleń z zakresu ekologii. Wykonawca nie ujmuje w koszcie oferty działań promocyjnych.
Ad. 7

Pojęcie „Operator nie ma prawa wykonywać żadnych prac budowlanych w celu przebudowy lub modernizacji obiektu” oznacza w rozumieniu Zamawiającego to  że nie może Wykonawca  zmieniać architektury budynków, konstrukcji, rozbudowy obiektu, zmiany użytkowania obiektu. Obowiązkiem Wykonawcy jest dokonywanie bieżących napraw obiektu oraz likwidacji uszkodzeń powstałych na skutek użytkowania.

Ad. 8

Koszty ubezpieczenia mini przystani wraz z infrastrukturą towarzyszącą będzie ponosiła  Gmina Iława ubezpieczając w/w obiekt od niżej wymienionych ryzyk:
1. ognia i innych zdarzeń losowych,

2. kradzieży z włamaniem i rabunku,

3. przedmiotów szklanych od stłuczenia,

4. sprzętu elektronicznego,

Ad. 9.

„Opracowanie programu planowanych działań w pomieszczeniach obiektu mini przystani żeglarskiej w zakresie edukacji ekologicznej: Zamawiający oczekuje od Wykonawcy podania ogólnej tematyki planowanych szkoleń dotyczących edukacji ekologicznej oraz urządzenia w jednym z pomieszczeń wystawy o tematyce ekologicznej.
Zamawiający ustala zorganizowanie 5 szkoleń w ciągu roku w dowolnym okresie roku.
Ad. 10.

Wykonawca w okresie ostatnich 3 lat, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy, w tym okresie wykonał lub wykonuje z należytą starannością przez okres jednego roku usługę polegającą na prowadzeniu gospodarki odpadami.
Ad. 11.

Dokonano zmian we wzorze umowy w części dot. pytań od 1 do 9.
Ad. 12.
Koszty związane ze wzrostem  stawki podatku VAT pokrywa Zamawiający. 
Ad. 13.
Dokonano zmian w załączniku Nr 5 w kol. 6 – zmodyfikowany dokument przedstawiamy                w załączeniu.

Ad. 14.
Przedstawienie opłaconej polisy ubezpieczeniowej, a w przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzającego, że Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia na kwotę w wysokości 200.000,00 zł. od wszystkich zdarzeń. 
Ad. 15.
Zamawiający nie wymaga posiadania uprawnień i licencji zawodowych w dziedzinie gospodarowania nieruchomościami.

Warunek dot. sytuacji ekonomicznej i finansowej będzie spełniony na podstawie załączonej polisy ubezpieczeniowej zgodnie z zapisem SIWZ pkt. III.7.12).

Ad. 16.

Ustala się termin zapłaty – 14 dni od złożenia faktury.
Ad. 17.
Zamawiający dokonuje zmiany ogłoszenia o zamówieniu. Przedmiotem zamówienia jest usługa. 

W związku z modyfikacją SIWZ Zamawiający przedłuża termin składania ofert do dnia                  20 czerwca 2012 r. godz. 10:00.
Z poważaniem
UWAGA!

Fakt otrzymania niniejszego pisma należy niezwłocznie potwierdzić faksem  poprzez odesłanie pierwszej strony tego pisma z adnotacją: „otrzymano dnia …………… o godz.………… , czytelnych stron …….………”  wraz z podpisem osoby potwierdzającej. 
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