
 

 
OPIS TECHNICZNY 

 
do projektu architektoniczno-budowlanego przebudowy budynku socjalnego 

położonego na działce nr 69/2 w m. Mątyki, gm. Iława 
 

 
1.0.Dane ogólne 
1.1.Obiekt :   budynek socjalny 
1.2.Adres :  dz nr 69/2 Mątyki, gm. Iława 
1.3.Inwestor :   Gmina Iława 
                        ul. Andersa 2A, 14-200 Iława 
 
 
2.0. Podstawa opracowania 

1.1.  Zlecenie inwestora 
1.2.  Wizja lokalna i pomiary własne 
1.3.  Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
1.4.  Aktualne przepisy i normy techniczne 
1.5.  Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia               

30 grudnia 1994 r.  w sprawie szczegółowego  zakresu  i formy  projektu 
budowlanego (Dz.U. Nr 140 z 1998 r. poz. 906) 

1.6.  Rozporządzenie  Ministra Infrastruktury z  dnia 12  kwietnia 2002 r                     
w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie (Dz.U. Nr  75. poz.690) 

1.7.  Ustawa z dnia 07.07.1994 - Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r., nr 243 poz. 
1623 z późn. zm.) 

 
 
3.0. Opis stanu istniejącego 

Budynek socjalny położony jest w Mątykach, gm. Iława leżącej na terenie na 
którym występuje plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Iława.  
Teren działki uzbrojony jest w sieć wodociągową, kanalizacyjną, energetyczną 
oraz telekomunikacyjną.  
Działka zabudowana jest budynkiem jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym  
z dachem jednospadowym.  
 
 
3.1. Stan zachowania materiałów i elementów konstrukcyjnych  budynku 

 Stan ogólny budynku - budynek użytkowany. 

 Stan techniczny materiałów i elementów konstrukcyjnych określona jako 
dobry. 

 Dach – nie stwierdzono przeciekania i zalewanie pokrycia dachu. 

 Stropodach - wszystkie elementy w dobrym stanie technicznym, nie 
stwierdzono zarysowań, ani nadmiernych ugięć. 

 Nadproża – w dobrym stanie technicznym, nie stwierdzono zarysowań, 
ani nadmiernych ugięć. 

 Ściany nadziemne – bez żadnych uszkodzeń, zarysowań czy odkształceń. 

 Ściany wewnętrzne – bez żadnych uszkodzeń, zarysowań czy odkształceń. 

 Ściany fundamentowe – bez żadnych uszkodzeń, zarysowań czy 
odkształceń. 

 Fundamenty wykonano z zachowaniem głębokości posadowienia poniżej 
przemarzania gruntu, co stwierdzono w wykonanej odkrywce fundamentu. 
Nie stwierdzono zarysowań i pęknięć. 



  

 
Przebudowa budynku socjalnego położonego na działce nr 69/2 w Mątykach 
nie zagraża parametrom użytkowym i technicznym istniejącego obiektu 

budowlanego. 
 
 
4.0. Opis przebudowy 
4.1. Opis projektowanej przebudowy 

Przedmiotem opracowania jest przebudowa budynku socjalnego. 
W ramach projektu układ funkcjonalny wewnątrz istniejącego budynku ulegnie 
znaczącym zmianom. Obecnie budynek dzieli się na trzy lokale socjalne 
(składające się tylko pokoi oraz sypialni) oraz części wspólnej (w skład, której 
wchodzą kuchnia, łazienka, wc, komunikacja oraz wiatrołap). Celem przebudowy 
jest wydzielenie z części wspólnej pomieszczeń i scalenie ich odpowiednio 
 do ww lokali socjalnych, w taki sposób aby lokale stały się lokalami 
samodzielnymi.  
Projekt zakłada ingerencję w konstrukcję budynku poprzez wykonanie nadproży  
w miejscach nowych otworów drzwiowych. 
 
 
4.2. Program użytkowy budynku 
4.2.1. Parametry budynku przed przebudową 

 powierzchnia zabudowy                   -  184,03 m2 

 powierzchnia użytkowa                    -  141,50 m2 
w tym 

lokal nr 1     -  36,62 m2 

lokal nr 2     -  34,92 m2 
lokal nr 3     -  14, 25 m2 

 część wspólna    -  55,64 m2 

 kubatura     -  647,52 m2 

 wysokość kalenicy    -  3,37m-4,33m 

 kąt nachylenia połaci dachowych  -  3° 

 liczba kondygnacji    -  1 
 
4.2.2. Parametry budynku po przebudowie 
 

 powierzchnia zabudowy                   -  184,03 m2 

 powierzchnia użytkowa                    -  141,50 m2 
w tym 

lokal nr 1     -  52,39 m2 

lokal nr 2     -  51,17 m2 
lokal nr 3     -  37,94 m2 

 kubatura     -  647,52 m2 

 wysokość kalenicy    -  3,37m-4,33m 

 kąt nachylenia połaci dachowych  -  3° 

 liczba kondygnacji    -  1 
 
 
4.3. Projektowane rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe 

4.3.1. Ściany działowe 

Ściany działowe jednowarstwowe z bloczków wapienno-piaskowych typu SILKA 
M-12 grubości 12 cm otynkowanych po obydwu stronach. 



  

Nadproża na ścianach działowych wylewane z betonu B20 i prętów zbrojeniowych 
4xfi12 i strzemionach fi6 co 20 cm. 
Nadproża na ścianach nośnych zew. i wew.  z dwuteownika 3xHEA 120. 
 
4.3.2. Stolarka  

Stolarka okienna – bez zmian 
Stolarka drzwiowa częściowo bez zmian, a projektowana z PCV indywidualna o 
współczynniku przenikania ciepła K < 2,0 W/m2K 
Izolacyjność akustyczna minimum Rwmin=27 dB.  
Drzwi do łazienek z otworami w dolnej części o sum. przekroju min. 0,022 m2. 
 
4.2.3. Roboty wykończeniowe 

Wnętrze budynku wykańczać z zachowaniem zaprojektowanego wymiarowania 
pomieszczeń oraz innych elementów budynku objętych przepisami prawa 
budowlanego.  
Ściany wewnętrzne budynku otynkować lub obłożyć płytami g-k ognioodpornymi, 
w łazience i w.c. – płytami wodoodpornymi i płytkami ceramicznymi do wysokości 
min. 2 m. W części kuchennej - okładziny ścian, w pasach roboczych między 
szafkami również obłożyć płytkami ceramicznymi.  
Kształtki wentylacyjne w budynku należy otynkować lub obłożyć płytami gipsowo-
kartonowymi ognioodpornymi. 
Podłogi pomieszczeń w zależności od przeznaczenia – panele podłogowe lub 
płytki ceramiczne zgodnie z wymaganiami inwestora.  
 
4.3.4. Wentylacja  

W łazience i w kuchni zapewniona zostanie wentylacja grawitacyjna w oparciu  
o kanały systemów kominowych schiedel.  
Częściowo kanały wentylacyjne zostaną wykorzystane z istniejących kominów. 
 
4.3.5. Instalacje 

Projektuje się instalacje elektryczne oraz wod-kan - zgodnie z projektami 
branżowymi. 
Ogrzewanie z ist. pieców kaflowych i częściowo dogrzewanie z grzejników 
elektrycznych. 
 
 
5.0. Charakterystyka energetyczna  

W ramach projektowanej przebudowy charakterystyka energetyczna budynku nie 
ulegnie zmianie. 
 
 
6.0. Forma architektoniczna 

Projekt przewiduje ingerencję w formę architektoniczną budynku jedynie poprzez 
zamurowanie jednego otworu okiennego (elewacja północno-zachodnia) oraz 
wykonanie dwóch otworów drzwiowych do poszczególnych lokali (elewacja 
północno-wschodnia i południowo-zachodnia). Pozostałe elementy 
architektoniczne nie ulegną zmianie. 
 

 

 



  

7.0. Bezpieczeństwo i ochrona zdrowia 

Zgodnie z art. 20 ust.1 pkt 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane  
(tj. Dz.U. z 2003r. Nr 207 poz. 2016) do podstawowych obowiązków projektanta 
należy sporządzenie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia  
ze względu na specyfikę projektowanego obiektu budowlanego, uwzględnianej  
w planie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

1. W zakres robót całego zamierzenia budowlanego wchodzi przebudowa 
budynku socjalnego. 
Podczas realizacji robót budowlanych należy zwrócić uwagę na prace 
budowlane, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa  
i zdrowia ludzi. 

2. Podczas realizacji robót budowlanych należy zwrócić uwagę na prace 
budowlane, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia 
ludzi, takie jak: 

 roboty przy których wykonaniu występuje ryzyko upadku  
z   wysokości. 

3. Przed przystąpieniem do robót szczególnie niebezpiecznych, należy 
przeprowadzi instruktaż pracowników. 

 
 
8.0. Warunki ochrony przeciwpożarowej 

Zgodnie z RMI budynek zaliczony: 
- kategoria zagrożenia ludzi ZL IV 
- klasa odporności pożarowej E  
  
Wszystkie materiały użyte do przebudowy przedmiotowego budynku powinny być 
niepalne. 
 
 
9.0. Uwagi  końcowe                           

Obliczenia do projektu „Przebudowa budynku socjalnego położonego na działce  
nr 69/2 w miejscowości Mątyki, gm. Iława”, znajdują się w egzemplarzu 
archiwalnym. 
Wszystkie roboty budowlane realizować zgodnie z projektem budowlanym 
pod nadzorem osoby posiadającej odpowiednie kwalifikacje zawodowe po 
uprzednim otrzymaniu pozwolenia na budowę.  
Materiały budowlane oraz elementy prefabrykowane winny odpowiadać atestom 
technicznym oraz ustaleniom odnośnym norm. 
 
          

 
Opracował: 

 
 
 
 
 
 


