UCHWALA NR XL1V/374/2018
RADY GMINY ILAWA

z dnia 23 lutego 2018 1.

w sprawie ustalenia '"Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Itawa"'.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminny (jednolity tekst: Dz.U. z2017r. poz. 1875 zpdézn. zm.) wzwiazku zart. 4, art. 21 ust. 1 pkt2)
iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z pézn. zmianami) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy [tawa”,
ktorych tres¢ stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXI1/291/2005 Rady Gminy Itawa z dnia 9 wrzes$nia 2005 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Itawa.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy [tawa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XLI1V/374/2018
Rady Gminy Ifawa z dnia 23 lutego 2018 roku.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ILAWA

Rozdzial 1.

Postanowienia ogolne
§1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy [fawa cztonkom wspdlnoty samorzagdowe;.
§2. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r.poz. 1610 z
pozn. zmianami),
2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Itawa,
3) Wojta — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Itawa,
4) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Itawa,
5) Mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wilasno$é gminy albo
gminnych osob prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem gminy, jednostek organizacyjnych
gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow,
6) lokalu socjalnym- nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i
stan techniczny, ktoérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego najemcy nie
moze byé¢ mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal
ten moze by¢ o obnizonym standardzie,
7) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajace si¢ do zamieszkania,
posiadajace dostep do zrodia zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaly si¢ poza
budynkiem, o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwos$¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane
oraz zapewniajgce mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkéw, zapewniajace co najmniej 5
m? powierzchni mieszkalnej na jedna osobe i w miare moznosci znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane,
8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach o
dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 2.

Wysoko$¢ dochodu rodziny uzasadniajacego oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego oraz inne kryterium, ktore nalezy spelni¢ przy ubieganiu si¢ o przydzial mieszkania z
zasobow gminy.

§3. 1. Na liscie przydziatu lokali mieszkalnych moga by¢ umieszczone osoby, ktorych dochdd brutto w okresie

3 miesigecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, na jednego cztonka gospodarstwa domowego, nie

przekroczyt 170% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 120% najnizszej emerytury w
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gospodarstwie wieloosobowym oraz nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu i nie zamieszkuja w
charakterze cztonka rodziny z osobg ktora posiada tytut prawny do innego lokalu (matzonek/matzonka).
2. Na liscie lokali socjalnych moga by¢ umieszczone osoby, ktorych dochdod brutto w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku, na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekroczyt 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50% emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Na li$cie zamian mogg znajdowaé si¢ osoby, ktore chca poprawi¢ swoja sytuacje mieszkaniowa badz tez
osoby, ktore nie radzg sobie finansowo i chca si¢ zamieni¢ na mieszkanie o nizszych kosztach utrzymania.
4. Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wyltacznie osoba, ktorej dotychczasowy lokal zostal uznany za
niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, badz rozbioérki z uwagi na
zly stan techniczny, albo utracita lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;.
5. Ustalajac dochdd, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, liczy¢ nalezy dochody brutto ustalone na podstawie ustawy o
dodatkach mieszkaniowych, uzyskiwanych przez wnioskodawce i czlonkow jego rodziny wspolnie z nim
zamieszkatych.
6. Osoby ubiegajace si¢ o przydzial mieszkania z Gminy nie moga posiada¢ na warunkach prawa wilasnosci
tytutu prawnego do innej nieruchomos$ci (mieszkania). W przypadku matzonkéw prawo wilasnosci do innej
nieruchomosci (mieszkania) nie moze przystugiwac¢ zadnemu z nich.
7. Zapisy ust. 1-4 dotycza osob, ktore zamieszkuja na terenie gminy Itawa, badz ostatnie zameldowanie state
posiadaty na terenie gminy Itawa.

Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 4. Do poprawy warunkéw mieszkaniowych mogg by¢ kwalifikowani wnioskodawcy, ktorzy:
1) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, w ktérych powierzchnia mieszkalna nie przekracza:
a) 5 m2/osobe — w rodzinie dwu i wigcej osobowej,
b) 10 m2/osobg — w rodzinie jednoosobowej,
2) zamieszkuja w budynkach, w ktorych:
a) brak jest instalacji kanalizacyjnej,
b) w.c. znajduje si¢ poza budynkiem mieszkalnym,
¢) w.c. znajduje si¢ w budynku mieszkalnym i uzytkowany jest przez kilka rodzin,
d) zajmowany przez wnioskodawce lokal nie posiada kuchni.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§5. 1.Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony przyshuguje rodzinom,
ktore:
1) zamieszkujg w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, badz tez utracity lokal mieszkalny na skutek kleski
zywiolowej, katastrofy budowlanej lub innych zdarzen losowych,
2) sa osobami narodowosci polskiej zamieszkalymi poza granicami kraju i zostaly zaproszone przez Radg

Gminy Itawa do przyjazdu na pobyt staty,
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3) opuscity dom dziecka, inng placéwke opickunczo — wychowawcza lub rodzing zastepcza o ile przed
przyjeciem do taki domoéw lub placéwek byly zameldowane na pobyt staly na terenie gminy Itawa, a ich
sytuacja rodzinna nie pozwala na powrot do lokalu mieszkalnego, w ktérym posiadaty zameldowanie state,
4) sa umieszczone na liscie lokali mieszkalnych ustalonej przez Komisj¢ Mieszkaniowa
5) osobom bezdomnym, ktérych ostatnie miejsce stalego zameldowania znajdowato si¢ na terenie gminy Itawa,
2. Na liscie przydziatu mieszkan moga by¢ umieszczeni wnioskodawcy spetniajacy warunki okreslone w § 3
ust. 1,61 7.
3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru,
2) sa umieszczone na liscie lokali socjalnych ustalonej przez Komisje Mieszkaniows (dotyczy to w
szczegblnosci 0sob, ktdre na mocy prawomocnych wyrokow sadowych uzyskaty prawo do lokali socjalnych),
3) sg osobami bezdomnymi,
4) pozostaja w lokalu opuszczonym przez najemce.
4. W szczegdlnych przypadkach Wojt lub osoba przez niego upowazniona, po zasiegnigciu opinii Komisji
Mieszkaniowej moze zastosowaé zasady pierwszenstwa w zawarciu umowy najmu na lokal mieszkalny, w
takich sytuacjach jak:
1) cigzka choroba cztonkow rodziny,
2) niepetlnosprawno$¢ umystowa,
3) notoryczne konflikty sasiedzkie,
4) pozbawione zostaty lokalu mieszkalnego na terenie gminy Itawa w skutek kleski zywiotowej, katastrofy
budowlanej lub pozaru,
5) oraz inne przestanki uznane za wazne spolecznie.
5. Sposrod osob spetniajacych warunki okreslone w § 3 ust.1, 2, 3 w szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢ osoby
samotnie wychowujace dzieci, rencistOw i1 emerytow, a takze rodziny wielodzietne liczace co najmniej troje
dzieci.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§6. 1. Wdrozenie systemu zamiany mieszkan ma na celu:

1) likwidowanie dysproporcji pomigdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobow komunalnych, ilo$cig 0s6b w nich zamieszkujacych, a dochodami ich gospodarstw domowych i
mozliwos$ciami biezacego regulowania optat, zwigzanych z najmem lokalu (czynsz i $wiadczenia),

2) poprawe warunkow mieszkaniowych lokatorow zasobéw komunalnych,

3) zmniejszenie liczby dtuznikdéw i 0sdb oczekujacych na lokale socjalne,

4) prywatyzacj¢ zasobow komunalnych.

2. Osoby zamieszkujgce w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, moga dokonywac
zamiany na inny lokal nalezacy do tego samego zasobu, pod warunkiem uzyskania zgody przez wiasciciela, tj.

Gminy [fawa.

Id: 76106F4F-7896-4885-9E2B-B100D6605F2C. Podpisany Strona 4



3. Wojt przed dokonaniem zamiany moze wyrazi¢ zgode na zamiane bez uzyskania opinii Komisji
Mieszkaniowej, gdy:

1) nie wystepuje zadluzenie w ptatnosci czynszu i innych nalezno$ci zwigzanych z uzywaniem lokalu, za$
zamiana jest dokonywana o wyzszym standardzie i drozszym w utrzymaniu,

2) w przypadku wystepowania zalegtosci w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych mozna dokona¢ zamiany
mieszkan na lokal tanszy w kosztach utrzymania.

4. Jezeli w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego czlonka rodziny zamieniajacej
si¢ bedzie mniejsza niz 5 m? lub wystepowaé bedzie zadtuzenie w optatach czynszowych, to wnioski takie
bedzie rozpatrywa¢ Komisja Mieszkaniowa, okreslajac sposob sptaty zadtuzenia wnioskodawcy, ktory wyrazi
zgode na dobrowolng zamiane.

5. Osoby dokonujace zamian zobowigzane sa do wykonywania wszelkich prac remontowych na wilasny koszt.
Gmina nie bedzie partycypowala w kosztach remontu.

6. W przypadku zamiany pomigdzy osobami zajmujacymi lokale mieszkalne bedace wiasnoscia dwoch roznych
gmin, przed dokonaniem zamiany nalezy dostarczy¢ wstgpna zgode innej gminy na dokonanie zamiany.

7. Jezeli lokal posiadajacy wspodlny korytarz z innym lokalem zostaje zwolniony, gmina moze przeznaczy¢ go
najemcy, ktory spetnia jeden z warunkow:

1) zajmuje lokal posiadajacy wspdlny korytarz z lokalem zwolnionym,

2) na biezaco reguluje naleznosci z tytutu najmu,

3) powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego cztonka rodziny najemcy jest mniejsza niz 7 m=2.

8. Jezeli o powigkszenie ubiega si¢ wigcej niz jedna osoba, wowczas pierwszenstwo W otrzymaniu lokalu
posiadaja osoby spelniajace warunki okreslone w ust. 7.

9. Postanowienia ust. 7 nie dotycza najemcow lokali socjalnych.

10. Zamiany mieszkan moga by¢ dokonywane bez koniecznosci znajdowania si¢ na liScie zamian lokali.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§7. 1. Lokale tworzace zaséb gminy mogg by¢ oddawane w najem jedynie osobom spelniajagcym kryteria
okreslone w § 3, a w pierwszej kolejnosci z rodzinami, o ktérych mowa w § 4.

2. Wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego i socjalnego ztozone do 30 kwietnia danego roku, rozpatrywane sa
przez Komisj¢ Mieszkaniowa w III kwartale danego roku w celu umieszczenia na liScie od miesigca X. O
mozliwosci rozpatrzenia wnioskow ztozonych po ww. terminie decyduje Komisja. W roku 2018 wnioski o
przydziat lokalu mieszkalnego i socjalnego beda sktadane do 31 maja.

3. llo$¢ rodzin umieszczonych na listach mieszkaniowych w danym roku ustala¢ bedzie Komisja Mieszkaniowa
w III kwartale roku, w ktérym rozpatrywane sg wnioski. Listy mieszkaniowe powinny powsta¢ w terminie nie

p6zniej niz do 31 pazdziernika tego samego roku.
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4. Przed ustaleniem list mieszkaniowych na dany rok Komisja Mieszkaniowa ustala projekty tych list
sporzadzone po przeprowadzeniu wizji lokalnych u wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny oraz
rozmow z osobami ubiegajacymi si¢ o lokal socjalny.

5. Projekty list mieszkaniowych wywieszone beda do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy w [tawie na okres 14 dni. Ostateczne listy sporzadza si¢ po rozpatrzeniu odwotan wniesionych w
terminie i wywiesza do publicznej wiadomosci.

6. Warunki mieszkaniowe i dochodowe osob zakwalifikowanych do najmu lokalu bedg ponownie
weryfikowane przed zawarciem umowy najmu, o ile osoba nie spetnia kryteriow, na podstawie ktorych zostata
zakwalifikowana do przyznania lokalu z zasobu gminy, zostaje skreslona z listy, o ktérej mowa w ust. 2.

7. Kolejno$¢ umieszczenia osob/rodzin na liscie przydzialu mieszkan, lokali socjalnych i zamian bedzie
alfabetyczna.

8. Wojt przyjmuje do realizacji listg¢ mieszkaniowa ustalong przez Komisje Mieszkaniows.

9. Komisja Mieszkaniowa ustalajac liste lokali socjalnych i lokali mieszkalnych oddawanych w najem na czas
nieoznaczony, bierze pod uwage:

1) liczbe o0s6b oczekujacych na przydzial lokalu socjalnego w zwiazku z prawomocnym wyrokiem
eksmisyjnym, na mocy ktérych nabyty prawo do lokalu socjalnego,

2) okolicznosci, czy osoba ubiegajaca si¢ o lokal komunalny uzyskata taki lokal w ostatnich pigciu latach. W
przypadku krotszego terminu, wniosek taki powinien by¢ rozpatrywany po zaspokojeniu potrzeb osob
ubiegajacych si¢ o lokal komunalny po raz pierwszy.

10. Osoba umieszczona na liscie mieszkaniowej, z ktora nie nawigzano umowy najmu do konca pazdziernika,
nie ma pierwszenstwa do umieszczenia jej na liscie po nowej weryfikacji. Osoba ta bedzie podlegata ponownej
weryfikacji na ogélnych zasadach.

11. W przypadku, gdy osoba umieszczona na liScie mieszkaniowej dwukrotnie nie wyrazi zgody na wynajecie
zaproponowanego jej lokalu bez uzasadnienia, to Komisja Mieszkaniowa jest uprawniona do skreslenia tej
osoby z listy mieszkaniowej.

12. W przypadku wskazania przez gming lokalu mieszkalnego osobie znajdujacej si¢ na liscie przydziatu
mieszkan, gmina jest zobowigzana przygotowaé lokal do stanu uzywalnos$ci zgodnie z ustawa.

13. Nalezy dazy¢ do tego, aby poprzez modernizacj¢ niesamodzielnych lokali mieszkalnych tworzy¢
samodzielne lokale mieszkalne w szczegdlnosci w przypadkach, gdy dany lokal, ktory ma by¢ objety
modernizacjg byl wczes$niej lokalem samodzielnym.

14. W miare mozliwosci i uzasadnionych potrzeb winno si¢ dokonywa¢ przebudowy lokali mieszkalnych,
poprzez zwigkszenie lub zmniejszenie ich powierzchni uzytkowej, o ile nie naruszy to praw osob trzecich.

15. Mieszkaniowy zas6b Gminy Itawa mozna zwiekszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne, na koszt
wlasny, po uzyskaniu zgody wspotwlascicieli, adaptacji niewykorzystanych strychow, suszarni, pralni i innych
pomieszczen wchodzacych w sktad juz istniejagcych lokali mieszkalnych lub uzytkowych, usytuowanych w
obiektach stanowigcych wilasnos¢ Gminy Itawa, w celu wybudowania Iub powigkszenia zajmowanego
mieszkania zgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym.

16. Lokale socjalne wynajmowane beda wedtug nastgpujacych zasad:
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1) umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na czas oznaczony do 1 roku.
2) umowg¢ najmu na lokal socjalny, w okresie zwigzania stron ta3 umowa, mozna przedtuzy¢ na nast¢pny roczny
okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.
3) osoba ubiegajaca si¢ o przedluzenie obowigzujacej strony umowy najmu lokalu socjalnego nie moze
posiada¢ zadtuzenia w optatach czynszowych.
17. W sytuacji, gdy osoba ubiegajaca si¢ o przedtuzenie obowigzujacej umowy najmu lokalu socjalnego
posiada zadluzenie w wysokos$ci nie przekraczajacej rocznych optat czynszowych — bez odsetek, istnieje
wowczas mozliwo$¢ przedtuzenia umowy na okres nie przekraczajacy jednego roku pod warunkiem:
1) dostarczenia Zarzadzenia Woéjta Gminy Itawa stwierdzajacego, ze 50% zadluzenia bez odsetek zostato
roztozone na raty oraz potwierdzenie splaty pozostaltych 50% zadluzenia bez odsetek,
2) jezeli osoba ubiegajaca si¢ o przedtuzenie umowy juz wczesniej miala wydane takie Zarzadzenie i nie
wywigzala si¢ z jego warunkow, umowa najmu na lokal socjalny nie zostanie jej przedtuzona.
18. W przypadku niespeienia kryteriow dochodowych umozliwiajgcych zawarcie umowy na lokal socjalny
przez dotychczasowych najemcoéw lokali socjalnych, ktéorzy w momencie wynajmowania lokalu spetniali
kryteria stawiane takim najemcom moga zosta¢ wezwani do opuszczenia i wydania lokalu Gminie [fawa. W
przypadku niezastosowania si¢ do wezwania Gmina [tawa lub upowazniony administrator wystapi na droge
postepowania sagdowego 0 odzyskanie lokalu.
19. W przypadkach szczeg6lnie uzasadnionych jesli rodzina przekracza kryterium dochodowe pozwalajace na
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego gmina moze zawrze¢ umowe najmu na czas nie okreslony, tym
samym przeksztalcajac lokal socjalny w lokal mieszkalny.
20. Gmina Ifawa moze przedluzy¢ umowe najmu na okres jednego roku dotychczasowemu najemcy lokalu
socjalnego, ktory spetnia kryterium dochodowe.
21. Gmina w razie zaistnienia takiej potrzeby moze przekwalifikowa¢ lokal mieszkalny lub lokal socjalny w
pomieszczenie tymczasowe.
22. Umowa najmu na pomieszczenie tymczasowe zawierana bedzie na czas okreslony.
§8. 1. W przypadku, gdy najemca opuscit lokal i dokonal rozwigzania umowy najmu lokalu mieszkalnego, a w
lokalu tym pozostali jego zstepni, wstgpni, pelnoletnie rodzenstwo, gmina moze zawrze¢ z nimi umow¢ najmu,
o ile osoby te zamieszkiwaty stale z najemcg do chwili jego wyprowadzenia sig.
2. Gmina lub upowazniony administrator, moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktore wstapity w stosunek
najmu po $mierci najemcy przy uwzglednieniu zasad okreslonych w art. 691 k. c.
Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80 m?.
§9. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢:
a) oddawane w najem rodzinom umieszczonym na liscie przydziatu lokali mieszkalnych,
b) oddawane s3 w najem jako lokale o czynszu wolnym. Wysokos¢ czynszu wolnego ustala si¢ w drodze

przetargu publicznego ograniczonego. W przetargu moga wzia¢ udzial jedynie mieszkancy gminy lub osoby na
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stale zameldowane na terenie gminy. Przetarg oglasza i ustala warunki Wéjt Gminy Itawa. Koszt adaptacji i
remontoéw lokalu ponosi przyszty najemca,
c¢) oddawane sa do sprzedazy w drodze przetargu. Przetarg oglasza i ustala ich warunki Wojt Gminy Itawa.

d) mozna dokona¢ podziatu mieszkania jesli istnieje techniczna mozliwo$¢ dokonania podzialu mieszkania.
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