Uchwata Nr XXXVII1/385/09
Rady Gminy ltawa
z dnia 21 grudnia 20009r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy ltawa w obszarze wsi Szymbark

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r., Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806 z 2002r., Dz. U. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z 2003r., Dz. U.
Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 z 2004r., Dz. U. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 z
2005r., Dz. U. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337 z 2006r., Dz. U. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz.
974, Nr 173 poz. 1218 z 2007r, Dz. U. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458 z 2008r.) oraz
art. 20, ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r., Nr 6 poz.41, Nr 141 poz. 1492 z 2004r., Dz.
U. Nr 113, poz. 954, Nr 130 p0z.1087 z 2005r., Dz. U. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635 z
2006r., Dz. U. Nr 127 poz. 880 z 2007r., Dz. U. Nr 199 poz. 127, Nr 201 poz. 1237, Nr 220
poz. 1413 z 2008r.) oraz uchwaty Nr XXIV/250/2008 Rady Gminy ltawa z dnia 29 grudnia
2008r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy llawa w obszarze wsi Szymbark, Rada Gminy
ltawa postanawia, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
ltawa w obszarze wsi Szymbark, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego
planem jak w zatgczniku Nr 1 niniejszej uchwaty.

2. Uchwalany plan sktada sie z nastepujgcych elementow publikowanych w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ do niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego integralng czes¢ niniejszej uchwaty jako
zatgcznik graficzny Nr 1,

3) stwierdzenia zgodnosci niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy ltawa, stanowigcego zatgcznik Nr 2
niniejszej uchwaty,

4) rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcych zatgcznik Nr 3 niniejszej
uchwaty,

5) rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy stanowigce zatgcznik
Nr 4 niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XXIV/250/2008 Rady Gminy ltawa
z dnia 29 grudnia 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa w obszarze wsi
Szymbark.

2. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.



Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalenh:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen terenow o okreslonym przeznaczeniu.
3. Wyjasnienie wazniejszych pojec¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia, poza ktérg nie mozna sytuowac
budynkéw.

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne dotyczace terenu objetego planem

§ 3. Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenow.
-MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
-U  tereny zabudowy ustugowej,
-ZN teren zieleni naturalnej,
-KD tereny drdg publicznych,
-KDW tereny drog wewnetrznych,
-KP tereny ciggdéw pieszojezdnych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terendw zieleni oraz zachowania powierzchni
biologicznie czynnej dziatek,

2) linii zabudowy, wysokoéci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachéw,
3) przeznaczenia wydzielonych dziatek oraz zasad podziatow.

2. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, w rozumieniu przepisow Prawa Budowlanego, za wyjgtkiem zaplecza budow.

3. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego
I Sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.
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§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. Obszar objety planem nie znajduje sie w zadnej obowigzujgcej lub postulowanej ze stref
ochrony konserwatorskiej i nie posiada obiektéw podlegajgcych ochronie.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego, na ktérym
obowigzujg zakazy regulowane Rozporzadzeniem Nr 31 Wojewody Warmihsko-
Mazurskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego (czes¢ A
i B) z dnia 23 kwietnia 2008r.

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednio Rozporzadzenie
Ministra Ochrony Srodowiska, w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
— dla obszaru oznaczonego symbolem MN jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
W granicach planu kazda z wyznaczanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe musi mie¢ zapewniong mozliwosC przytaczenia do zewnetrznych sieci
technicznego uzbrojenia w zakresie instalacji; wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej
i telekomunikacyjnej.

Ustalonymi w planie lokalizacjami w/w sieci i urzadzen sg pasy terenu w liniach
rozgraniczajgcych drog.

Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i ich eksploatacja na
podstawie warunkéw dysponentdw sieci — pozostaje do uscislenia w projekcie
budowlanym.

Zaopatrzenie w wode przewiduje sie po przez podtgczenie do istniejgcej gminnej sieci
wodociggowej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

Scieki sanitarne systemem kolektoréw grawitacyjnych i ttoczonych prowadzonych w ciggu
drog wewnetrznych odprowadzane bedg do oczyszczalni sciekow we wsi Dziarny lub
alternatywnie we wsi Wikielec.

Wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie wlasnej dziatki.

Wody opadowe z drog systemem kolektorow grawitacyjnych kanalizacji deszczowej
prowadzonych w ciggu ulic odprowadzone bedg poprzez urzgdzenia oczyszczajgce.

Planowany teren pod budownictwo mieszkalno — ustugowe przewiduje sie do zasilania w
energie elektryczng z GPZ ltawa poprzez istniejaca napowietrzng linie SN 15 kV i
planowang linie kablowg SN 15 kV.

Na czesci terenu przeznaczonego do przysztej budowy istnieje linia energetyczna
napowietrzna SN 15 kV, ktora przebiega w poblizu planowanej zabudowy ustugowej. W
zwigzku z powyzszym linie zabudowy nalezy zlokalizowa¢ w odlegtosci 7 m od osi linii
energetycznej SN.

Zasilanie terenu planuje sie wykona¢ z planowanej stacji transformatorowej SN/nn
ST-1 poprzez planowang linie kablowg SN zasilang z istniejgcej linii napowietrznej SN.
Planowane rozwigzanie zostato pokazane na zatgczniku graficznym.

Sie¢ energetyczng nn wykonac jako kablowg z zasilaniem poszczegdlnych budynkéw
z szafek kablowo — pomiarowych umieszczonych Scianka frontowg w granicy dziatki.

Nalezy przewidzie¢ oswietlenie drog dojazdowych.



9. Sieci telekomunikacji kablowej prowadzona bedzie w ciggu drog wewnetrznych, ciggach
pieszych na warunkach okreslonych przez wifasciwego operatora. W przypadku kolizji
projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowa¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

10. Sie¢ gazowa poprowadzona bedzie w ciggu drég wewnetrznych, ciggach pieszych na
warunkach okreslonych przez wtasciwego dysponenta sieci.

11. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowac¢ indywidualnie.

ROZDZIAL I

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw w granicach opracowania — karty

terendw.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu na rysunku planu MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6

1. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j
wolnostojgce;.

2. | Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Na wyznaczonej dziatce zezwala sie: na
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego i
jednego budynku gospodarczego lub garazu.

b) Powierzchnia biologicznie czynna minimum
50% powierzchni dziatki.

c) Linie zabudowy jesli nie okresla tego rysunek
planu 4m od linii rozgraniczajgcych z drogami
KDW.

Ustalenia dotyczgce budynkow mieszkalnych:

d) Wysokos¢ wznoszonych budynkéw mieszkaln
ych do dwoch kondygnacji nadziemnych

w rozumieniu Prawa Budowlanego.

Wysoko$¢ kalenicy nie

wyzej niz 10 m ponad Sredni poziom terenu
mierzonego na dtugosci budynku.

e) Dachy budynkéw ksztattowaé jako
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylen
ia potaci 35-45°. Dachy kryte dachowkg
ceramiczng w kolorze czerwonym.

f) Kalenice prostopadle do drég.

g) W nowo wznoszonych budynkach zaleca sie
tradycyjne rozwigzania materiatowe.

Ustalenia dotyczgce budynkdw gospodarczych:
h) Wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazu
lub budynku gospodarczo — garazowego jedna
kondygnacja nadziemna (dachy dwuspadowe,
poddasze nieuzytkowe).




i) Powierzchnia zabudowy gospodarczej i
garazowej nie moze przekraczac 35%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.
i) Kalenice ksztattowaé réwnolegle lub
prostopadle do przylegtych drdg.

3. | Zasady ksztattowania tadu
przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

4. | Zasady podziatu nieruchomosci

Postulowany podziat na dziatki okresla rysunek
planu. Minimalna szerokos¢ frontu dziatek wynosi
25 m, a minimalna powierzchnia dziatki 1000m?.

5. | Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

6. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej

Ustalenia zawarte w §5.

7. | Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

Nie dotyczy.

8. | Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

a) Obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS8,
KDW9, KDW10, KDW11.

b) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach
wiasnej dziatki.

9. |Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

10. | Tymczasowe uzytkowanie

i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

2. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U

Symbol terenu na rysunku planu U1, U2

1. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy ustugowe;j

2. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

a) Zabudowa z funkcjg handlowa, ustugowsg lub
rzemieslniczg nieucigzliwg.




b) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
powierzchni dziatki.

¢) Wysokos¢ wznoszonych budynkéw do dwéch
kondygnaciji nadziemnych w rozumieniu Prawa
Budowlanego. Wysokos¢ kalenicy nie

wyzej niz 10 m ponad Sredni poziom terenu
mierzonego na dtugosci budynku.

d) Dachy budynkow ksztattowac jako
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylen
ia potaci 35-45°.

e) Nieprzekraczalna linia projektowanej
zabudowy, jezeli na rysunku nie stanowi inaczej,
wynosi 6m od linii rozgraniczajgcej.

3. | Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Wg § 4 — zasady ogdlne.

4. | Zasady podziatu nieruchomosci

a) Minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?.
b) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 35m.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Wg § 6 — zasady ogdine.

6. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Wg § 5 — zasady ogdlne.

7. |Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji

a) Obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych
na rysunku planu symbolem KD2 i KDW1.

b) Miejsca parkingowe zapewnié¢ w granicach
planowanej inwestycji.

8. |Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Wg § 7 - zasady ogdlne.

3. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN

Symbol terenu na rysunku planu ZN

1. Przeznaczenie terenu

Teren zieleni naturalnej

2. | Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

Obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow
budowlanych z wytgczeniem urzadzen
budowlanych, takich jak: dojazd czy
infrastruktura techniczna.




Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Teren pokryty zielenig wysoka i niskg —
swobodnie, mozliwie naturalnie ksztattowana.

Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspétczesne;j

Ustalenia zawarte w §5.

Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

Nie dotyczy.

Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji

Obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej ha
rysunku planu symbolem KDW1, KDW2.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy.

Tymczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

4. Karta terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem KD

Symbol terenu na rysunku planu KD1

Przeznaczenie terenu

Droga publiczna klasy G (wojewodzka).

Zasady ksztattowania
i zagospodarowania terenu

Droga docelowo o nawierzchni utwardzonej.
Minimalna szerokosc¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych — 25,0 m.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Okreslone na rysunku planu linie rozgraniczajgce
drogi.

Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu
kulturowego

Nie dotyczy.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

Droga powigzana z drogg KD2.




6. |Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W pasie rozgraniczajgcym drogi dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

5. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD

Symbol terenu na rysunku planu KD2

1. Przeznaczenie terenu

Droga publiczna (powiatowa).

2. |Zasady ksztattowania
| zagospodarowania terenu

Droga docelowo o nawierzchni utwardzone;j.
Minimalna szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych — 15,0 m.

3. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Okreslone na rysunku planu linie rozgraniczajgce
drogi.

4. | Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu
kulturowego

Nie dotyczy.

5. | Zasady obstugi w zakresie komunikacji

Droga powigzana z drogami KD1 oraz KDW1.

6. |Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W pasie rozgraniczajgcym drogi dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

6. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW

Symbol terenu na rysunku planu KDW1

1. Przeznaczenie terenu

Droga wewnetrzna.

2. |Zasady ksztattowania
i zagospodarowania terenu

Droga docelowo o nawierzchni utwardzonej,
zakohczona nawrotem. Minimalna szerokos$¢ drogi
w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m.

3. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Okreslone na rysunku planu linie rozgraniczajgce
drogi.

4. | Zasady ochrony $rodowiska
i krajobrazu kulturowego

Nie dotyczy.




Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

Droga powigzana jest z drogg powiatowg
oznaczona symbolem KD2.

Droga obstuguje przylegte dziatki poprzez wjazdy
bramowe.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W pasie rozgraniczajgcym drogi dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

Tymczasowe uzytkowanie
| zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu uzytkowanie jako droga
gruntowa.

7. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW

Symbol terenu na rysunku planu KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS8,
KDW9, KDW10, KDW11

Przeznaczenie terenu

Droga wewnetrzna.

Zasady ksztattowania
| zagospodarowania terenu

Droga docelowo o nawierzchni utwardzonej,
zakonczona nawrotem. Minimalna szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Okreslone na rysunku planu linie rozgraniczajgce
drogi.

Zasady ochrony srodowiska
i krajobrazu kulturowego

Nie dotyczy.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

Drogi powigzane sg z drogg wewnetrzng KDW1.
Drogi obstugujg przylegte dziatki poprzez wjazdy
bramowe.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W pasie rozgraniczajgcym drogi dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

Tymczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu uzytkowanie jako droga
gruntowa.




§ 9. Zadania dla realizacji celow publicznych.

W granicach planu nie przewiduje sie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisow art. 2, pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Stawki dla naliczenia optat planistycznych.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie ponizsze wysoko$ci stawek
procentowych dla naliczania opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanych
z uchwaleniem niniejszego planu:

Oznaczenie przeznaczenia Wysokos¢
terenu procentowa stawki

MN 15

U 20

ZN 1

KD 1

KDW 1

KP 1

§ 11. Postanowienia koncowe.
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy ltawa.

2. Wéjt Gminy ltawa przechowuje i udostepnia do wglgdu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego. Uchwata podlega ogtoszeniu na
tablicy ogtoszen oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy ltawa.

Przewodniczgcy Rady
Gminy
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Skala: 1 : 1000
Om 50m 100m

LEGENDA

— - = GRANICA OPRACOWANIA

100.6

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU

PROJEKTOWANE GRANICE DZIALEK

1034

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZIELENI NATURALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY CIAGU PIESZO - JEZDNEGO

<< °>> ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA SN

3931801 WOj . Warmiﬁsko-Mazurskie,

--------- PROPONOWANA TRASA LINIl KABLOWEJ SN o _
Powiat 1 gmina: [tawa,

Obr. Szymbark, dz. 19/2

. PROPONOWANA LOKALIZACJA STACJI TRANSFORMATOROWEJ SN/NN
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Mapa do celow projektowych
Skala 1:1000

Mapa do celow projektowych
b zaktualizowana przez Z.U.G."Geoset"
" w Itawie w miesigcu grudniu 2008 r.
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